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AVANT-PROPOS

Article R. 123-19 du Code de ’environnement :

« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de ['enquéte
et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou programme, la liste de l'ensemble des piéces figurant
dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant
l'enquéte et, le cas échéant, les observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a l'autoritée compétente pour
organiser l'enquéte l'exemplaire du dossier de l'enquéte déposé au siége de l'enquéte, accompagné du ou des
registres et piéces annexées, avec le rapport et les conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif. »

Article R. 131-9 du Code de ’expropriation pour cause d’utilité publique :

« A l'expiration du délai fixé par l'arrété prévu a l'article R. 131-4, les registres d'enquéte sont clos et signés par
le maire et transmis dans les vingt-quatre heures, avec le dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au
président de la commission d'enquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte donne son avis sur l'emprise des ouvrages
projetés, dans le délai prévu par le méme arrété, et dresse le procés-verbal de l'opération apres avoir entendu
toutes les personnes susceptibles de l'éclairer. Pour cette audition, le président peut déléguer ['un des membres de
la commission. »

Le présent document est établi dans le cadre de I’enquéte publique unique préalable a la déclaration
d’utilité publique et conjointe a I’enquéte parcellaire relative a I’identification des propriétaires et a la
détermination des parcelles a déclarer cessibles pour le projet d’aménagement de la zone
d’aménagement concerté de la Bande du Moulin sur le territoire de la commune d’Allaire .

11 est constitué de trois parties :

- la 1% partie - Rapport d’enquéte constitue le rapport au sens des alinéas 1 et 2 de Darticle
R. 123-19 du Code de I’environnement. Cette partie relate le déroulement de 1’enquéte et
examine les observations recueillies ;

- la 2¢m¢ partie - Conclusions motivées et avis, dans une présentation séparée, constitue les
conclusions motivées. Pour le volet déclaration d’utilité¢ publique, cette partie consigne les
conclusions motivées du commissaire enquéteur au sens de 1’alinéa 3 de ’article R. 123-19 du
Code de ’environnement, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables. Pour le volet parcellaire, cette partie consigne le procés-verbal de I’opération et
I’avis du commissaire enquéteur sur I’emprise des ouvrages projetés, au sens de 1’article
R. 131-9 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique ;

- les Annexes. Cette partie regroupe les documents fournissant des informations
complémentaires au corps de texte de la 1°° et de la 2°™ parties.

La 1°¢ partie - Rapport d’enquéte et la 2°™ partie - Conclusions motivées et avis sont autoporteuses et
peuvent étre consultées indépendamment 1’une de 1’autre. Chacune des trois parties est numérotée a
partir de 1.

Le pied de page aide le lecteur a identifier dans quelle partie il se trouve.

L'en-téte de page, quant a lui, indique le paragraphe en cours et permet de revenir au sommaire du
document.
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I PRESENTATION GENERALE
L.1. Cadre général

L1.1. Commune d’Allaire

Allaire est une commune rurale située en région Bretagne, a I’extrémité est du département du Morbihan,
a neuf kilomeétres a 1’ouest de Redon. Elle s'inscrit au sein du triangle formé par Rennes, Nantes et
Vannes, entre les riviéres de la Vilaine au sud et de 1'Arz au nord.

Avec une superficie de 4 174 hectares et une population de 3 955 habitants (INSEE 2023), sa densité
s’éléve a 95 habitants par km?.

e

St Malo _ Avranches

. .. stBrieuc

 Lorient  Va

%

Figure n° 1 : Situation géographique de la commune d’Allaire

Source : Dossier soumis a enquéte

Intégrée a Redon Agglomération, un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) de
type communauté d’agglomération regroupant 31 communes, Allaire fait partie d’un territoire qui
s’étend a la confluence de trois départements : le Morbihan, I’Ille-et-Vilaine et la Loire-Atlantique.

Figure n° 2 : Situation géographique de la commune d’Allaire au sein de Redon Agglomération
Source : Dossier soumis a enquéte
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Depuis 2023, les communes membres ont transféré a cette communauté d’agglomération la compétence
en matiere d’urbanisme, notamment pour 1’élaboration et I’évolution des plans locaux d’urbanisme
(PLU) et des cartes communales. En attendant 1’adoption d’un PLU intercommunal (PLUi), prévue pour
2028, le territoire d’Allaire reste régi par son propre PLU, issu de la révision approuvée le 15 mai 2009
et amendé par 11 modifications simplifiées successives. Ce document s’inscrit dans le cadre du Schéma
de Cohérence Territorial (SCoT) de Redon Agglomération, révisé début 2026, qui identifie Allaire
comme 1’un des quatre poles d’équilibre de 1’agglomération, formant avec les bourgs ruraux de Béganne,
Saint-Gorgon et Saint-Jacut-les-Pins un « territoire de proximité ».

Le Programme Local de I’Habitat (PLH) de Redon Agglomération, outil de programmation de I’offre
de logements sur le territoire des communes membres, a été¢ adopté une premiére fois le 8 juin 2015,
puis actualisé pour la période 2024-2030 par délibération du conseil communautaire le 30 septembre
2024. Par ailleurs, Allaire a été retenue en 2021 dans le cadre du programme national « Petites Villes de
Demain », qui accompagne les collectivités dans leur démarche de revitalisation des centres-bourgs.

Enfin, sur le plan hydrographique, la commune dépend du Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne, qui encadre la gestion de 1’eau a 1’échelle du grand bassin,
ainsi que du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine, qui adapte ces
orientations a I’échelle locale pour préserver la qualité de I’eau et les milieux naturels.

L11.2. ZAC de la Bande du Moulin

Création

La zone d’aménagement concerté¢ (ZAC) de la Bande du Moulin, a vocation d’habitats, trouve son
origine dans une délibération du conseil municipal d’Allaire du 17 novembre 2006, marquant le début
des études préalables. Ces derniéres ont été confiées a la société d’économie mixte EADM.

Une concertation préalable, organisée a la fin de 1’année 2007, a abouti a I’approbation de son bilan le

26 septembre 2008, date a laquelle le conseil municipal d’Allaire a officiellement acté la création de la
ZAC.

En 2009, la commune a concédé son aménagement et sa réalisation 8 EADM. Le dossier de réalisation
de la ZAC et le programme des équipements publics ont été approuvés par une nouvelle délibération le
17 février 2012.

Déclaration d’utilité publique puis annulation

Faute de maitriser I’ensemble du foncier nécessaire a la réalisation du projet, la commune d’Allaire et
son concessionnaire ont sollicité aupres du préfet du Morbihan 1’ouverture d’une enquéte préalable a la
déclaration d’utilité publique. Aprés une enquéte menée du 23 mai au 23 juin 2012, le préfet a déclaré
le projet d’utilité publique par un arrété du 17 octobre 2012.

Cependant, le tribunal administratif de Rennes a annulé cette décision le 26 décembre 2014, jugeant que
I’estimation sommaire des dépenses avait sous-évalué le colit total des acquisitions fonciéres,
notamment en omettant les 450 000 euros correspondant aux onze parcelles déja acquises, et ainsi nui a
la bonne information du public sur le coit réel de 1I’opération.

Lancement de la réalisation

Alors que la procédure judiciaire se déroulait, la commercialisation des premiers lots a débuté en 2013.
A I’approche de I’échéance du traité de concession d’aménagement, la commune a décidé de reprendre
le contrdle de I’opération. En 2020, le conseil municipal a approuvé un protocole de cldture avec EADM,
transférant a la commune les droits et obligations du concessionnaire. En 2021, la commune a choisi de
poursuivre le projet en régie. Parallelement, I’étude d’impact initiale, réalisée en 2008, a été actualisée
a plusieurs reprises (2011, 2017 et 2026) pour intégrer les évolutions réglementaires et les modifications
du projet.

Phasage et avancement

La ZAC de la Bande du Moulin a pour but d'accroitre la capacité de logements sur le territoire
communal, de créer un quartier intégré au centre-ville, de garantir une mixité sociale et de respecter
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I'environnement et le cadre paysager. Le programme prévoit la construction de 239 logements et d’un
cabinet médical sur une emprise fonciére de 14,3 hectares. Le projet est structuré en cinq tranches
opérationnelles.

Les tranches 1, 2 et 3, situées dans la partie est, ont été commercialisées entre 2013 et 2023 et sont
désormais achevées. Elles ont permis la réalisation de 64 lots libres, d’un macro-lot de 6 logements
sociaux et d’un cabinet médical.

Les tranches 4 et 5, qui composent la partie ouest, restent a réaliser. Elles prévoient la création de lots
libres, de logements collectifs, de logements « éco-hameau » et de logements intermédiaires, dont des
logements séniors, pour un total de 164 logements sur une surface de 6,4 hectares. Leur
commercialisation est prévue fin 2026.

Figure n° 3 : Phasage de la réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin

Source : Dossier soumis a enquéte

L.2. Objet de la présente enquéte et cadre juridique

Objectif poursuivi

La commune d’Allaire, autorité responsable du projet de ZAC de la Bande du Moulin, souhaite a présent
lancer la réalisation des tranches 4 et 5. A ce jour, elle a acquis la quasi-totalité des terrains situés dans
le périmétre du projet, a I’exception des parcelles ZP n° 208 et ZP n° 251.

La parcelle ZP n° 251, classée en zone naturelle par le réglement graphique du PLU, ne peut pas étre
construite et la commune estime qu’il n’est pas nécessaire de 1’acquérir. En revanche, la parcelle
ZP n° 208, située au coeur de la ZAC et couvrant environ 14 % de la surface totale de I’opération, soit
2 hectares, est considérée comme indispensable a la réalisation du projet.

Faute d’accord amiable avec son propriétaire, la commune d’Allaire a décidé d’engager une procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique afin d’acquérir ce terrain et ainsi de permettre la poursuite
des travaux.

1¢® PARTIE — RAPPORT D’ENQUETE -5-
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Cadre juridique de I’expropriation

L’expropriation est encadrée par la loi : selon I’article 545 du Code civil « nul ne peut étre contraint de
céder sa propriété, si ce n’est pour cause d’utilité publique et moyennant une juste et préalable
indemnité ».

Le Code de [D’expropriation pour cause d’utilit¢ publique précise, dans son article L. 1,
que « l'expropriation, en tout ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre
prononcée qu'a la condition qu'elle réponde a une utilité publique préalablement et formellement
constatée a la suite d'une enquéte et qu'il ait été procédé, contradictoirement, a la détermination des
parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des
autres personnes intéressées. »

La procédure d’expropriation se déroule en deux phases successives :
- la phase administrative, qui comprend :
- la déclaration d’utilité publique, acte par lequel I’autorité compétente de 1’Etat constate
1’utilité publique d’un projet, apres enquéte publique ;
- la déclaration de cessibilité, acte désignant les propriétés ou parties de propriétés dont

la cession est nécessaire a la réalisation de 1’objet de la déclaration d’utilité publique,
¢galement prise par I’autorité compétente, apres enquéte parcellaire ;

- la phase judiciaire : le juge de ’expropriation rend une ordonnance d’expropriation, qui
transfere la propriété et fixe le montant de I’indemnité due au propriétaire.

Objet de la présente enquéte
La présente enquéte comporte deux volets : un volet déclaration d’utilit¢ publique (DUP) et un volet
parcellaire.
Pour le volet DUP, I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique a pour objet de :
- assurer I’information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des
tiers ;
- définir si la ZAC de la Bande du Moulin doit étre déclarée d’utilité publique, I’intérét général
I’emportant sur les intéréts particuliers, et les avantages |’emportant sur les inconvénients.

Pour le volet parcellaire, I’enquéte préalable a la détermination des parcelles a déclarer cessibles a pour
objet de :

- déterminer avec précision les parcelles a déclarer cessibles pour le projet de réalisation de la
ZAC de la Bande du Moulin, autrement dit identifier I’emprise fonciére du projet : tout ou
partie d’immeubles, avec leurs accessoires (tréfonds, droits réels tels qu usufruit, emphytéose,
droit d’usage ou d’habitation, servitudes) ;

- identifier avec exactitude les propriétaires, les titulaires des droits réels et les autres ayant droit
a indemnité (locataires, fermiers).

Modalités d’enquéte publique

L’article L.110-1 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique précise que « [l'enquéte
publique préalable a la déclaration d'utilite publique est régie par le présent titre. Toutefois, lorsque la
déclaration d'utilité publique porte sur une opération susceptible d'affecter 'environnement relevant de
l'article L. 123-2 du Code de l'environnement, l'enquéte qui lui est préalable est régie par les
dispositions du chapitre III du titre Il du livre ler de ce code ».

Dans le cas présent, la ZAC de la Bande du Moulin est bien une opération susceptible d’affecter
I’environnement, relevant de l'article L. 123-2 du Code de l'environnement, devant comporter une
évaluation environnementale. En effet, le terrain d’assiette de I’opération étant supérieur a 10 hectares,
le projet est soumis a évaluation environnementale systématique au titre du b) de la rubrique 39 du
tableau annexé a I’article R. 122-2 du Code de I’environnement.

En conséquence, I’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique est donc une enquéte
publique de type « environnementale », mise en ceuvre dans le cadre d’opérations susceptibles d’affecter
I’environnement, réalisée conformément aux dispositions du chapitre III du titre II du livre Ier du Code
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de I’environnement (articles L. 123-1 a L. 123-16 et R. 123-1 aR. 123-24 du Code de I’environnement).

Par ailleurs, le Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique dispose que « lorsque ['expropriant
est en mesure, avant la deéclaration d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de
dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires, l'enquéte parcellaire peut étre faite en
méme temps que l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique. »

L’autorité organisatrice de 1’enquéte est le préfet du Morbihan, autorité compétente pour le cas échéant
déclarer d’utilité publique le projet de la commune d’Allaire et déclarer cessibles les parcelles situées
dans I’emprise du projet.

Décisions pouvant étre prises a lissue de ’enquéte

Au terme de l'enquéte, le préfet du Morbihan demandera a la commune d'Allaire de se prononcer, par
une déclaration de projet et dans un délai de six mois, sur l'intérét général de 1'opération projetée, dans
les conditions prévues a l'article L. 126-1 du Code de l'environnement.

Au plus tard un an apres la cloture de I'enquéte publique, le préfet du Morbihan pourra, le cas échéant,
se prononcer par arrété sur l'utilité publique du projet au bénéfice de la commune d'Allaire.

Le préfet du Morbihan pourra également déclarer cessibles les propriétés ou parties de propriétés dont
la cession est nécessaire a la réalisation de l'opération.

L3. Dossier soumis a enquéte

Le présent paragraphe détaille la composition du dossier soumis a enquéte et présente une synthése de
ce dossier.

L3.1. Composition du dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte était organis¢ en trois parties distinctes, et composé des pi€ces suivantes :

- Textes d’organisation :

- Arrété prescrivant I’ouverture d’une enquéte publique ;
- Avis d’enquéte publique ;

- Dossier d’enquéte publique :

0. Sommaire ;

Notice explicative ;

Plan de situation ;

Plan parcellaire ;

Plan général des travaux ;

Appréciation sommaire des dépenses ;

Bilan de la concertation ;

Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
Etat parcellaire ;

e A o e

Etude d’impact actualisée ;

—_
=

. Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables ;
- Avis et mémoire en réponse :
- Avis de la Commission Locale de I’Eau (CLE) du SAGE Vilaine ;

- Avis délibéré de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) de
Bretagne ;

- Mémoire en réponse a 1’avis de la mission régionale d’autorité environnementale
(MRAE) de Bretagne ;

- Avis de I’Agence Régionale de Santé (ARS) Bretagne ;
- Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Bretagne.
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1.3.2.  Description du projet

Situation géographique

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin est situé au nord-ouest de la commune d’Allaire, a 400 métres
du centre-bourg, dans la continuité de la trame urbaine existante au sein d’une dent creuse. La figure ci-
dessous illustre la situation géographique du projet et le périmétre de la déclaration d’utilité publique.
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Figure n° 4 : Situation géographique du projet
Source : Plan de situation du dossier soumis a enquéte

Caractéristiques

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, dans sa définition actuelle, la construction de 239
logements et d’un cabinet médical sur une emprise fonciére de 14,3 hectares. La répartition des
logements est la suivante :

- 120 logements individuels ;
- 11 logements individuels « éco-hameau » ;
- 38 logements individuels groupés intermédiaires ;
- 50 logements collectifs ;
- 20 logements sociaux.
Le programme prévoit également :
- la création de voiries, de trottoirs et de cheminements piétons ;

- Paménagement de places de stationnement en pavés joint gazon ;
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- la mise en place des réseaux nécessaires a la desserte de ’opération (t€lécommunications,
¢lectricité, eau potable, eaux pluviales, eaux usées) ;

- la mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales (ensemble d’ouvrages de
temporisation et d’infiltration des eaux pluviales, individuels et collectifs) ;

- le traitement paysager des espaces verts ;
- la conservation et le renforcement du maillage bocager ;
- la préservation des zones humides et des saulaies.

La figure ci-dessous présente le plan de composition du projet.

Figure n° 5 : Plan de composition du projet

Source : Dossier soumis a enquéte

Comme mentionné précédemment, le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été
approuvé en 2008. La définition du projet a ensuite été précisée lors de 1’approbation du dossier de
réalisation de la ZAC en 2012. Enfin, en 2024, la commune d’Allaire a apporté au dossier de réalisation
des modifications jugées non substantielles, n’en altérant ni le périmétre ni les objectifs fondamentaux.

Aspects financiers

Le tableau ci-dessous présente une synthése de 1’estimation des dépenses relatives a la réalisation de la
ZAC de la Bande du Moulin.

Etudes de la ZAC Maitrise d’ceuvre et autres 31894535 € 31894535 €
Terrassement 1701 881,46 €
Réseaux 1480 231,38 €

Travaux de la ZAC Espaces verts 20279582€ | 3552924.51¢€
Morbihan Energie 154 203,21 €
Autres 13 812,64 €
Apport foncier communal 47 219,00 €

Autres dépenses Frais de concession 243 567,86 € 312 743,51 €
Huissier/Annonces/Panneau 21 956,65 €
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Poste Montant HT
Frais financiers Frais concession et emprunt 83 906,84 € 83 906,84 €
LSits -~ ; Parcelles acquises 520 598,86 €
?cqulsmons fonciéres et frais . 643 208,86 €
acte Parcelle restant & acquérir 122 700,00 €
Total 4911 817,07 €

Tableau n° 1 : Estimation des dépenses
Source : Dossier soumis a enquéte

Le tableau ci-dessous présente une synthése de 1’estimation des recettes relatives a la réalisation de la
ZAC de la Bande du Moulin.

Poste Montant HT
Tranches1-2-3 1250957,97 €
Vente des terrains Tranches 4 - 5 2579 280,00 € 3890011,97 €
Terrain CCAS 59 774,00 €
Produits financiers Produits financiers bilan EADM 334933 € 3349,33 €
Prise en charge du déficit par EADM 271 173,27 €
Autres recettes Recette foncier communal valorisé 44 970,00 € 1018 455,77 €
Participation commune 702 312,50 €
Total 4911 817,07 €

Tableau n° 2 : Estimation des recettes
Source : Dossier soumis a enquéte

1.3.3. Evaluation environnementale

Historique

Le projet a fait I’objet de plusieurs évaluations environnementales depuis son lancement. Une étude
d’impact initiale a ét¢ menée en 2008 dans le cadre du dossier de création de la ZAC de la Bande du
Moulin, incluant des expertises écologiques sur un cycle annuel.

Cette étude a été complétée une premiére fois en 2011 pour le dossier de réalisation de la ZAC, puis une
seconde fois en 2017 afin d’intégrer les évolutions réglementaires et les modifications du projet.

Enfin, un nouveau complément a été ¢laboré dans le cadre de la déclaration d’utilité publique. Les
travaux ont débuté en 2024, et une premiére version, finalisée en avril 2025, a été transmise a 1’autorité
environnementale. Cette version a ensuite été révisée en mars 2026 pour tenir compte de son avis.

Meéthodologie

L’étude d’impact actualisée commence par un état initial de I’environnement. Les incidences
potenticlles du projet sur I’environnement sont ensuite identifiées et des mesures correctives sont
définies pour en limiter les effets négatifs (évitement, réduction ou compensation). Enfin, des mesures
de suivi sont mises en place pour évaluer les effets du projet sur I’environnement tout au long de sa
réalisation.

L’étude d’impact initiale de 2008 ainsi que ses deux compléments de 2011 et 2017 sont annexés a cette
version actualisée.
Etat initial de I’environnement

Le site de la ZAC de la Bande du Moulin s’insére dans un paysage agricole en interface avec le bourg.
Il se caractérise par la présence de haies bocageres structurantes, abritant plusieurs arbres remarquables,
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de ruisseaux situés a I’ouest de I’emprise du projet, d’une zone humide localisée au sud et a I’ouest du
périmeétre, de saulaies et d’un muret en pierres.

Les inventaires écologiques (faune et flore) ont révélé des enjeux environnementaux variés. Les haies
bocageres, les milieux humides (prairies humides, ruisseaux), I’avifaune protégée et les reptiles
présentent des enjeux jugés forts, voire trés forts pour la zone humide, dont la préservation est
essentielle. La flore, bien que non protégée, bénéficie d’une diversité liée a ces milieux, ce qui justifie
un enjeu modéré. Les chiroptéres, bien que non observés lors des visites de terrain réalisées en 2024,
pourraient occuper les arbres a cavités, ce qui leur confére un enjeu variable (de faible a fort). Enfin, les
especes invasives nécessitent une lutte active pour préserver 1’équilibre des habitats (enjeu modéré).

Incidences potentielles

L’analyse des incidences du projet s’appuie sur 1’état initial de I’environnement, des visites de terrain et
des données bibliographiques, croisées avec les spécificités du projet.

Celui-ci entraine 1’urbanisation de 6,4 hectares en continuité immédiate du bourg, ce qui limite le mitage
urbain. Sur le plan de la biodiversité, il pourrait entrainer la suppression partielle de haies, la
modification d’habitats prairiaux, des perturbations temporaires en phase de travaux, ainsi qu’un risque
de fragmentation écologique. Concernant I’eau, I’augmentation des surfaces impermeabilisées pourrait
modifier les écoulements et la qualité des eaux sans mesures adaptées.

D’un point de vue paysager, le projet transforme un espace agricole en quartier résidentiel tout en
conservant une trame végétale structurante. En matiére de climat et d’énergie, il génére des émissions
lies aux travaux et aux futurs déplacements, mais favorise la compacité urbaine et les mobilités douces.

Enfin, sur le plan socio-économique, 1’évaluation estime que le projet aura des effets positifs sur 1’offre
de logements, la démographie et 1’activité locale, avec une réduction limitée des surfaces agricoles.

Mesures correctives
Le projet applique la séquence réglementaire Eviter - Réduire - Compenser.

Pour éviter les impacts, il prévoit la préservation des haies structurantes et de la zone humide, la
conservation du muret en pierres, 1’adaptation du calendrier des travaux ainsi que le balisage des secteurs
sensibles.

Afin de réduire les effets, il mise sur une implantation adaptée du bati, la limitation de
I’imperméabilisation, une gestion quantitative et qualitative des eaux pluviales, le maintien de corridors
écologiques, une gestion raisonnée de 1’éclairage, le raccordement a la station d’épuration et la maitrise
des consommations énergétiques.

Enfin, pour compenser, il inclut le renforcement du réseau bocager, la création de gites pour la faune et
une gestion écologique des espaces verts.

Suivi des effets du projet sur I’environnement

Un suivi écologique sera mis en place pour évaluer 1’efficacité des mesures de préservation, maintenir
les fonctionnalités écologiques du site et assurer la pérennité des aménagements. Il inclura des
prospections ciblées, des observations directes et des relevés floristiques, avec une vérification
systématique de 1’absence d’espéces invasives. Ce suivi, réalisé aux échéances N+1, N+2 et N+5,
couvrira tous les taxons (avifaune, chiroptéres, insectes, reptiles, amphibiens, flore) et utilisera, si
nécessaire, des dispositifs complémentaires comme des piéges-photos.

Impact résiduel

En conclusion, 1’évaluation environnementale indique que le projet de la ZAC de la Bande du Moulin
s’inscrit dans une logique de développement urbain maitrisé en continuité du bourg et prend en compte
les principaux enjeux environnementaux liés a la trame bocagere et aux milieux humides. Le projet a
été ajusté afin d’éviter les secteurs les plus sensibles et d’intégrer des mesures adaptées, garantissant
ainsi son équilibre général dans une démarche de développement durable. En conclusion, aprés
application des mesures prévues, les impacts résiduels sont considérés comme « globalement
maitrisés ».
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1.3.4. Justifications du projet

Localisation du projet et insertion dans ’environnement

La commune d’ Allaire a choisi le site de la Bande du Moulin pour son projet, car il s’agit du seul terrain
classé en zone d’urbanisation future (1AU) déja raccordé au réseau d’assainissement, situé a proximité
immédiate du centre-bourg et bien desservi par les axes routiers et les liaisons douces. Les autres
parcelles disponibles étaient soit déja urbanisées, soit soumises a des contraintes environnementales
(zones humides, présence d’espéces protégées) rendant toute construction impossible.

Ce choix permet d’intégrer la future ZAC dans la continuité du bati existant, au coeur d’un tissu urbain
pavillonnaire. Le projet contribuera ainsi a désenclaver ces terrains, tout en évitant I’étalement urbain et
en comblant une dent creuse.

Sur le plan environnemental et paysager, la conception du projet a été pensée pour préserver et mettre
en valeur les éléments naturels remarquables du site, tels que les zones humides et les haies bocaggres.
La localisation en continuité des secteurs déja batis garantit une intégration visuelle harmonieuse, sans
rupture avec ’existant. Enfin, la densification progressive, avec des habitats collectifs au sud et des
pavillons au nord, assure une transition cohérente avec le tissu urbain existant.

Cohérence avec les documents d’urbanisme

La commune d’Allaire justifie la compatibilit¢ de son projet avec les documents d’urbanisme en
expliquant que la ZAC de la Bande du Moulin respecte les orientations du SDAGE Loire-Bretagne et
du SAGE Vilaine en préservant les zones humides, en gérant durablement les eaux pluviales (noues,
bassins de rétention...) et en maintenant les continuités écologiques.

Elle souligne également que le projet s’aligne sur le Schéma Régional d'Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Bretagne, qui encourage la sobriété
fonciere, la mixité sociale et la protection des trames verte et bleue, ainsi que sur le SCoT Redon
Agglomération Bretagne Sud, qui prone le renouvellement urbain, une densification maitrisée (12
logements/hectare minimum) et la préservation des espaces naturels.

Enfin, la commune indique que 1’opération est conforme au PLH 2024-2030 de Redon Agglomération,
qui vise une production de 138 logements pour Allaire (dont 28 logements sociaux, soit 20 % de I’offre
neuve) et une lutte contre ’artificialisation des sols, ainsi qu’au PLU d’ Allaire, qui classe le site en zone
1AU (a urbaniser a court terme) pour la majorité du périmétre, avec une partie en zone N (naturelle) aux
abords du ruisseau du Quip. Le PLU prévoit une urbanisation dense et mixte dans ce secteur, avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n° 2, qui encadre spécifiquement la Bande
du Moulin, tout en intégrant les enjeux paysagers et écologiques.

Figure n° 6 : Réglement graphique du PLU d’Allaire

Source : Dossier soumis a enquéte
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Caractere d’utilité publique
La commune d’Allaire justifie le caractére d’utilit¢ publique de la ZAC de la Bande du Moulin en

soulignant son intérét général.
Ce projet vise en effet a répondre a la croissance démographique en proposant une offre diversifiée de

logements, incluant des logements sociaux et des résidences adaptées aux séniors, afin de favoriser la

mixité sociale et générationnelle.
Intégré en continuité du bourg, il s’inscrit dans une démarche de lutte contre 1’artificialisation des sols

et de gestion économe de 1’espace. Par ailleurs, la proximité des services et commerces permettra
notamment de privilégier les mobilités douces et de contribuer a la transition écologique.

L’expropriation de la parcelle ZP n° 208, représentant environ 14 % du périmetre, est jugée
indispensable, les autres solutions ayant été écartées pour des raisons techniques, juridiques ou

environnementales.

Le bilan du projet est jugé globalement positif. Les effets négatifs tiennent a I’atteinte a la propriété qu’il
génére, au colt financier de I’ opération et a ces incidences environnementales, atténuées par des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation. Les aspects positifs sont la production de 239 logements
et des effets positifs sur ’environnement li¢ par exemple a une gestion économe de I’espace ou a la

proximité des services et commerces.
En conclusion, la commune estime que le projet présente un bilan positif, les avantages d’ordre social

et environnemental I’emportant sur les inconvénients, et en conclut donc qu’il présente bien un caractére
d’utilité publique.
1.3.5. Volet parcellaire

Plan parcellaire
L’unique parcelle objet de I’enquéte parcellaire, a savoir la parcelle cadastrée ZP n° 208, est représentée

en tirets rouges gras dans le plan parcellaire du dossier soumis a enquéte.
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Figure n°® 7 : Plan parcellaire
Source : Dossier soumis a enquéte
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Etat parcellaire

L’état parcellaire initial, avant enquéte, figurant dans le dossier soumis a enquéte, est synthétisé dans le

tableau ci-dessous.

Référence Nature Surface Propriétaire
cadastrale
ZP n° 208 Terres 20000 m*> | M. NOURY Raymond Alfred Marie

Tableau n° 3 : Etat parcellaire

Source : Dossier soumis a enquéte

* %k 3k
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II. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE
II.1. Organisation de ’enquéte

1I.1.1.  Désignation du commissaire enquéteur

Lors de sa séance du 30 avril 2025, le conseil municipal d’Allaire a approuvé le dossier d'enquéte
préalable a la déclaration d'utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin sur le territoire de
la commune d'Allaire, ainsi que le dossier d'enquéte parcellaire.

Dans sa délibération, le conseil municipal a également autorisé le maire a solliciter le préfet du Morbihan
pour l'ouverture d'enquétes conjointes, a la fois pour la déclaration d'utilité¢ publique et pour l'arrété de
cessibilité au bénéfice de la commune d'Allaire.

Conformément a cette décision, le maire d’Allaire a officiellement saisi le préfet du Morbihan par
courrier daté du 12 juin 2025, afin d’engager la procédure administrative correspondante.

Le préfet du Morbihan a ensuite sollicité¢ auprés du tribunal administratif de Rennes, par un courrier en
date du 15 septembre 2025, la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a 1I’enquéte
publique et parcellaire.

Les services du tribunal administratif de Rennes ont alors contacté M. Olivier Catherine, figurant sur les
listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au titre de [’année
2025. Ce dernier a déclaré sur I’honneur ne pas avoir d’intérét a 1’opération.

Par décision n® E25000231/35 en date du 22 septembre 2025, le tribunal administratif de Rennes a
finalement désigné M. Olivier Catherine en qualité de commissaire enquéteur pour conduire cette
enquéte publique.

11.1.2.  Définition des modalités de I’enquéte

Réunion de concertation

Apres des premiers contacts téléphoniques, les différents acteurs de I’enquéte — la préfecture du
Morbihan (autorité organisatrice), la commune d’Allaire (maitre d’ouvrage responsable du projet) et le
commissaire enquéteur — se sont réunis en mairie d’Allaire le mardi 14 octobre 2025 afin de se
coordonner sur les modalités pratiques de 1’enquéte.

Lors de cette réunion, le maitre d’ouvrage responsable du projet, a savoir la commune d’Allaire, a
rappelé les grandes lignes et 1’historique du projet. Ensuite, les participants ont abordé la période de
I’enquéte, les permanences, le contenu du dossier d’enquéte, les modalités de sa mise a disposition du
public, les mesures de publicité, ainsi que les modalités de recueil des observations et propositions du
public.

Arrété prescrivant ’ouverture de ’enquéte

A P’issue de la concertation (réunion du 14 octobre 2025 et nombreux échanges complémentaires par
téléphone et courriel), le préfet du Morbihan a pris un arrété en date du 7 avril 2026 prescrivant
I’ouverture d’une enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilité publique et conjointe a
I’enquéte parcellaire relative a I’identification des propriétaires et a la détermination des parcelles a
déclarer cessibles pour le projet d’aménagement de la zone d’aménagement concerté de la Bande du
Moulin sur le territoire de la commune d’Allaire.

La période retenue pour 1’enquéte s’étend du lundi 27 avril 2026 a 09h00 au vendredi 29 mai 2026 a
17h00, soit une période de 33 jours consécutifs.

L’arrété prévoit I’organisation de trois permanences au cours desquelles le commissaire enquéteur se
tiendra a la disposition du public au siége de I’enquéte a Allaire, aux jours et heures suivants :

- lundi 27 avril 2026 de 09h00 a 12h00 ;
- samedi 9 mai 2026 de 09h00 a 12h00 ;
- vendredi 29 mai 2026 de 14h00 a 17h00.
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Outre la fixation des dates de I’enquéte et des permanences, 1’arrété définit notamment les modalités de
publicité de I’enquéte, de mise a disposition du dossier soumis a enquéte et de recueil des observations
et propositions du public. Cet arrété a été pris quinze jours au moins avant le début d’enquéte et
mentionne I’ensemble des informations requises en application de 1’article R. 123-9 du Code de
I’environnement.

Visite des lieux

Le commissaire enquéteur a visité le site de la ZAC de la Bande du Moulin le 14 octobre 2025, a la fin
de la réunion de concertation, en compagnie d’un représentant de la commune d’Allaire. Cette premicre
visite a ensuite été complétée par des visites supplémentaires lors des permanences des 9 et 29 mai 2026.

Les visites ont permis d’appréhender le site dans son ensemble, ainsi que ses principaux éléments
caractéristiques, tels que les haies bocageéres, les zones humides, le muret en pierres ou encore les
logements sociaux déja construits.

Figure n° 8 : Site de la ZAC de la Bande du Moulin

Source : clichés pris par le commissaire enquéteur

11.1.3.  Publicité de I’enquéte

Publicité par voie de presse

Conformément a ’article 6 de 1’arrété prescrivant I’ouverture de 1’enquéte, 1’avis correspondant a été
porté a la connaissance du public par voie de presse. Il a ainsi été publié, au moins quinze jours avant le
début de I’enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département du
Morbihan — Ouest-France et Le Télégramme — le 11 avril 2026.

Une erreur matérielle ayant ét¢ identifiée dans cet avis, un rectificatif a été publi¢ dans les mémes
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journaux — Ouest-France et Le Télégramme — le 14 avril 2026. En complément, un rappel de 1’avis a
également été inséré dans ces deux titres le 29 avril 2026, dans les huit premiers jours de I’enquéte.

Les extraits des publications figurent en annexe 1.

Publicité par voie d’affiches

L’avis d’enquéte a également été porté a la connaissance du public par voie d’affiches au moins quinze
jours avant le début de ’enquéte et pendant toute la durée d’enquéte. Ces affiches, visibles et lisibles
depuis la voie publique, ont été disposées a la mairie d’Allaire et & 5 emplacements sur les lieux du
projet, a savoir :

- a I’intersection du Chemin du Clos et de la rue Olympe de Gouges ;

- impasse des Perricres ;

- a I’intersection de la rue Paul de Forges et du Chemin du Jardin de la Perriére ;

- a I’intersection de la rue Paul de Forges et de la rue Albert Schweitzer ;

- a I’intersection de la route de Deil, de la rue Paul de Forges et de la rue de la Noélle Fleury.
Un proces-verbal de constat, dressé par un commissaire de justice, atteste de la présence effective de
I’affichage le 11 avril 2026. Les photographies issues de ce constat sont jointes en annexe 1. Un second

proces-verbal, établi dans les mémes conditions, confirme a nouveau la présence de I’affichage le
12 mai 2026.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur a également pu constater effectivement la présence de I’affichage
a I’occasion des permanences.

Publicité par voie de publication en ligne

L’avis d’enquéte a aussi été porté a la connaissance du public, au moins quinze jours avant le début de
I’enquéte et pendant toute sa durée, sur :

- le site internet des services de I'Etat dans le Morbihan
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participation-du-public ;
- le site internet de la commune d'Allaire a 1’adresse https://www.allaire.bzh ;

- le registre dématérialisé a 1’adresse https://www.registre-dematerialise.fr/7248.

La publication sur le site de la commune d’Allaire a été constatée par le proces-verbal établi par un
commissaire de justice cité précédemment. La publication sur le site des services de I'Etat dans le
Morbihan et sur le registre dématérialisé a été constatée par le commissaire enquéteur avant le début de
I’enquéte. Des captures d’écran de la publicité par voie de publication en ligne réalisées par le
commissaire enquéteur figurent en annexe 1.

Notification au propriétaire

Pour le volet parcellaire, en complément des mesures de publicité collective décrites précédemment,
une notification individuelle du dépdt du dossier en mairie a été envoyée par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception au propriétaire de la parcelle ZP n°® 208, figurant a 1’état parcellaire.

Cette lettre envoyée le 10 avril 2026 — a une date permettant au propriétaire de disposer d’au moins
quinze jours consécutifs pour faire connaitre ses observations au commissaire enquéteur — est jointe en
annexe 2. L’arrété prescrivant 1’ouverture de 1’enquéte, ’avis d’enquéte, le plan parcellaire, 1’état
parcellaire ainsi qu’un formulaire relatif a I’identité du propriétaire a renseigner ont €té joints a cette
lettre.

I1.2. Déroulement de I’enquéte

11.2.1. Mise a disposition du dossier soumis a enquéte

La composition du dossier soumis a enquéte est décrite au paragraphe [.3.1 Composition du dossier
soumis a enquéte en page 7.

Pendant toute la durée de 1’enquéte, toute personne pouvait prendre connaissance du dossier soumis a
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enquéte en version numérique sur les sites internet suivants :

- le site des services de I’Etat dans le Morbihan a I’adresse
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participation-du-public ;

- le site de la commune d’Allaire a I’adresse https://www.allaire.bzh ;
- le registre dématérialisé a 1’adresse https://www.registre-dematerialise.fr/7248/.

Le dossier soumis a enquéte pouvait également étre consulté en version papier :

- a la mairie d’Allaire — Place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a
12h00 et de 13h30 a 17h00, le jeudi de 09h00 a 12h00 et le samedi de 09h00 a 12h00, a
I’exception des jours fériés ;

- a la préfecture du Morbihan — Direction de la citoyenneté et de la 1égalité — Bureau de
I’intercommunalité et de 1’urbanisme — Place du Général de Gaulle a Vannes, du lundi au
vendredi de 09h00 a 11h30 et de 14h00 a 16h00, a I’exception des vendredis 1°" mai 2026 et 8
mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai 2026.

Le dossier soumis a enquéte pouvait enfin &tre consulté sur un poste informatique en mairie
d’Allaire — Place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a 12h00 et de 13h30 a
17h00, le jeudi de 09h00 a 12h00 et le samedi de 09h00 a 12h00, a I’exception des jours fériés.

En complément du dossier soumis a enquéte, un registre d’enquéte publique en version papier a été mis
a disposition du public a la mairie d’Allaire pour le volet DUP. Ce registre d’enquéte publique, établi
sur 14 feuillets non mobiles, a été coté et paraphé par le commissaire enquéteur avant le début de
I’enquéte, en application des dispositions de ’article R. 123-13 du Code de I’environnement.

Un registre d’enquéte parcellaire en version papier a ét€¢ mis a disposition du public a la mairie d’ Allaire
pour le volet parcellaire. Ce registre d’enquéte parcellaire, établi sur 14 feuillets non mobiles, a été coté
et paraphé par le maire d’Allaire avant le début de 1’enquéte, en application des dispositions de ’article
R. 131-4 du Code de I’expropriation pour cause d’utilité publique.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur a également procédé avant le début de I’enquéte a
I’authentification du dossier d’enquéte papier mis a disposition du public en mairie d’Allaire en
paraphant la premiére et la derniére page de chaque document numéroté.

Registre d'enquéte Registre d'enguéte
publique publigue

Expropriation

Figure n° 9 : Dossier soumis a enquéte, registres d’enquéte et poste informatique mis a disposition
Source : clichés pris par le commissaire enquéteur
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11.2.2.  Participation du public

Conditions de participation du public
Pendant toute la durée de I’enquéte, le public pouvait formuler ses observations et propositions :
- par courriel adressé au commissaire enquéteur a 1’adresse électronique enquete-publique-
7248 (@registre-dematerialise.fr ;
- sur le registre dématérialisé https://www.registre-dematerialise.fr/7248/ ;
- sur le registre d’enquéte publique coté et paraphé par le commissaire enquéteur, tenu a
disposition a la mairie d’Allaire ;
- pour les propriétaires intéressés par les limites des biens a exproprier, sur le registre d’enquéte
parcellaire, coté et paraphé par le maire d’Allaire, tenu a disposition a la mairie d’Allaire ;
- par courrier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d’Allaire ;
- aupres du commissaire enquéteur pendant les permanences.
Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public pour recevoir les observations et

propositions aux lieux, dates et heures prévus dans I’arrété du préfet du Morbihan en date du 7 avril
2026 prescrivant I’ouverture de I’enquéte (voir la liste des permanences au paragraphe I.1.2 en

page 15).

Participation du public aux permanences

Le bilan quantitatif de la participation du public aux permanences est le suivant :

Date permanence Horaire Nombrig‘l‘eu[;zrsonnes
Lundi 27 avril 2026 09h00-12h00 0
Samedi 9 mai 2026 09h00-12h00 1
Vendredi 29 mai 2026 14h00-17h00 2
Total 3

Tableau n° 4 : Bilan quantitatif de la participation du public
Source : commissaire enquéteur

Contributions écrites du public

Le bilan quantitatif des contributions écrites est le suivant :

Source Nombre de contributions
Registre papier d’enquéte publique 3
Registre papier d’enquéte parcellaire 1
Registre dématérialisé (courriel et web) 3
Courrier 0
Total 7

Tableau n° 5 : Bilan quantitatif des contributions écrites du public
Source : commissaire enquéteur

Fréquentation du site web dédié a ’enquéte
Le bilan quantitatif de la fréquentation du site web dédié a 1’enquéte, qui proposait notamment un
registre dématgrialisé, est le suivant :

- 1 389 visiteurs ont consulté le site web ;

- 644 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents du dossier soumis a enquéte, soit
46,3 % des visiteurs.
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Figure n° 10 : Fréquentation du site web dédié a 1’enquéte
Source : Préambules

Bilan de la participation du public
L’enquéte n’a suscité qu’une mobilisation limitée du public.

Concernant le volet DUP, cinq contributions ont été recueillies : trois sur le registre papier d’enquéte
publique — dont deux déposées par des contributeurs s’étant présentés aux permanences — et deux sur le
registre dématérialisé. Elles émanaient de particuliers riverains résidant a proximité immédiate de la
ZAC de la Bande du Moulin, ainsi que du conseil du propriétaire figurant sur 1’état parcellaire, dont la
contribution abordait également le volet parcellaire. Les sujets abordés, détaillés plus loin dans le
document, portaient sur les modalités d’aménagement de la ZAC et de ses abords, ainsi que sur les
impacts environnementaux. Aucune association, aucun collectif ne s’est exprimé sur ce volet de
I’enquéte.

S’agissant du volet enquéte parcellaire, le seul propriétaire figurant sur 1’état parcellaire s’est rendu a
I’une des permanences. Il y a déposé€ une contribution sur le registre d’enquéte parcellaire papier,
accompagnée d’un courrier de deux pages et d’un document d’une page. Par la suite, il a réitéré sa
contribution en 1’adressant par courriel a I’adresse enquete-publique-7248@registre-dematerialise.fr.
Son conseil, déja mentionné pour le volet DUP, a également déposé une contribution sur le registre
dématérialis¢, couvrant ainsi les deux aspects de 1’enquéte.

Le site dédié a I’enquéte a enregistré une fréquentation notable, eu égard a la taille de la population
d’Allaire. Cela suggere un intérét certain pour le projet, qui ne s’est cependant pas concrétisé par une
participation trés active, que ce soit lors des permanences ou via des contributions écrites.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, lancé en 2008 et déja en partie réalisé (tranches 1, 2 et 3), est
probablement désormais bien connu des habitants, ce qui pourrait expliquer en partie cette faible
mobilisation. Bien que la publicité autour de I’enquéte ait été correctement assurée, elle n’a pas suffi a
générer un engagement plus marqué, malgré une bonne diffusion de I’information, comme en témoigne
la fréquentation du site.

Climat de ’enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et apaisé. La participation limitée a permis un temps
d’échange adapté entre le commissaire enquéteur et les quelques participants aux permanences. Les
conditions matérielles d’accueil du public a la mairie d’ Allaire étaient parfaitement adaptées.

11.2.3.  Formalités de fin d’enquéte
L’enquéte s’est terminée le vendredi 29 mai 2026 a 17h00 a I’issue de la derni¢re permanence.

Le commissaire enquéteur a procédé a la cloture et a la signature du registre d’enquéte publique
préalable a la déclaration d’utilité publique.

Le maire d’Allaire a procédé a la cloture et a la signature du registre d’enquéte parcellaire, puis I’a
transmis au commissaire enquéteur.

1¥* PARTIE — RAPPORT D’ENQUETE -20-



II. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE RETOUR AU SOMMAIRE

Le registre d’enquéte dématérialisé a également été clos automatiquement a I’heure de fin de 1’enquéte.

11.2.4.  Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse

Le commissaire enquéteur a ensuite rédigé le proces-verbal de synthése au sens de ’article R. 123-18
du Code de I’environnement.

Le commissaire enquéteur a remis en mains propres le procés-verbal de synthése aux représentants de
la commune lors d’une réunion organisée le jeudi 4 juin 2026 en mairie d’Allaire, dans un délai de 8
jours apres la cloture des registres d’enquéte.

Le commissaire enquéteur a procédé a une lecture commentée du procés-verbal de synthése. La réunion
a ainsi permis des premiers échanges sur le contenu du document.

Le procés-verbal de synthése figure en annexe 3.

La commune d’Allaire a ensuite produit un mémoire en réponse transmis au commissaire enquéteur par
courriel le jeudi 18 juin 2026, dans un délai de 15 jours apres la remise du procés-verbal de synthese.

Le mémoire en réponse figure en annexe 4.

* ok 3k

1¥* PARTIE — RAPPORT D’ENQUETE -21-



RETOUR AU SOMMAIRE

II1. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
II1.1. Autorité environnementale

Principe

Pour les projets soumis a évaluation environnementale, une « autorité environnementale » désignée par
la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition du maitre d’ouvrage, de ’autorité
compétente pour autoriser le projet et du public.

L’avis de I’autorité environnementale ne porte pas sur 1’opportunité du projet mais sur la qualité de
I’évaluation environnementale présentée et sur la prise en compte de I’environnement par le projet. 11
n’est donc ni favorable, ni défavorable ; il vise a favoriser la participation du public et a permettre
d’améliorer le projet.

Avis de autorité environnementale

Dans son avis délibéré n°® 005682/AP du 14 novembre 2025, I’autorité environnementale, a savoir la
Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) Bretagne présente d’abord le projet et son
contexte.

L’autorité environnementale identifie ensuite les principaux enjeux au regard de la nature du projet et
de son contexte environnemental, a savoir :

- la matitrise de I’artificialisation de sols dans un souci de sobriété fonciére et afin de maintenir
les fonctionnalités des sols (zones humides, sols agricoles), nécessitant notamment une gestion
adaptée des eaux pluviales au regard du positionnement de la ZAC, située en téte du bassin
versant de I’Arz ;

- la préservation de la ressource en eau (en lien avec 1’enjeu précédent) impliquant une gestion
adaptée des eaux usées ;

- la préservation de la trame écologique localement ;

- le maintien de la qualité paysagére et du cadre de vie, impliquant une gestion adaptée des
déplacements ;

- la prise en compte des enjeux climatiques et énergétiques.

L’autorité environnementale souligne que le dossier examiné compléte 1’étude d’impact initiale, réalisée
lors de la création de la ZAC en 2008, et qui a déja fait I’objet de deux mises a jour en 2011 et en 2017.

Sur la qualité de 1’évaluation environnementale, 1’autorité environnementale estime que :
- le dossier ne précise pas son articulation avec les études d’impact antérieures ;

- le résumé non technique ne répond pas aux attentes en matiére d’information du public,
notamment sur la nature du projet et ses impacts environnementaux ;

- la description du projet est trés lacunaire et nécessite d’étre clarifiée et illustrée (nature des
constructions, éco-hameau, voies de circulation et de desserte, prescriptions architecturales,
paysaggres et énergétiques, état d’avancement des travaux de la ZAC) ;

- I’état initial de 1’environnement, bien que partiellement mis a jour (faune, flore, zones
humides), reste incomplet (élargissement du périmétre, contextes climatique et énergétique,
trafic routier et déplacements, contexte paysager, évolution de I’artificialisation des sols,
environnement sonore...) ;

- les enjeux sont bien formulés sur le volet biodiversité, mais qu’un rappel et une hiérarchisation
des enjeux majeurs, toutes thématiques confondues, sont attendus ;

- la description de la nature et du niveau des incidences du projet est peu satisfaisante et inégale
selon les thématiques, et permet difficilement d’apprécier la maitrise de ces incidences au
travers des mesures d’évitement, de réduction et de compensation proposées ;

- les mesures de suivi des effets du projet sur I’environnement — précisant les objectifs de qualité
environnementale poursuivis, les méthodes et indicateurs développés pour atteindre ces
objectifs ainsi que les mesures d’adaptation nécessaires le cas échéant — nécessitent d’étre
détaillées.
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Sur la prise en compte de I’environnement, 1’autorité environnementale souligne que :

sur ’artificialisation des sols, les incidences de la réalisation des aménagements sur les
fonctionnalités des sols doivent étre ré-évaluées ;

sur la ressource en eau et les milieux aquatiques, les enjeux et incidences relatifs a la gestion
des eaux pluviales sont globalement bien pris en compte, mais qu’en revanche le choix d’une
période de retour de 20 ans pour le dimensionnement des ouvrages doit étre discuté et justifie,
le respect d’un recul suffisant par rapport a la zone humide au sein du plan de composition
doit étre garanti, et que la capacité de la station de traitement des eaux usées a accueillir les
effluents des nouveaux aménagements de la ZAC tout en garantissant la préservation de la
qualité du milieu aquatique récepteur doit étre confirmée ;

sur la biodiversité, des mesures a priori plutot favorables sont mises en ceuvre dans le cadre du
projet sans pour autant que 1’étude d’impact puisse démontrer que le projet n’occasionnera
aucune perte nette de biodiversité ;

sur les déplacements, une meilleure qualification de 1’état initial de la circulation doit étre
apportée, I’incidence des nouveaux déplacements induits par la création de la ZAC identifiée,
et le développement d’infrastructures pour faciliter 'usage de modes de déplacement
alternatifs a la voiture individuelle davantage étudié ;

sur 1’énergie et le climat, des préconisations et orientations techniques sont attendues en termes
de développement des énergies renouvelables et de maitrise de la consommation énergétique,
pour démontrer que la réalisation de la ZAC s’inscrit dans une trajectoire compatible avec une
évolution climatique durable ;

sur les paysages, en ’état actuel du dossier, aucun élément ne permet d’apprécier ’incidence
paysagére du projet et que le porteur de projet ne démontre pas qu’il accorde une importance
aux enjeux locaux de préservation de la qualité paysagere ;

sur le cadre de vie (nuisances, qualité de I’air), les incidences sont peu abordées, 1’étude
d’impact reconnaissant que les travaux comme ’exploitation de la ZAC entraineront une
détérioration de la qualité de 1’air, sans pour autant proposer des mesures d’évitement ou de
réduction.

En conclusion, I’autorité environnementale indique qu’au stade de la réalisation des derniéres tranches
de travaux de la ZAC de la Bande du Moulin, une étude d’impact plus étoffée et plus explicite est

attendue,

et qu’en particulier :
la présentation du projet reste beaucoup trop succincte et comporte encore beaucoup
d’inconnues qui doivent étre clarifiées ;

ce complément doit étre I’occasion d’affirmer et d’affiner les choix et objectifs
d’aménagement, en s’appuyant sur les réalisations achevées et les résultats des suivis ;

la qualité d’information du public est altérée par un défaut d’articulation du dossier avec les
¢tudes d’impact précédentes, des illustrations en nombre et en qualité insuffisants et surtout
par des lacunes du résumé non technique, sur le fond comme sur la forme ;

plusieurs thématiques nécessitent une actualisation de 1’état initial, une quantification et un
traitement adapté des enjeux ;

les mesures d’évitement, de réduction et de compensation proposées restent génériques et leur
efficacité est difficile a apprécier faute d’une évaluation et d’une caractérisation précise des
enjeux initiaux et des incidences des aménagements ;

une gestion des eaux pluviales est mise en ceuvre pour compenser 1’augmentation des débits
consécutive a I’imperméabilisation des sols et éviter d’aggraver les risques d’inondation a
I’aval ;

les incidences résiduelles sur les sols, la biodiversité, la qualité de 1’eau, le paysage, les
consommations énergétiques, les déplacements... ne sont pas évaluées et ne font pas 1’objet
d’un suivi approprié pour garantir leur bonne maitrise par le projet de ZAC.
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Mémoire en réponse de la commune d’Allaire

La commune d’Allaire a ¢laboré un mémoire en réponse a 1’avis de ’autorité environnementale. Ce
document a été intégré au dossier soumis a enquéte publique.

Les réponses de la commune d’Allaire sont les suivantes :

sur le résumé non technique, I’é¢tude d’impact a été complétée afin de détailler davantage le
résumé non technique, aucun texte n’impose une étude d’impact actualisée autoportante et les
¢tudes d’impact antérieures ont été jointes au dossier pour la bonne information du public ;

sur la description du projet, I’étude d’impact a été complétée afin de détailler davantage les
¢léments de définition du projet ;

sur les incidences du projet, I’étude d’impact a été complétée afin de détailler davantage les
niveaux des enjeux du site en lien avec les choix d’aménagement du projet ;

sur les mesures de suivi, ’étude d’impact a été complétée afin de détailler davantage les
mesures de suivi ;

sur I’artificialisation des sols, I’étude d’impact a été¢ complétée afin de mieux caractériser les
incidences du projet sur les fonctionnalités des sols et démontrer la prise en compte de I’enjeu
de limitation de I’artificialisation a I’échelle du projet ;

sur la gestion des eaux pluviales, le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux
pluviales a été établi dans le cadre de la mise a jour de I’étude d’impact, en cohérence avec les
documents de planification et de réglementation en vigueur sur le territoire ;

sur les zones humides, 1’étude d’impact a été complétée afin de détailler la manicre dont le
projet a intégré 1I’ensemble des enjeux liés aux zones humides ;

sur la gestion des eaux usées, 1’étude d’impact a été complétée afin de préciser la capacité de
la station d’épuration d’Allaire et d’évaluer sa capacité a traiter les effluents supplémentaires ;

sur la biodiversité, 1’étude d’impact a été¢ complétée afin de renforcer la prise en compte des
incidences du projet et de préciser les mesures d’évitement, de réduction et de suivi mises en
euvre ;

sur les déplacements, 1’étude d’impact a été complétée afin de préciser les modes de
déplacements au sein de la ZAC et aux alentours ;

sur 1’énergie et le climat, I’étude d’impact a été complétée afin de mieux intégrer les enjeux
liés au changement climatique, et notamment d’intégrer des mesures d’évitement, de réduction
et de compensation contribuant a limiter les incidences sur la consommation énergétique et le
bilan carbone de 1’opération ;

sur le paysage, plusieurs dispositions visant a réduire I’impact sur le paysage sont déja
intégrées, tels que la conservation des haies et de la zone humide, le renforcement de la trame
verte et la création d’un corridor central, tandis que les perspectives architecturales et les choix
définitifs de matériaux sont précisés dans le Cahier des Prescriptions Architecturales,
Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CRAUPE) ;

sur le cadre de vie, I’étude d’impact a été complétée afin de renforcer la prise en compte des
incidences du projet sur le cadre de vie des futurs habitants.

En plus du mémoire répondant a 1’avis de 1’autorité environnementale, inclus dans le dossier en enquéte
publique, la commune d’Allaire a mis a jour son étude d’impact. Une nouvelle version, datée du 19 mars
2026, a été intégrée au dossier soumis a enquéte publique. Elle met en évidence les modifications et
compléments apportés par rapport a la version précédente, celle du 17 avril 2025, qui avait été transmise
a I’autorité environnementale.

I11.2. Collectivités et services de I’Etat

Principe

N7

L’article L. 122-1 du Code de I’environnement dispose que pour un projet soumis a évaluation
environnementale, le dossier est transmis pour avis aux collectivités territoriales et a leurs groupements
intéressés par le projet.
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Collectivités et services de I’Etat sollicités

Avant I’ouverture de 1’enquéte publique, 1’autorité organisatrice, a savoir la préfecture du Morbihan, a
communiqué le projet aux collectivités et services de 1’Etat suivants :

- département du Morbihan ;

- communauté d’agglomération Redon Agglomération ;

- commission locale de I’eau du schéma d’aménagement et de gestion des eaux Vilaine ;
- direction départementale des territoires et de la mer du Morbihan ;

- délégation départementale du Morbihan de 1’agence régionale de santé Bretagne ;

- direction régionale des affaires culturelles de Bretagne ;

- direction départementale de I’architecture et du patrimoine du Morbihan ;

- chambre d’agriculture du Morbihan.

Les avis exprimés et joints au dossier soumis a enquéte sont présentés ci-dessous.

Avis de la CLE du SAGE Vilaine

Dans son avis, la Commission Locale de I’Eau (CLE) du Schéma d’Aménagement et de Gestion des
Eaux (SAGE) Vilaine rappelle d’abord les caractéristiques du projet et son contexte.

Elle releve que I’étude d’impact mentionne la présence d'espéces invasives — laurier cerise, laurier sauce,
vergerette du Canada, érable sycomore et bident feuillu — et préconise leur suppression par abattage et
export, tout en soulignant que le dossier ne garantit pas explicitement la réalisation effective de cette
mesure.

La CLE rappelle ensuite I’historique des inventaires de zones humides et indique que la derniére
expertise, menée en novembre 2024, a confirmé la présence d’une zone humide de 13 257 m? au sud et
a ’ouest du périmetre. Elle note que le projet prévoit de préserver cette zone en évitant son drainage,
son remblaiement ou son asséchement, en limitant tout impact en phase de travaux ou d’exploitation, et
en maintenant son alimentation en eau, notamment par les eaux pluviales prétraitées. La CLE précise
également que le projet a évolué pour tenir compte de la délimitation actualisée de la zone humide et
intégrer une zone tampon.

Pour la gestion des eaux pluviales, la CLE indique que le projet prévoit un réseau de collecte a ciel
ouvert avec des noues et des bassins. L’étude d’impact précise que pour protéger la zone humide du
risque d'incision présenté par la fuite des bassins, des noues de répartition seront positionnées entre la
sortie des bassins et la zone humide afin de permettre 1’étalement de la lame d’eau sur la zone humide.

Concernant 1’assainissement, la CLE souligne que le secteur est desservi par un réseau collectif et que
la station d’épuration communale dispose d’une capacité nominale de 3 250 équivalents habitants. Bien
que le dossier mentionne la possibilité de doubler cette capacité, il ne précise pas si elle est déja saturée.
Selon la CLE, si la capacité actuelle permet d’accueillir les 751 équivalents habitants supplémentaires
générés par la ZAC, le projet est compatible avec les dispositions du SAGE. Cependant, si des travaux
d’extension de la station sont nécessaires, ceux-ci doivent étre achevés avant le début des travaux de la
ZAC. La CLE estime que le dossier doit étre complété sur ce point.

Enfin, la CLE note que les campagnes de terrain ont conduit a préconiser la conservation de plusieurs
arbres intéressants ou remarquables et que la suppression de 125 métres de haies sera compensée par
l'installation de gites pour la faune et la plantation de 50 arbres, bien que 1'équivalence fonctionnelle de
ces mesures puisse étre questionnée.

En conclusion, la CLE estime que le dossier est incomplet pour vérifier sa compatibilité avec le SAGE
Vilaine. Les compléments attendus portent sur la capacité de la station d’épuration a accueillir les
nouvelles populations. Par ailleurs, elle recommande que le porteur de projet prévoie explicitement
l'arrachage des espéces invasives.

Avis de I’ARS Bretagne

L’Agence Régionale de Santé (ARS) Bretagne, par I’intermédiaire de sa délégation départementale du
Morbihan, a formulé plusieurs remarques concernant le projet d’aménagement de la ZAC de la Bande
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du Moulin a Allaire.

L’ARS souligne I’importance de vérifier que la collectivité responsable de la production d’eau potable
pourra répondre aux besoins supplémentaires générés par ce projet.

Bien qu’aucun site pollué ne soit référencé dans les bases de données BASIAS ou BASOL, elle
recommande de réaliser une étude préalable pour écarter tout risque de pollution des sols.

Pour les aménagements paysagers, I’ARS conseille de privilégier des plantations peu ou pas
allergisantes, en se référant au site du Réseau National de Surveillance Aérologique (RNSA).

Elle attire également I’attention sur la nécessité de concevoir des logements peu propices a la stagnation
d’eau, afin de limiter la prolifération du moustique tigre, déja présent dans le département.

Enfin, ’ARS rappelle I’évolution récente de la réglementation sur la réutilisation des eaux impropres a
la consommation humaine, encourageant leur utilisation pour des usages domestiques, sous réserve de
respecter les conditions de sécurité sanitaire.

Avis de la DRAC Bretagne

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Bretagne indique que 1’emprise de la ZAC
de la Bande du Moulin a Allaire fera 1’objet d’un arrété de prescription de diagnostic archéologique
préalable aux travaux, en raison de la vaste superficie de ’aménagement et de la situation topographie
du site favorable a I’'implantation humaine et a la conservation de vestiges archéologiques.

Elle précise que deux options existent pour engager cette démarche : une demande volontaire de
diagnostic, permettant d’anticiper les délais et d’adapter le projet en fonction des découvertes, ou une
prescription automatique du diagnostic dans les deux mois suivant le dépdt du dossier de réalisation de
la ZAC.

La DRAC rappelle que la redevance d’archéologie préventive s’applique sur la superficie concernée, a
un taux de 0,71 €/m?, et que les cotits des fouilles éventuelles peuvent, sous conditions, étre pris en
charge par le Fonds National d’ Archéologie Préventive.

Enfin, elle souligne I’importance de respecter les délais de mise en ceuvre de ces opérations et de faire
appel a des opérateurs agréés par 1’Etat.

% %k 3k
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IV. ANALYSE DES OBSERVATIONS
IV.1. Préambule

Dans un premier temps, le commissaire enquéteur a examiné une a une les contributions formulées par
le public. Chacune de ces contributions est synthétisée dans le procés-verbal de synthése figurant en
annexe 3 du présent document.

Dans un second temps, le commissaire enquéteur a organis¢ les observations par thémes, dans le cadre
du proces-verbal de synthése précédemment mentionné. Ces observations proviennent de 1’expression
du public lors de I’enquéte, mais également des avis des personnes publiques, ainsi que de son propre
examen du dossier.

Dans le méme procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur a formulé des questions a I’intention
de la commune d’Allaire afin d’obtenir des informations complémentaires.

En réponse, la commune d’Allaire a fourni ces éléments dans son mémoire figurant en annexe 4.

Le présent paragraphe vise a reprendre, théme par théme, les observations, les questions posées par le
commissaire enquéteur, les réponses apportées par la commune d’Allaire, ainsi qu'une appréciation du
commissaire enquéteur pour chaque théme.

Les réponses de la commune sont parfois reproduites intégralement, parfois sous forme d'extraits
significatifs, mentionnés comme tels, en particulier pour les deux premiers thémes, afin de faciliter la
lecture. Les versions complétes sont disponibles dans le mémoire en réponse, joint en annexe 4. Par
ailleurs, en complément des réponses aux questions évoquées ci-dessous, le mémoire en réponse intégre
également un propos introductif, un bilan pertes-gains relatif a la biodiversité ainsi qu une conclusion.

IV.2.  Analyse par théme

Besoin en logements

La notice explicative évalue la compatibilité¢ du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Programme Local de 1’Habitat (PLH) de Redon Agglomération.

Concernant les besoins en logements, il est précisé que le SCoT de Redon Agglomération, approuvé en
2010, fixait pour la commune d’Allaire un objectif de 652 logements sur la période 2010-2030. Depuis,
ce schéma a été révisé, et une nouvelle version a été approuvée début 2026.

Par ailleurs, le PLH assigne a Allaire un objectif de 138 logements pour la période 2024-2030, dont
50 % en renouvellement urbain.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, quant a lui, la construction de 239 logements, dont
164 restent a réaliser a partir de 2026 (tranches 4 et 5).

Enfin, le besoin global en logements inclut non seulement les constructions en extension urbaine, comme
dans le cadre de la ZAC, mais aussi celles issues de la densification et du renouvellement urbain, des
changements de destination et de la résorption de la vacance.

Question du commissaire enquéteur :

Quel est I'impact de 1’approbation du SCoT révisé début 2026 sur les objectifs de production de
logements assignés a la commune d’Allaire ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Nota : le commissaire enquéteur reproduit ci-dessous les extraits significatifs de la réponse de la
commune d’Allaire. La réponse compléte peut étre consultée dans le mémoire en réponse reproduit
intégralement en annexe 4.

Le SCoT révisé de Redon Agglomération Bretagne Sud, approuvé par délibération du conseil de la
communauté d'agglomération Redon Agglomération Bretagne Sud n° 5 en date du 26 janvier 2026,
conforte et renforce le role de la commune d'Allaire dans l'armature territoriale. Jusqu'alors qualifiée
de « pole relais » , Allaire est désormais reconnue comme « pole d'équilibre » , dont la justification des
choix du SCoT identifie expressément comme ['une des communes appelées a un développement « plus
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marqué » , sous l'influence des polarités que constituent la troisieme couronne de Rennes et le ceeur
urbain redonnais...

Cette évolution du statut s'accompagne d'une révision de la méthode de territorialisation des objectifs
de logements : le SCoT reévisé n'assigne plus un objectif chiffré par commune, mais territorialise la
production a l'échelle du territoire de proximite d'Allaire (Allaire, Béganne, Saint-Gorgon et Saint-
Jacut-les-Pins), la déclinaison communale étant renvoyée au futur plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI)...

A échelle du territoire de proximité d’Allaire, l'objectif s'établit entre 30 et 32 logements par an , soit
720 a 768 logements sur 2026-2050. Cette trajectoire traduit une inflexion a la baisse d'environ 35 a
39 % a l'échelle territoriale, cohérente avec l'objectif d'absence d'artificialisation nette a terme...

Les 172 logements restant a réaliser au titre des tranches 4 et 5 sont d'une ampleur mesurée au regard
des 720 a 768 logements attendus sur le territoire d'Allaire a l'horizon 2050. Ils contribuent ainsi
directement, et sans exces, a la trajectoire fixée par le SCoT révisé.

Cette compatibilité avec les orientations du SCoT révisé revét une importance d'autant plus grande que
les possibilités de construction sur le territoire communal se réduisent rapidement et de maniere
irréversible. Dans les villages et hameaux, les constructions diffuses et les opérations groupées sur
terrains privés seront elles aussi progressivement résorbées par la mise en ceuvre des objectifs de
sobriété fonciere. C'est ainsi des les prochaines années que la ZAC de la Bande du Moulin constituera
la quasi-totalité de la réserve fonciere urbanisable de la commune...

La commune ne dispose par ailleurs d'aucun autre foncier raccordé au réseau d'assainissement
collectif : la ZAC de la Bande du Moulin est le seul secteur du territoire disposant a la fois d'un
classement en zone a urbaniser (1AU) et d'un assainissement collectif déja prévu, condition
indispensable a toute nouvelle opération de logements...

Dans ce contexte, la ZAC de la Bande du Moulin n'est pas seulement compatible avec les objectifs de
production de logements assignés a la commune : elle en est ['unique vecteur possible a court et moyen
terme. Tout retard dans sa réalisation se traduirait directement par une incapacité de la commune a
répondre a la demande de logements de son bassin de vie, au détriment des ménages souhaitant s'établir
a proximité des services que la commune a développés en tant que pole d'équilibre...

La commune reconnait que le SCoT reévisé porte la densité moyenne minimale sur le territoire de la
commune d'Allaire a 30 logements par hectare. Il convient toutefois de distinguer les deux seuils que
fixe le document d'orientation et d'objectifs : d'une part, une densité minimale par opération d'ensemble
de 20 logements par hectare ; d'autre part, une densité moyenne minimale de 30 logements par hectare,
appreéciee a l'échelle de la commune entiere, tous secteurs de développement confondus. Les secteurs 1
a 3 de la ZAC ont permis la réalisation de 71 logements et I cabinet médical, y compris voiries, sur une
emprise fonciére de 6,1 ha... ['offre développée (tranche Est) sur la zone déja aménager visait [’ accueil
quasi exclusif de logements individuels ; ce qui se traduit par une faible densité (11,6 log/ha)...La zone
restant a aménager est de 8,2 ha dont 1,6 ha en zone humide, soit une superficie de 6,6 ha restant a
aménager...Densitée globale (hors zone humide) : 26 logements/ha...Densité brute hors zone non
artificialisée : 31,9 logements/ha...

Le projet développé sur la zone restant a aménager est compatible avec les orientations du SCoT ... Le
SCoT prévoit expressément que ces objectifs peuvent étre modulés par site, des lors que le cumul des
opérations permet de respecter la moyenne communale. La densité de la ZAC n'avait donc pas vocation
a atteindre, a elle seule, 30 logements par hectare. La densite brute apparemment modérée a l'échelle
de l'emprise totale n'est donc que la traduction du choix de préserver la zone humide, le ruisseau du
Quip et la trame bocagere...

Question du commissaire enquéteur :

Comment se répartit le besoin en logements entre I’extension urbaine, la densification et le
renouvellement urbain, les changements de destination et la résorption de la vacance ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Nota : le commissaire enquéteur reproduit ci-dessous les extraits significatifs de la réponse de la
commune d’Allaire. La réponse compléte peut étre consultée dans le mémoire en réponse reproduit
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intégralement en annexe 4.

Le besoin global en logements s'articule entre extension urbaine, renouvellement urbain, densification,
changements de destination et résorption de la vacance. Le DOO du SCoT révisé de Redon
Agglomération (janvier 2026) fixe pour les poles d’équilibre, dont Allaire, un objectif minimum de 50 %
de la production de logements réalisée en renouvellement urbain...

La commune a recensé, a ce jour, 99 logements en cours d’étude ou de réalisation en renouvellement
urbain, répartis sur cing opérations distinctes dans le tissu urbain existant... En rapportant ces 99
logements en renouvellement urbain aux 172 logements en extension des tranches 4 et 5, la production
totale identifiée s ’éleve a 271 logements...

La commune reconnait que, sur la base des seuls programmes actuellement recensés, la part du
renouvellement urbain (36,5 %) est en dega de l'objectif de 50 % fixé par le SCoT révise... les 99
logements recensés en renouvellement urbain représentent les seules opérations formellement
identifiées a ce jour. D autres opportunités de densification, de remobilisation de logements vacants ou
de recyclage de foncier déja artificialisé sont susceptibles d’émerger au fil des années... le SCoT fixe
un objectif a atteindre a l’échelle de [’horizon 2050. L évaluation de la conformité s appréciera sur la
totalité de la période 2026-2050, et non sur les seuls programmes engagés en 2026. La commune
s’engage a intensifier ses efforts en matiere de renouvellement urbain a mesure que les outils de
planification et les financements disponibles le permettront...

Au-dela des 99 logements déja recensés, la commune a commencé a identifier de nouvelles opportunités
de renouvellement urbain dans le tissu bourg existant... Ces gisements fonciers déja artificialisés
permettraient de dégager environ 100 logements supplémentaires... En intégrant ce potentiel
supplémentaire, la répartition de la production de logements a [’horizon 2050 évolue significativement
et permet a la commune d’Allaire d atteindre et de dépasser ['objectif de 50 % fixé par le SCoT...

Malgré les efforts menés en matiere de renouvellement urbain, une offre en extension reste nécessaire
pour répondre a la pression de la demande locale. La derniére opération de lotissement réalisée sur la
commune proposant des lots libres a batir et deux petits immeubles collectifs, a été entierement
commercialisée en moins d’un an. Cette absorption quasi immédiate de |’offre disponible témoigne
d’une demande soutenue et non satisfaite qui ne peut pas étre couverte par les seules opérations de
renouvellement urbain, par nature plus contraintes, plus longues a monter et produisant des logements
de typologies plus réduites. Elle démontre la nécessité de maintenir une offre diversifiee,
complémentaire du renouvellement urbain, pour assurer la vitalité démographique et économique de la
commune.

Question du commissaire enquéteur :

Dans quelle mesure le programme de construction de la ZAC de la Bande du Moulin s’articule-t-il avec
les besoins identifiés dans le SCoT et le PLH, qui découlent des prévisions d’évolution démographique ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Nota : le commissaire enquéteur reproduit ci-dessous les extraits significatifs de la réponse de la
commune d’Allaire. La réponse compléte peut étre consultée dans le mémoire en réponse reproduit
intégralement en annexe 4.

Le SCoT révisé de Redon Agglomération, approuvé en janvier 2026, prévoit I’évolution de la population
Jusqu’en 2050. 1l fixe des objectifs de croissance différents selon la place de chaque commune dans le
territoire... Trajectoire spécifique des poles d’équilibre, dont Allaire : + 0,60 % par an , reflet du réle
d’accueil renforcé reconnu a ces communes...

Cette projection aboutit a une population estimée de 4 614 habitants a [’horizon 2050, soit une hausse
de + 19.1 % par rapport a la population municipale de 2021. Cette évolution représente un
accroissement net de 739 habitants supplémentaires a accueillir sur le territoire communal en vingt-
huit ans...

1l convient... de distinguer deux composantes du besoin en logements a [’horizon 2050 : le besoin lié a
la croissance démographique : 739 habitants supplémentaires a loger, ce qui, sur la base d’une taille
moyenne de ménage de 1,95 en 2050, représente environ 379 logements nouveaux liés a la seule hausse
de population. Le nombre de logement a produire par an serait de 2027 a 2050 de [’ordre de 16
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logements /an... Le besoin lié au desserrement des ménages : méme sans croissance déemographique, la
taille moyenne des ménages a Allaire diminue régulierement (de 2,7 personnes par ménage en 1999 a
2,25 en 2022), sous l'effet des séparations, du vieillissement et de la décohabitation des jeunes...

La ZAC de la Bande du Moulin, avec les 172 logements restant a réaliser dans les tranches 4 et 5,
s’inscrit directement dans la réponse a ces besoins. Elle couvre une part significative, mais mesurée, du
volume de logements nécessaires pour accompagner la croissance attendue a [’horizon 2050...

La commune précise enfin que le SCoT reévisé, désormais approuvé, constitue le document de
planification de rang supérieur auquel les documents de programmation de ['habitat doivent se
conformer. A ce titre, le programme local de I'habitat (PLH) 2024-2030 de Redon Agglomération
Bretagne Sud, approuvé par délibération du conseil communautaire n° 24 en date du 30 septembre 2024
sous l'emprise du SCoT antérieur, a vocation a étre mis en compatibilité avec les orientations du SCoT
révisé, conformément a l'obligation de prise en compte du schéma de cohérence territoriale par le
programme local de [’habitat. Le SCoT révisé prévoit d'ailleurs expressément qu'un nouveau PLH fixera
les objectifs de production de logements pour la période 2031-2050.

Le PLH 2024-2030 reste le document de référence pour la période en cours : il fixe pour Allaire un
objectif de 138 logements, dont 28 logements locatifs sociaux sur 6 ans. Ces objectifs conservent toute
leur actualité : le SCoT révisé s’y réfere lui-méme explicitement pour la décennie 2021-2031,
notamment pour [’objectif de 20 % de logements locatifs sociaux dans la production neuve .

En revanche, il serait erroné de comparer directement les 172 logements des tranches 4 et 5 aux 138
logements du PLH : ces deux chiffres ne portent pas sur les mémes horizons temporels. Le PLH couvre
6 ans (2024-2030) ; les tranches 4 et 5 de la ZAC s échelonnent sur 20 ans (2027-2047). Ramenés a
une année, ces 172 logements représentent 8,6 logements par an, soit une contribution trés inférieure a
l’objectif annuel du PLH (138 +~ 6 = 23 logements/an). Le projet ne dépasse donc aucun plafond : il
s’inscrit de maniere mesurée dans une trajectoire de production de logements confirmée a la fois par le
PLH pour le court terme, et par le SCoT révisé jusqu’en 2050...

Le dossier d’enquéte mentionne une commercialisation des tranches 4 et 5 « prévue en fin d’année
2026 ». Cette formulation appelle une précision essentielle : cette date correspond uniquement au
lancement opérationnel de la premiere phase, et non a la livraison de [’ensemble des 172 logements. La
réalité opérationnelle est celle d’un programme échelonné en quatre phases successives s étalant de
2027 a 2047, soit sur une durée totale de vingt ans. Ce phasage, décidé pour s adapter au rythme réel
du marché immobilier local et prévenir tout effet de suroffre, démontre la maitrise et le réalisme de la
demarche communale.

Phase Période Logements Rythme moyen/an Rapport a la prod.
locale (30 a 32
logements par an)

Tranche 4a = 2027 — 2031 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 4b 2032 —2036 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 5a 2037 — 2041 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 5Sb 2042 — 2047 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

TOTAL 2027 — 2047 (20 ans) 172 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Le rythme moyen de réalisation des tranches 4 et 5 s établit a 8,6 logements par an, soit une contribution
qui représente 26.8 % de la production annuelle actuelle du pole de proximité d’Allaire, qui s établissait
a 43 logements autorisés par an en moyenne sur la commune d’Allaire sur la période 2023-2025 (128
logements autorisés sur trois ans, représentant 69,2 % de ’ensemble des autorisations du pole de
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proximite). La ZAC ne constitue donc nullement un accélérateur de production : elle en est un
complément régulier, moderé et parfaitement absorbé par le marché local.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur reléve que le dossier initial évaluait la compatibilité du programme de
logements de la ZAC de la Bande du Moulin avec le SCoT approuvé en 2010. Il prend acte de la
confirmation apportée par la commune que ce programme est également conforme au SCoT révisé,
approuvé au début de I’année 2026, méme si la densité de logements a 1’hectare pourrait faire 1’objet de
discussions.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur note que les logements prévus en extension ne constituent pas la
seule réponse a la production de logements. Les autres modes de production sont bien pris en compte,
et la commune s’engage en particulier a intensifier ses efforts en matiére de renouvellement urbain pour
atteindre les objectifs ambitieux de 50 % fixés par le SCoT.

Enfin, en I’absence de calendrier dans le dossier initial, le nombre de logements envisagés au sein de la
ZAC pourrait apparaitre excessif, notamment au regard des objectifs du Programme Local de 1’Habitat
(PLH). A ce titre, il serait pertinent d’intégrer les éléments de planification fournis a I’occasion du
mémoire en réponse dans le dossier, apres les avoir consolidés, 1’échelonnement annoncé sur une durée
de 20 ans paraissant une estimation maximale.

Diversité des logements

Le programme de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la construction de 239 logements. Parmi ceux-
ci, on compte 120 logements individuels, 11 logements individuels en éco-hameau, 50 logements
collectifs, 38 logements individuels groupés intermédiaires ainsi que 20 logements sociaux destinés aux
séniors ou aux familles. Ce programme précise par ailleurs que 15 % des logements sont des logements
sociaux.

Les tranches 4 et 5, qui restent & construire, prévoient la création de 56 lots libres, 46 logements
collectifs, 11 logements en éco-hameau et 46 logements intermédiaires, dont 14 logements séniors, pour
un total de 164 logements (erreur dans le total indiqué).

Le PLH 2024-2030 de Redon Agglomération assigne a la commune d’Allaire un objectif de 15 % de
logements sociaux, ainsi qu’un objectif de 20 % de logements locatifs sociaux dans I’offre neuve. Le
SCoT, révisé début 2026, fixe quant a lui un objectif a terme de 25 % de logements sociaux et
abordables.

Enfin, la notice explicative met en avant une réduction importante de la taille des ménages sur le
territoire.

Questions du commissaire enquéteur :

Quel est le ratio actuel de logements sociaux dans la commune d’Allaire ?

Combien de logements locatifs sociaux et de logements a accession abordable sont prévus dans le
programme de la ZAC de la Bande du Moulin, en distinguant les logements déja réalisés de ceux restant
a produire ?

Dans quelle mesure le programme de construction de la ZAC s’articule-t-il avec les objectifs fixés par
le SCoT et le PLH ?

Quelle est la part des logements de petite surface (T1, T2, T3) dans ce programme, et dans quelle mesure
cette part permet-elle d’améliorer 1’adéquation entre le parc de logements actuels de la commune et la
composition des ménages ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Nota : le commissaire enquéteur reproduit ci-dessous les extraits significatifs de la réponse de la
commune d’Allaire. La réponse compléte peut étre consultée dans le mémoire en réponse reproduit
intégralement en annexe 4.

Le parc locatif social d'Allaire compte 103 logements au ler janvier 2025... Le parc de la commune
geré par le CCAS compte 32 logements sociaux, et le parc privé compte également des logements
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sociaux (18% soit 345 logements). Ainsi sur un total de 1 919 logements sur le territoire d’Allaire, il y
a 480 logements sociaux représentant un ratio sur la commune de 25% de logements sociaux...

Le parc locatif social géré par les bailleurs sociaux... présente une inadéquation marquée avec la
demande contemporaine...

Le parc social existant est composé a 96 % de maisons individuelles, alors que les ménages demandeurs
sont a 52 % des personnes seules et a 29 % des familles monoparentales avec enfant(s) a charge...
L’inadéquation est donc double : en typologie (manque de T1/T2/T3) et en forme urbaine (insuffisance
de logements adaptés aux petits ménages, situés en ceeur de bourg, a proximité immédiate des services).

Le parc privé ne constitue pas davantage une réponse satisfaisante a cette demande. Selon le diagnostic
du PLH 2024-2030 de Redon Agglomération, 74 % des résidences principales du territoire sont
composées de 4 pieces ou plus, et 44 % des maisons sont en situation de sous-occupation. Le parc
allairien suit la méme logique : les T1 et T2 ne représentent que 7 % des résidences principales, contre
78 % pour les T4 et T5+. Cette structure, héritée d’'un modeéle familial qui n’est plus celui des ménages
d’aujourd’hui, ne peut absorber la demande de petits logements a loyer maitrisé.

Les trois premieres tranches de la ZAC de la Bande du Moulin ont suivi le modéle actuel a savoir une
grande majorité de grands logements. Les tranches 4 et 5 auront pour objectif de répondre a un marché
local défaillant, en apportant des typologies manquantes (T1/T2/T3), a destination des publics les plus
représentés dans la demande (personnes seules, familles monoparentales).

La programmation sur les tranches 4 et 5 est la suivante :
Programmation
Logements libres | Logements intermédiaires |Logements collectifs (logements sociaux) Eco-hameau

53 52 50 17

La typologie des logements intermédiaires et des logements en collectifs ne peut étre connue a ce stade
du projet.

Toutefois, celle-ci pourrait étre la suivante :

Typologie de Logements Logements collectifs
logement intermédiaires (logements sociaux)
T1 9 9
T2 16 16
T3 20 20
T4 et + 6 6

Le PLH 2024 2030 de Redon Agglomération, approuvé le 30 septembre 2024, affirme dans son
document d’orientations stratégiques et son reglement des aides a [’habitat une priorité explicite en
Sfaveur des petites typologies. Les financements communautaires en PLAI et PLUS sont accordés en
priorité aux logements de type T2 et T3, afin d’adapter ['offre sociale a I’évolution des ménages et des
besoins résidentiels identifiés. Cette ambition est confirmée et renforcée par le document d'orientations
et d'objectifs du SCoT révisé, qui fixe, a horizon 2030, un objectif d'au moins 40 % de T2/T3 dans la
production sociale, assorti d'un ratio de financement de 30 % de PLAI, 60 % de PLUS et 10 % de PLS,
a destination prioritaire des ménages d'une ou deux personnes, des jeunes actifs, des seniors et des
familles monoparentales.

La ZAC de la Bande du Moulin s'inscrit précisément dans cette logique. Le programme retenu comprend
une diversité de typologies (individuels, individuels groupés intermédiaires, collectifs, éco-hameau,
logements séniors et logements sociaux), a méme d offrir des réponses adaptées aux personnes seules,
aux familles monoparentales, aux jeunes actifs en début de parcours résidentiel et aux séniors
souhaitant libérer une maison devenue surdimensionnée. La part de 23 % de logements sociaux prévue
par le programme contribuera directement a résorber la file d attente locative documentée ci-avant, en
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privilégiant les financements PLAI et PLUS conformes au profil de ressources des demandeurs.

ZAC de la Bande du Moulin Nombre de logements locatifs sociaux
Logements déja réalisés 6
Logements restant a produire 50

Le projet de ZAC, par son programme diversifié et la part de logements sociaux qu’il prévoit, constitue
ainsi la traduction opérationnelle, a I’échelle communale, des objectifs explicitement portés par le PLH
2024-2030 et le SCoT révisé en matiere d’adaptation typologique de [’offre. Son intérét général, sous
ce nouvel angle, en sort renforcé : tout retard ou abandon du projet se traduirait par une incapacité
durable de la commune a répondre a des besoins réels, documentés et croissants.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions fournies par la commune, selon lesquelles les
50 logements collectifs prévus sont des logements sociaux, portant ainsi le taux pour la ZAC dans son
ensemble a 23 %. Ces éléments gagneraient a étre explicitement mentionnés dans le dossier.

Par ailleurs, il reléve que la définition de « logement social » gagnerait a étre clarifiée afin de permettre
une comparaison pertinente entre, d’une part, les objectifs du SCoT et du PLH, et, d’autre part, le taux
constaté ou projeté.

Il constate également que la commune n’apporte aucune indication concernant les logements en
accession abordable, alors que le SCoT fixe un objectif de 10 % a I’horizon 2030.

Enfin, la commune reconnait un déséquilibre entre I’offre actuelle de logements et les besoins en termes
de typologies, et exprime sa volonté de développer le nombre de logements de petites surfaces. Le
commissaire enquéteur estime qu’il serait judicieux d’envisager I’intégration, dans le dossier, d’objectifs
précis concernant la production de ce type de logements.

Evolution de la ZAC de la Bande du Moulin

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé en 2008. La définition du projet
a ensuite été précisée lors de I’approbation du dossier de réalisation de la ZAC en 2012. Enfin, en 2024,
la commune d’Allaire a apporté au dossier de réalisation des modifications jugées non substantielles,
n’en altérant ni le périmétre ni les objectifs fondamentaux.

Question du commissaire enquéteur :

Quelles sont les modalités et le calendrier de mise a jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande
du Moulin ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé par délibération du 26
septembre 2008. Le dossier de réalisation a été approuvé le 17 février 2012.

Préalablement au démarrage de la tranche 4, le dossier de réalisation fera l'objet d'une mise a jour qui
intégrera notamment :

- les évolutions programmatiques intervenues depuis la derniere version du dossier et pour tenir
compte du rapport d’observations du commissaire enquéteur ;

- la modification de l'emprise des trois lots constructibles concernés afin de conserver
l'intégralité des chénes constituant les haies existantes, conformément a l'engagement pris a
l'issue de la visite de terrain du samedi 13 juin 2026 par quatre élus, dont Monsieur le Maire ;

- les conditions d'articulation avec le doublement programmé de la capacité de la station de
traitement des eaux usées (capacité prévue : 6 400 équivalent-habitant - EH).

Le calendrier précis de cette mise a jour sera arrété par déliberation du Conseil municipal d'Allaire.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions relatives aux modalités et au calendrier de mise a
jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin apportées par la commune d’Allaire.
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Périmetre de la ZAC et de la DUP
Concernant le périmétre de la ZAC et de la DUP, plusieurs points appellent des clarifications.

Dans la contribution C05, un couple de riverains rappelle avoir exprimé a plusieurs reprises leur
opposition a I’inclusion, dans le périmetre de la ZAC, du chemin piéton et cyclable situé entre les
parcelles ZP n° 364 et ZP n° 448 (secteur 1 sur la figure ci-dessous), entre le chemin du Clos et la ZAC.
Ils soulignent que les documents du projet présentent des incohérences, ce chemin y figurant tantot
comme inclus, tantét comme exclu.

Par ailleurs, le périmetre semble intégrer un chemin reliant la ZAC au village de Trouesnel (secteur 2
sur la figure ci-dessous). Or, le réseau de cheminements doux de 1’étude d’impact actualisée n’en fait
pas état.

ALLAIRE
ZAC DE LA BANDE DU MOULIN |«
PLAN PERIMETRAL
-

- Pirimtre de la ZAC

\ ) ST et ) R N MR =
o\ * =\ ‘ Périmétre de la déclaration d’utilité publique (14,3 hectares) | ol [

Figure n° 11 : Périmétre de la ZAC et de la DUP

La notice explicative mentionne également une parcelle ZP n° 212p, dont la trace ne semble pas exister
dans le cadastre en ligne.

S’agissant des parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, les documents disponibles ne
permettent pas de déterminer avec certitude si elles sont ou non incluses dans le périmétre de la ZAC et
de la DUP.

Enfin, la commune d’Allaire indique dans la notice explicative que la parcelle ZP n° 251, classée en
zone naturelle au PLU — ou les constructions sont par principe interdites —, ne sera pas acquise pour la
ZAC de la Bande du Moulin. Son inclusion dans le périmétre est justifiée par sa mise en valeur, qui
contribuerait a atteindre les objectifs de préservation des haies bocagéres du projet. En revanche, la
parcelle ZP n° 250, voisine et présentant des caractéristiques similaires (non construite, en zone N), en
a été exclue.

Question du commissaire enquéteur :

Les chemins situés entre, d’une part, le chemin du Clos et la ZAC, et, d’autre part, la ZAC et le village
de Trouesnel, sont-ils bien compris dans le périmeétre de la ZAC et de la DUP ? Dans I’affirmative,
quelle est leur vocation ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La commune confirme que ces emprises sont bien maintenues dans le périmetre de la ZAC et de la DUP,
non pour permettre une urbanisation supplementaire, mais afin de préserver la cohérence d'ensemble
du projet et de conserver la possibilité de créer, a terme, des liaisons douces piétonnes et cyclables.

Liaison ZAC - Chemin du Clos (secteur 1) : L’emprise évoquée, située sur la parcelle ZP n° 383 entre
la parcelle ZP n° 364 au nord et la parcelle ZP n° 448 au sud (issue de [’ancienne parcelle ZP n° 377),
est conservée dans le périmétre de la déclaration d’utilité publique afin de maintenir une possibilité de
connexion douce entre la ZAC et le chemin du Clos. La commune précise que l'observation des riverains
relative a la tranquillité sera prise en compte.
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Liaison ZAC - Village du Haut-Four (secteur 2) : La commune maintient également dans le périmétre
de la déclaration d utilité publique l'emprise située sur la parcelle ZP n° 212 permettant d'envisager, a
terme, une liaison douce piétonne en direction du village Haut-Four, afin d'améliorer la connectivité
du futur quartier et d'éviter des itinéraires uniquement par la voirie automobile. Le cas échéant, cette
liaison pourra étre réalisée sous forme d'aménagement léger, y compris par une passerelle sur pilotis
si nécessaire au regard de la zone humide du site.

In fine, [’objectif de ces cheminements est également renforcé au regard des aménagements prévus dans
la ZAC et notamment de ['usage de la zone humide et de la réalisation de la coulée verte. En effet, ces
espaces ont vocation a devenir des espaces naturels de convivialité a [’échelle du centre-bourg
d’Allaire, ce qui justifie d’autant plus la mise en réseau viaire de ces quartiers.

De ce fait, ces emprises seront conservées dans le périmeétre de la ZAC.

Nota : un schéma représentant le réseau de cheminements doux a 1’échelle du bourg compléte la réponse
(voir mémoire en réponse en annexe 4).

Question du commissaire enquéteur :

Ou se situe la parcelle ZP n° 212p et qui en est propriétaire ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La référence « ZP n° 212p » correspond a une parcelle envisagée en division pour permettre de créer
a terme une liaison douce entre le village de Trouesnel et la ZAC. La commune maintient cette emprise
dans le perimetre de la ZAC afin de préserver la capacité de connexion douce entre le quartier et les
villages existants. La référence cadastrale actuelle correspond a une division potentielle de la parcelle
« ZP n° 212 », pour permettre la liaison douce vers le village de Trouesnel. L'identité du propriétaire,
figurent dans la composition cadastrale actualisée jointe en Annexe 4 du présent mémoire.

Question du commissaire enquéteur :

Les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706 font-elles partie du périmetre de la ZAC et de
la DUP ? Si oui, qui en est propriétaire ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Ces trois parcelles sont incluses dans le périmetre de la ZAC et de la DUP sont propriété de la commune
d'Allaire, issues d'anciennes parcelles de l'association fonciere de remembrement, dissoute a la fin des
années 1990, et intégrées ensuite au domaine communal.

- ZP n° 48 : propriété communale ; il s'agit de l'emprise d'un petit cours d'eau.

- ZP n° 63 (en partie) : propriété communale ; il s'agit également de ['emprise d'un petit cours
d'eau.

- ZP n® 706 : propriété communale ; sa présence est liée a une servitude d'eaux pluviales au
bénéfice de la parcelle ZP n° 596, issue d'une division parcellaire de la tranche 3.

Nota : une figure situant les trois parcelles compléte la réponse (voir mémoire en réponse en annexe 4).

Question du commissaire enquéteur :

En quoi consiste concrétement la « mise en valeur » de la parcelle ZP n° 251, est-elle envisageable sans
acquisition par la commune, et quels sont les avantages a I’inclure dans le périmetre de la ZAC et de la
DUP ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d utilité publique prévoit que :

« La parcelle cadastrée ZP n° 251, classée en zone naturelle par le réglement graphique du plan local d 'urbanisme
et ou sont ainsi par principe interdites les occupations et utilisations du sol, n’a pas vocation a étre acquise par la
commune pour la réalisation de la zone d’aménagement concerté de la Bande du Moulin. / Cette parcelle boisée
longeant la route de Deil est incluse dans le périmétre de ['opération car sa mise en valeur permettra de concourir
a latteinte des objectifs de préservation des haies bocageéres poursuivi par le projet. » (page 29) ;

« L’acquisition de la parcelle ZP n° 251, également incluse dans le périmétre de la zone d’aménagement concerté
de la Bande du Moulin et située au sud-ouest de la zone n’est, a la date de la présente enquéte, pas nécessaire a sa
réalisation. En effet, la parcelle cadastrée ZP n° 251 est classée en zone naturelle par le réglement graphique du
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plan local d’urbanisme et n’a donc pas vocation a étre acquise par la commune pour la réalisation de la zone
d’aménagement concerté de la Bande du moulin. Cette parcelle boisée est incluse dans le périmetre de [’opération
afin d’assurer sa mise en valeur, dans le cadre des objectifs de préservation des haies bocageres poursuivis par le
projet. » (page 69).
Compte tenu de la volonté exprimée par le propriétaire de conserver cette parcelle en état naturel, la
commune d'Allaire décide de maintenir la parcelle ZP n° 251 dans le périmétre de la DUP.

La « mise en valeur » de cette parcelle, mentionnée dans le dossier mis a l'enquéte et accueillant la
haie n° 1 mentionnée dans [’étude d’impact actualisée en page 18 (point 4.2.), s'entend comme le
maintien et la valorisation écologique de cet espace naturel de proximité, et non sa transformation ou
son urbanisation.

La commune confirme qu'il s'agit :
- du maintien en espace naturel de proximité (usage actuel) ;
- d'une protection réglementaire en maintenant la parcelle en zone N du PLU ;

- éventuellement, d'une gestion écologique laissée au propriétaire (éco-pdturage, fauche
tardive, non-intervention), sans travaux publics.

La parcelle pourrait faire l'objet d'une convention de servitude pour un passage vers un cheminement
piéton envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU en vigueur, celui-ci pourra étre
modifié en fonction des hypotheses futures de réalisation issues du dossier de création.

L’inclusion de cette parcelle dans le perimétre de la déclaration d’utilité publique est pleinement en
rapport avec ['opération d’aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin puisqu’elle se situe dans le

périmetre de la ZAC et qu’elle permet d’assurer sa mise en valeur, dans le cadre des objectifs de
préservation des haies bocageéres poursuivis par le projet.

Question du commissaire enquéteur :

Quelles sont les raisons ayant conduit a exclure la parcelle ZP n° 250 du périmétre, contrairement a la
ZP n° 2517

Réponse de la commune d’Allaire :

La parcelle ZP n° 250 n’est pas incluse dans le périmétre de la zone d’aménagement concerté créée le
26 septembre 2008, a la différence de la parcelle ZP n° 251 au sud de celle-ci.

La commune confirme [’exclusion de la parcelle ZP n° 250 du périmétre de la DUP.
Nota : une figure situant la parcelle compléte la réponse (voir mémoire en réponse en annexe 4).

Question du commissaire enquéteur :

Enfin, en synthése, pourriez-vous joindre a votre mémoire en réponse un plan périmétral actualisé de la
ZAC et de la DUP, ainsi que la composition cadastrale de ce périmétre, sur la base du cadastre actuel et
non de celui de 2008, antérieur a la réalisation des tranches 1, 2 et 3 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Conformément a la demande du commissaire enquéteur, la commune joint au présent mémoire :
Annexe 5 : Plan périmétral de la ZAC.

Appréciation du commissaire enquéteur :

S’agissant des cheminements doux, le commissaire enquéteur reléve une divergence entre le schéma
présenté dans le mémoire en réponse et celui de I’étude d’impact actualisée (illustration n°® 60). Si le
cheminement entre le Chemin du Clos et la ZAC y figure bien dans les deux cas, en revanche, celui qui
relie la ZAC vers un cheminement piéton envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU
en empruntant la parcelle ZP n°® 251 n’apparait que sur 1’'un des deux documents. Par ailleurs, le
cheminement reliant la ZAC au village de Trouesnel est absent des deux schémas.

Pour ce qui concerne les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, le commissaire enquéteur
prend acte des éclaircissements apportés par la commune. Il en va de méme pour la parcelle ZP n° 250.

Concernant la parcelle ZP n° 251, le commissaire enquéteur reléve que la commune réitére ses
explications quant a son inclusion dans le périmetre de la DUP, en invoquant sa « mise en valeur », sans
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préciser davantage en quoi celle-ci consiste concrétement. Il note cependant que la commune avance un
nouvel argument : 1’éventuelle instauration d’une servitude sur cette parcelle pour un passage vers un
cheminement piéton envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU.

En ce qui a trait a la parcelle ZP n° 212p, la notice explicative (p. 29) mentionne qu’elle a été acquise
par la commune, alors qu’il apparait qu’elle appartient en réalité a un propriétaire privé. Cette parcelle
n’est par ailleurs pas abordée dans le chapitre 3.2 de la notice explicative, qui traite de la nécessité de
recourir a 1’expropriation.

Enfin, concernant le plan périmétral joint en annexe 5 du mémoire en réponse, le commissaire enquéteur
constate que la composition cadastrale n’y est pas indiquée, que le schéma repose sur le cadastre de
2008, et surtout, que le cheminement entre le Chemin du Clos et I’éco-hameau n’est pas intégré dans le
périmétre de la DUP, ce qui semble en contradiction avec les précisions fournies par la commune sur ce
point.

Aménagement de la ZAC et de ses abords

La contribution C01, émanant d’un résidant du chemin du jardin de la Perriére — en dehors du périmetre
de la ZAC mais a proximité immédiate — souligne I’importance de la dimension environnementale du
projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premicres tranches. Elle pointe le déséquilibre
entre la rareté des arbres et la profusion des clotures, et s’interroge sur la possibilité d’imposer des
clotures végétales dans le réglement de lotissement. Enfin, elle déplore 1I’absence de terrains collectifs,
tels que des terrains de boules ou de jeu, qui pourraient favoriser les échanges entre habitants.

De son coté, la contribution C02, émanant d’habitants résidant chemin du Clos — en dehors du périmeétre
de la ZAC mais a proximité immédiate — reléve que plusieurs habitations a 1’entrée de cette voie ont pu
étre raccordées au réseau d’assainissement collectif lors des travaux de la tranche 3 de la ZAC. Elle
exprime le souhait que soit étudié le raccordement des huit derniéres maisons de 1’impasse a ce méme
réseau. Elle propose également la création d’un réseau d’eaux pluviales chemin du Clos, afin de le
connecter a celui du futur lotissement. Par ailleurs, elle signale 1’insuffisance de I’éclairage public dans
cette rue, ou un seul point lumineux est actuellement en service, et suggére 1’ajout d’un ou deux points
supplémentaires pour améliorer la sécurité nocturne. Enfin, elle demande une réfection compléte de la
chaussée, aujourd’hui trés dégradée, une fois les travaux terminés, rappelant que son entretien a été
assuré jusqu’a présent par les riverains.

Enfin, les contributions C04 et CO5 attirent 'attention sur une sous-estimation éventuelle de I’emprise
de la zone humide située a ’ouest du projet. Elles précisent en particulier que la parcelle ZP n° 383,
prévue pour accueillir un éco-hameau et traversée par un fossé d’écoulement des eaux du Quip, présente
un degré d’humidité marqué : entre mi-octobre et début mai, elle devient marécageuse, et sa partie basse
subit des inondations récurrentes en hiver. Selon ces contributions, cette situation interroge sur la
faisabilité des constructions et sur I’impact d’un aménagement dans ce secteur.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant les observations et propositions de la
contribution CO1 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La contribution C01, émanant d'un riverain du chemin du jardin de la Perriére, souligne l'importance
de la dimension environnementale du projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premieres
tranches. Elle pointe le déséquilibre entre la rareté des arbres et la profusion des clotures, et s'interroge
sur la possibilité d'imposer des clotures végétales dans le reglement de lotissement. Elle déplore enfin
l'absence de terrains collectifs.

Sur les clotures

Pour la tranche 3, la commune a imposé des modeles spécifiques de clotures avec piquets bois, avec
des plantations réalisées directement par la commune et des clotures implantées en retrait de la limite
séparative, assorties d'une obligation d'entretien a la charge des acquéreurs.

Pour les futures tranches, les cahiers des charges de cession de terrain intégreront des prescriptions
similaires, portant notamment sur :
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- l'obligation de recourir a des clotures de type piquets bois ou a des matériaux d'aspect naturel
compatibles avec le caractere bocagere du secteur ;

- l'implantation des clotures en retrait, pour permettre le développement des haies végétales ;

- une obligation d'entretien de la végétation par les acquéreurs, afin de garantir la cohérence
paysagere de l'ensemble du quartier sur la durée.

Le reglement du PLU d'Allaire prévoit par ailleurs que les clotures en plaques de béton préfabriqué
excédant 0,50 m de hauteur sont interdites, et que les aspects et matériaux tiennent compte en priorité
des clotures avoisinantes.

Sur les équipements de convivialité

La commune confirme que le projet intégrera des espaces dédiés a la rencontre et a la vie de quartier :
- Un terrain de boules prévu a proximité de la tranche 1/ secteur des logements seniors ;

- Un espace non bati destiné a accueillir des aménagements de proximité (aire de jeux pour
enfants, espaces de détente) ;

- La trame d'espaces verts et de cheminements internes permettant des usages quotidiens.

- Une coulée verte en partie centrale des tranches 4 et 5 permettant de créer un véritable espace
naturel de respiration en centre-bourg. Cet ilot pourra jouer un réle de fraicheur pour les
habitants (plantation d’arbres et mise en ceuvre de mobiliers urbains) et ainsi lutter contre les
ilots de chaleur urbain. Cet espace aura également vocation a recueillir les eaux pluviales du
secteur ce qui permettra d’améliorer la situation concernant les effets liés aux phénomeénes
météorologique (épisodes pluvieux).

- La zone humide sera également valorisée. A titre d’exemples, il est possible d’y réaliser de
[’écopaturage, des jardins partagés, ou tout autre usage qui serait compatible avec la
présence de cette zone humide et qui permettrait de développer la convivialité pour les
habitants de la ZAC et des quartiers périphériques.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant les observations et propositions de la
contribution C02 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La contribution C02, émanant d'habitants du chemin du Clos, formule quatre demandes : raccordement
au réseau d'assainissement collectif, création d'un réseau d'eaux pluviales, amélioration de l'éclairage
public, et réfection de la chaussée.

Sur le réseau d'eaux pluviales chemin du Clos

La commune confirme que ce dispositif n'est pas prévu et n'est pas retenu, pour les raisons suivantes :

- Absence de nécessité technique identifiée : le chemin du Clos conserve son fonctionnement
hydraulique actuel.

- Principe de ne pas augmenter artificiellement les débits vers la ZAC : créer un réseau de
collecte depuis le chemin du Clos reviendrait a concentrer les volumes dirigés vers les
ouvrages de la ZAC, alors que le projet vise au contraire a limiter les transferts et a gérer les
eaux au plus pres de leur point de chute.

- Gestion des eaux pluviales de la ZAC par des dispositifs dédiés (noues, infiltration a la
parcelle, ouvrages de rétention/infiltration internes), dimensionnés pour les besoins du
quartier et sans dépendre d'apports exterieurs.

1l pourrait toutefois étre examiné un raccordement vers le cours d’eau situé en contrebas lors de la
réalisation de [’opération.

S'agissant du raccordement au réseau d'assainissement collectif, de l'éclairage public et de la réfection
de la chaussée, ces demandes, qui relevent de la gestion de la voirie communale, feront l'objet d'un
examen dans le cadre de la programmation des travaux de la commune, indépendamment du projet de
ZAC.
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Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire sur la faisabilité des constructions et 1’impact de
I’aménagement du éco-hameau sur la parcelle ZP n° 383 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Les contributions C04 et CO5 attirent l'attention sur le caractére humide et régulierement inondé de la
parcelle ZP n° 383 (notamment entre mi-octobre et début mai) et sur les risques associés aux
constructions envisagees.

La délimitation des zones humides sur [’emprise du projet a été réalisée sur la base de la méthode
prévue par ['arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement et fait [’objet
du point 4.6. de [’étude d’impact actualisée.

La commune prend acte de ces observations et précise que la zone humide identifiée sur le site est
integralement exclue de l'urbanisation. Le cadre naturel (haies bocageres, cours d’eau dans la partie
basse...) est particulierement intéressant pour accueillir un éco-hameau.

Les modalités précises des constructions envisagées sur la parcelle ZP n° 383, notamment ['éco-
hameau, feront l'objet d'une étude technique approfondie (contraintes hydrauliques, zones humides,
risques d'inondation) qui sera intégrée a la mise a jour du dossier de réalisation préalablement a
l'engagement de la tranche concernée.

Notons tout de méme que les voiries ont été positionnées assez loin de la zone humide afin d’éviter tout
assechement en phase travaux. Par ailleurs, les constructions envisagées sont également éloignées de
la zone humide ce qui permettra de contribuer a l’alimentation et au maintien de cette zone humide dans
le temps en cohérence avec les objectifs du SAGE.

Nota : deux figures illustrant les positionnements respectifs de la zone humide et des constructions du
éco-hameau complétent la réponse (voir mémoire en réponse en annexe 4).

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements détaillés apportés par la commune.

Préservation de la biodiversité

Dans son avis, la CLE du SAGE Vilaine reléve que I’étude d’impact mentionne la présence d'espéces
invasives — laurier cerise, laurier sauce, vergerette du Canada, érable sycomore et bident feuillu — et
préconise leur suppression par abattage et export, tout en soulignant que le dossier ne garantit pas
explicitement la réalisation effective de cette mesure. Elle recommande que le porteur de projet prévoie
explicitement l'arrachage des espéces invasives.

Par ailleurs, les contributions C04 et CO5 mettent en avant la richesse écologique de la parcelle
ZP n° 383, destinée a accueillir un éco-hameau. Cette zone, ou de nombreuses especes ont été observées,
abrite en effet une grande diversité faunistique et floristique. La contribution C04 propose, a cet égard,
de transformer cette parcelle en parc naturel, en valorisant ses points d’eau et ses espaces ombragés, afin
d’en faire un lieu de fraicheur et de détente. La contribution C05, quant a elle, signale des lacunes dans
I’inventaire des arbres remarquables (chénes, chataigniers, surecaux) et mentionne la présence d’un
verger (pommiers, péchers) ainsi que d’un mur en pierres abritant plusieurs especes.

Enfin, I’étude d’impact indique que le projet de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la préservation
de la majorité des éléments remarquables constituant des supports de biodiversité, tels que les zones
humides, les cours d’eau, le réseau bocager ou encore un muret en pierres. Deux exceptions sont
cependant a noter : la suppression de la haie identifiée comme haie n° 4, a I’ouest du site, et I’ouverture
d’une breche dans la haie n® 6 pour aménager un acces a I’éco-hameau, méme si des mesures correctives
sont prévues, comme la plantation de 50 arbres ou la création de gites pour la faune.

Question du commissaire enquéteur :

La recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des especes invasives est-
elle prise en compte, et si oui, selon quelles modalités ?
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Réponse de la commune d’Allaire :

La commune d'Allaive confirme que la recommandation formulée par la Commission Locale de I'Eau
(CLE) chargée du suivi de l'application du schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
Vilaine concernant la suppression des espéces invasives est prise en compte. L'étude d'impact mentionne
la présence des especes invasives suivantes : Laurier cerise (Prunus laurocerasus), Laurier sauce
(Laurus nobilis), Vergerette du Canada (Conyza canadensis), Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)
et Bident feuillu (Bidens frondosa) .

L étude d’impact prévoit [’arrachage des espéces invasives et la vérification systématique de [’absence
de veégétation invasive , accompagnée si nécessaire d’actions ciblées de lutte contre les espéces
invasives .

Le tableau des especes invasives élaboré dans le cadre du SAGE Vilaine sera annexé au dossier, dans
le cadre du suivi de l’absence d’espéce invasive et des actions ciblées de lutte contre les espéces
identifiées Annexe 0.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant la proposition de transformer la parcelle
ZP n° 383 en parc naturel, en valorisant ses points d’cau et ses espaces ombragés ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La contribution C04 propose de transformer la parcelle ZP n° 383 en parc naturel, en valorisant ses
points d'eau et ses espaces ombragés. La commune prend acte de la richesse écologique signalée par
les contributeurs (Triton palmé, Grand capricorne, Titon alpéstre, Salamandre tachetée, Grenouille
rousse, Herisson, Chauve-souris, etc.) et de la diversité faunistique et floristique de ce secteur, et
rappelle que des diagnostics ont été réalisés en 2024 afin d’identifier les especes présentes sur [ 'emprise
du projet.

Ces richesses de biodiversité se situent au niveau de la haie bocagere et dans la partie basse qui est en
zone humide. Elles seront préservées dans le cadre du projet.

Question du commissaire enquéteur :

Quel serait I’impact sur le projet, en termes de nombre de logements produits et d’équilibre financier de
I’opération, d’une part, si la haie n® 4 était préservée, et d’autre part, si aucune construction n’était
prévue sur la parcelle ZP n° 383 et la haie n°® 6 conservée intégralement ?

Réponse de la commune d’Allaire :

1l est rappelé que 9 haies sont incluses dans le projet, lesquelles devaient étre intégralement préservées
a l’exception de la haie n° 4 et d’une percée dans les haies n° 6 et 9, selon I’étude d’impact actualisée.

La conservation de la haie n° 4 implique que trois lots (lots n°® 27, 43 et 44), représentant 3 logements,
ne pourront étre réalisés aux emplacements prévus. L’ absence de production de ces logements n’a pas
vocation a impacter [’équilibre financier de [’opération.

Des lors, il est décidé de conserver intégralement la haie n° 4 en modifiant ['emplacement des trois lots

COncernes.

Ensuite, en [’absence de toute construction sur la parcelle ZP n° 383, [’éco-hameau, a savoir 7 lots,
représentant 17 logements soit 7% de ['offre de logement de la ZAC, ne pourraient étre livrés, ce qui
affecterait par ailleurs [’équilibre financier de [’opération.

L’éco hameau portera sur le 2/3 de la parcelle hors zone humide et hors secteur de préservation du
bocage.

Egalement, en I’absence de percée au sein de la haie n° 6, ’éco-hameau ne pourrait étre reli¢ a la
majeure partie de la zone d’ aménagement concerté, située au sud et se trouverait enclavée.

Des lors, la commune décide de maintenir le projet d’éco-hameau au nord de [’opération, nécessitant
une percée dans la haie n° 6.

La commune rappelle que plus du tiers de la parcelle ZP n° 383 ne fera [’objet d’aucune urbanisation
et que 50 arbres seront plantés au sein de [’opération a titre de mesure compensatoire (MC02).
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Nota 1 : deux figures illustrant la localisation des haies existantes et des plantations projetées complétent
la réponse (voir mémoire en réponse en annexe 4).

Nota 2 : un paragraphe spécifique sur les engagements de la commune en mati¢re de biodiversité
compléte les réponses aux questions relatives a ce théme (voir mémoire en réponse en annexe 4).

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de la confirmation par la commune de la prise en compte de la
recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des espéces invasives.

Il reléve avec intérét la proposition de la commune de faire évoluer le projet afin de préserver la haie
n°® 4, qu’il estime opportune.

S’agissant de I’éco-hameau, il prend acte de la volonté réaffirmée par la commune de conserver cette
composante du programme. Il comprend les arguments avancés, notamment 1’équilibre financier de
I’opération et le fait que le projet préserve I’essentiel de la biodiversité sur cette zone, méme si une partie
de la végétation sera impactée. Il reléve par ailleurs que le nombre de logements prévus (17) devra étre
mis a jour dans le dossier, qui en mentionne actuellement 11.

Eaux usées

La Commission Locale de I’Eau (CLE) du SAGE Vilaine et I’autorité environnementale soulignent que
le dossier ne permet pas de vérifier si la station d’épuration, dont la capacité nominale est de 3 250
équivalents-habitants (extensible a 6 400), peut absorber les 750 équivalents-habitants supplémentaires
générés par la ZAC sans altérer la qualité du milieu récepteur.

La CLE estime que, si la capacité actuelle suffit, le projet serait compatible avec le SAGE, mais que
toute extension nécessaire de la station devra étre achevée avant le démarrage des travaux de la ZAC.
L’autorité environnementale, quant a elle, recommande de préciser la charge actuelle, la capacité
restante et les modalités d’extension pour garantir que la station pourra traiter les nouveaux effluents
tout en préservant la qualité des eaux.

Dans son mémoire en réponse a I’autorité environnementale, la commune d’Allaire indique que, dés sa
conception, la station d'épuration a été congue pour pouvoir étre doublée et passer ainsi a une capacité
de traitement de 6 400 équivalents-habitants. Le mémoire en réponse ajoute qu’en 2024, la station
d’épuration présentait une charge maximale en entrée de 3249 équivalents-habitants
(Source : assainissement.developpement-durable.gouv.fr, données 2024), soit 51 % de sa capacité
nominale, et en conclut que 1’équipement en place est en mesure de recevoir les effluents de la future
opération.

Or, si la source indiquée fait effectivement état d’une charge maximale en entrée de 3 249 équivalents-
habitants en 2024, la capacité nominale est actuellement de 3 250 équivalents-habitants, et non de 6 400
équivalents-habitants (voir capture écran ci-dessous).

Données Clés 2024

Station de traitement
des eaux usées de

ALLAIRE-LE
COUTURIER
ch imal , 3249
arge maximale en entrée EH
iy . 3250
Capacité nominale
EH

Figure n° 12 : Données 2024 de la station de traitement des eaux usées d’Allaire

1¥* PARTIE — RAPPORT D’ENQUETE -41 -



IV. ANALYSE DES OBSERVATIONS RETOUR AU SOMMAIRE

Question du commissaire enquéteur :

Faut-il prévoir des travaux d’extension de la station d’épuration pour absorber les 750 équivalents
habitants supplémentaires générés par la ZAC ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La commune d'Allaire confirme que des travaux d'extension de la station d'épuration (STEP) sont
necessaires pour absorber les 750 équivalents-habitants (EH) supplémentaires générés par les tranches
4et5delaZAC.

En l'état actuel, la STEP d'Allaire présente la situation suivante :
- Capacité nominale actuelle : 3 250 EH

- Pollution actuelle domestique traitée par la station d’épuration : 1 917 EH (source : Redon
agglomération)

- Taux d'utilisation : pratiquement 59 %
- Charge maximale : 3 249 EH

La station d’épuration, dimensionnée pour 3 250 EH, est capable de traiter les effluents actuels et futurs.

D’un point de vue hydraulique, la station est en surcharge par temps de trés fortes pluies, nappe haute.
Le supplément sera de 826 EH x 150 L/EH/j = 124 m3/j, soit un volume total de 1 071 + 124 = 1 195
m3/j (charge maximum), supérieure a la capacité de la station (640 m3/j). Cependant, des travaux sont
prévus sur le réseau de collecte pour réduire les apports en eaux parasites.

La station est donc quasi a saturation uniquement en période de fortes pluies, ces problemes sont en
cours de résolution par des contréles chez les propriétaires afin de déconnecter leur réseau d’eaux
pluviales de du réseau d’eau usée par ailleurs des travaux de remplacement de canalisation eaux usées
usagers sont prévus afin de supprimer l'introduction d’eau parasite et d’étre en mesure d’absorber
durablement les 750 EH supplémentaires susceptibles d'étre générés par la poursuite de l'aménagement
de la ZAC.

Le projet d'extension, sous maitrise d'ouvrage de Redon Agglomération, compétente en matiere
d'assainissement en vertu de [’article L. 5216-5 du code général des collectivités territoriales, vise un
doublement de la capacité nominale a 6 400 EH par ajout d'un clarificateur. Un courrier de Redon
Agglomération en ce sens est joint au présent mémoire. Annexe §.

Ces travaux devront étre programmés en amont de la mise en service de nouveaux logements sur la
bande du moulin.

Actuellement deux entreprises ont des conventions de rejet d’eau de process dans le réseau
d’assainissement. L entreprise AQUATONALE quitte la commune au ler juillet 2026 et [’entreprise
KATELL envisage de créer sa propre station d’épuration ce qui ramenera du potentiel de traitement au
niveau de la STEP d’Allaire.

Question du commissaire enquéteur :

Dans I’affirmative, quels en seraient le calendrier et les modalités, et comment ces travaux
s’articuleraient-ils avec ceux de la ZAC ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La commune d'Allaire prend l'engagement formel de conditionner le démarrage effectif des nouvelles
tranches de la ZAC a la disponibilité effective de la capacité de traitement correspondante (mise en
service de l'extension de la STEP ou garanties opposables de réalisation). Aucune nouvelle autorisation
d'urbanisme liée aux tranches 4 et 5 n'engendrant de raccordement au réseau d'assainissement collectif
ne sera délivrée avant que l'extension de la STEP soit réceptionnée et mise en service.

Un calendrier prévisionnel sera communiqué par Redon Agglomération a la commune concernant
l'extension de la STEP (phases d'études, enquéte préalable le cas échéant, marché de travaux, délai
d'exécution et date de mise en service).
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Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des clarifications de la commune et des démarches engagées vers
Redon Agglomération afin d’élaborer un calendrier de mise en service de 1’extension de capacité de la
station d’épuration des eaux usées.

Incidences du projet sur I’environnement

La contribution C06 estime que 1’étude d’impact ne permet pas d’apprécier pleinement les incidences
du projet sur I’environnement. Elle reléve, d’une part, que la version jointe a I’enquéte publique,
correspond a une étude d’impact notablement complétée a la suite de 1’avis de [autorité
environnementale (une quarantaine de pages sur 146, de nouvelles annexes), sans avoir été a nouveau
soumise a cette autorité. D’autre part, 1’auteur de la contribution estime que les carences identifiées par
I’autorité environnementale n’ont pas été corrigées sur le fond.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune concernant les difficultés a apprécier pleinement les incidences du
projet sur I’environnement soulevées dans la contribution C06 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La contribution C06, émanant du conseil du propriétaire de la parcelle ZP n°® 208 formule deux
observations sur le fond du dossier d'utilité publique : d'une part, l'insuffisance alléguée de l'étude
d'impact et, d’autre part, l'absence de nouvelle soumission a l'autorité environnementale apres son
actualisation.

S agissant de [’absence d’obligation d’une nouvelle saisine de [ ’autorité environnementale :

Aucune disposition du code de l'environnement n'impose de soumettre a l'autorité environnementale les
élements complémentaires produits a la suite d'un avis qu'elle a rendu, en vue d'assurer une meilleure
information du public et de l'autorité chargée de statuer sur la demande d'autorisation, en |’occurrence
le préfet du Morbihan.

La commune rappelle que les compléments produits apres l'avis de l'autorité environnementale ont
permis d'apporter des éléments de réponse précis et documentés aux points soulevés par celle-ci,
énumérés dans le mémoire en réponse réalisé le 19 mars 2026, et que ces éléments constituent la réponse
écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale prévue par les articles L. 122-1 et R.
122-9 du code de [’environnement.

S’agissant du caractere suffisant de [’étude d’impact actualisée :

Le conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 soutient dans son observation que :

- L’étude d’impact actualisée n’aurait donné lieu a aucune réévaluation du niveau d’incidences
du projet sur la biodiversité ;

- L’étude d’impact n’aurait donné lieu a aucune réévaluation de l’aire d’étude contribuant a
tenir compte des continuités écologiques au-dela du périmeétre de la zone d’aménagement
concerté ;

- Aucun élément du dossier ne permettrait d’apprécier l’incidence du projet sur le paysage ni
ne ferait état de la prise en compte des enjeux de préservation de la qualité paysagere ;

- Aucune analyse ne serait dressée quant aux incidences du projet sur les fonctionnalités des
sols ;

- L’étude d’impact n’aurait pas été réalisée a [’échelle globale du projet.

e Concernant la biodiversité :

Ainsi que ['indique le mémoire en réponse a [’avis de I’autorité environnementale, [’étude d’impact a
été complétée afin de renforcer la prise en compte du projet sur la biodiversité au chapitre 4.7. et les
mesures d’évitement, de réduction et de suivi ont été précisées (ME03, MEOS et MSO01).

e Concernant les continuités écologiques :

L’étude d’impact a bien évalué les continuités écologiques au-dela du périmétre de la zone
d’aménagement concerté (point 4.7), en indiquant notamment que le schéma régional de cohérence
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écologique de Bretagne adopté le 2 novembre 2015 par le préfet de région localise |’emprise du projet
dans le grand ensemble de perméabilité n® 23 « Des crétes de Saint-Nolff a l’estuaire de la Vilaine » et
que le projet est localisé au sein de [’enveloppe urbaine de la commune d d’Allaire par la trame verte
et bleue du SCoT en vigueur, et en procédant a une évaluation a l’échelle de la commune au point 4.7.3.

e Concernant le paysage :

Les incidences du projet sur le paysage sont décrites au point 5.5 de [’étude d’impact et les mesures
d’évitement et de réduction correspondantes sont prévues (MR02, renvoyant notamment aux MEOQ3 et
MEO04, et MR0G6). Le mémoire en réponse fait état au point 2.6. des dispositions intégrées au projet et
visant a réduire son impact sur le paysage.

e Concernant les sols :

Les incidences du projet sur les fonctionnalités des sols sont décrites aux points 5.7.5., 5.10.2. et 5.13.
de I’étude d’impact actualisée.

Ainsi que l'indique le mémoire en réponse a [’avis de [ ’autorité environnementale a son point 2.2.1. une
mesure de réduction (MROS, renvoyant également aux mesures applicables ME02, MEO3, MROI et
MRO6) est prévue dans [’étude d’impact actualisée (positionnement et réduction de la largeur des
voiries, poches de stationnement semi-perméables, modalités de gestion des eaux pluviales notamment).

Les mesures prévues permettent, d 'une part, de limiter [’artificialisation des sols par rapport a [ 'emprise
totale du projet de 14,3 hectares et, d’autre part, d’atténuer 'impact de [artificialisation sur les
fonctionnalités des sols.

e Concernant le périmétre du projet :

Ainsi que indique [’étude d’impact actualisée , celle-ci a bien été réalisée sur [’emprise globale du
projet de zone d’aménagement concerté dont la déclaration d’utilité publique est sollicitée et évalue
ainsi ’ensemble des incidences du projet.

1l convient par ailleurs de rappeler qu’un inventaire faune-flore complet a éte réalisé sur les quatre
saisons prealablement a la mise a jour de ’étude d’impact. Les résultats de cette étude ont fait [’objet
d’un rapport étayé et d’une saisine aupres de la MRAE pour avis.

Extrait de [’avis de la MRAE :

L’avis de I’Ae ne porte pas sur ['opportunité du projet mais sur la qualité de [’évaluation
environnementale présentée et sur la prise en compte de [’environnement par le projet. Il n’est donc ni
favorable, ni défavorable ; il vise a favoriser la participation du public et a permettre d’améliorer le
projet. A cette fin, il est transmis au maitre d’ouvrage et intégré au dossier d’enquéte publique ou de la
procédure équivalente de consultation du public, conformément a la réglementation. La décision de
[’autorité ou des autorités compétentes pour autoriser la réalisation du projet prend en considération
cet avis (articles L. 122-1-1 et R. 122-13 du code de [’environnement).

Le présent avis ne préjuge pas du respect des autres réglementations applicables au projet. Il est publié
sur le site des MRAe.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant les
éventuelles difficultés a apprécier pleinement les incidences du projet sur I’environnement.

Estimation sommaire des dépenses

La contribution C06 indique que, conformément a 1’article R.112-4 du Code de 1’expropriation, le
dossier soumis a enquéte publique doit comporter une « appréciation sommaire des dépenses », I’objectif
étant de permettre « a tous les intéressés de s'assurer que ces travaux ou ouvrages, compte tenu de leur
cout réel total, tel qu'il peut étre raisonnablement apprécié a 1'époque de l'enquéte, ont un caractere
d'utilité publique ».

Elle précise qu’en ’espéce, si le dossier soumis a enquéte publique comporte bien une appréciation
sommaire de dépenses, évoquant un montant total de 4.911.817,07 € et dissocie le cotit des acquisitions
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, il se borne a faire état d’un coit global de travaux de
3.552.924,51 € HT sans faire aucune distinction entre les travaux réalisés et les travaux restant a engager.
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Elle estime que cette absence de dissociation ne permet pas d’appréhender la réalité des colts déja
engagés et des colts restant a assumer dans le cadre de ’aménagement de la zone. En d’autres termes,
que la lecture du tableau ne permet pas de comprendre le niveau d’engagement financier généré par la
collectivité dans le cadre des travaux a mener ; et qu’elle ne permet pas donc d’apprécier, du point de
vue financier, 1’opportunité de 1’expropriation.

Question du commissaire enquéteur :

Envisagez-vous d’apporter des précisions sur la répartition des cofits entre travaux réalisés et travaux
restant a engager, ou considérez-vous que I’estimation actuelle est suffisante pour évaluer I’opportunité
du projet ?

Réponse de la commune d’Allaire :

1l est rappelé qu'aucune disposition législative ou réglementaire n'impose de ventiler ['estimation
sommaire entre travaux réalisés et travaux restant a réaliser. L'article R. 112-5 du Code de
l'expropriation n'exige qu'une « estimation sommaire du colit des acquisitions a réaliser », sans détail
interne (CAA Marseille, 25 juin 2018, n° 16MA03286 ; CE, 9 février 1979, n° 02966). L'absence de
ventilation ne saurait vicier la procédure au regard de la jurisprudence Danthony (CE, Ass., 23
décembre 2011, n° 335033) des lors que l'estimation refléte de maniere sincere le coiit total de
l'opération (CAA Bordeaux, 3 octobre 2024, n°® 22BX02339).

1l est rappelé que le dossier soumis a enquéte publique fait état d'un montant total de 4 911 817,07 €,
dissociant le coiit des acquisitions déja réalisées et des acquisitions a réaliser, ainsi qu'un cout global
de travaux de 3 552 924,51 € HT.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant
I’estimation des dépenses.
Compatibilité avec les documents d’urbanisme

La notice explicative examine la conformité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, approuvé en 2010. Or, ce schéma a depuis
fait ’objet d’une révision, et une nouvelle version a été adoptée début 2026.

Question du commissaire enquéteur :

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin est-il compatible avec le SCoT de Redon Agglomération dans
sa version approuvée début 2026 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La commune d'Allaire confirme que le projet de ZAC de la Bande du Moulin est pleinement compatible
avec le SCoT révisé de Redon Agglomération approuvé en janvier 2026, ainsi qu'il est déemontré aux
sections I et Il du présent mémoire.

Le SCoT révisé a été pris en compte a plusieurs niveaux :

- Objectifs de production : le rythme de 8 a 9 logements par an (tranches 4 et 5) est cohérent
avec la trajectoire de 30 a 32 logements par an assignée au territoire de proximité, complétée
par les apports du renouvellement urbain (54,8 % de la production) ;

- Densité : les tranches 4 et 5 atteignent 26 logements par hectare (brut) et 31.9 logements par
hectare (net), au-dela du plancher de 20 logements par hectare par opération et proche de la
moyenne communale de 30 logements par hectare ;

- Renouvellement urbain : la part de 54,8 % dépasse l'objectif de 50 % ;

- Logements sociaux : la part de 15 % prévue dans la ZAC, couplée aux objectifs du PLH,
s'inscrit dans la trajectoire vers 25 % a horizon 2050.

Par ailleurs, la ZAC est une opération créée en 2008 et en cours de réalisation depuis 2012, dont trois
tranches sont achevées. Une densité adoptée en 2026 ne saurait lui étre imposée rétroactivement.
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Question du commissaire enquéteur :

En particulier, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers prévue pour les tranches 4 et 5
respecte-t-elle I’enveloppe fonciére allouée par le SCoT a la commune d’Allaire pour la période 2026-
20317

Réponse de la commune d’Allaire :

La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, prévue dans le cadre des tranches 4 et 5
s'inscrit dans l'enveloppe fonciere allouée par le SCoT révisé a la commune d'Allaire. Le SCoT révisé
fixe pour le territoire de proximité d'Allaire une enveloppe de 26 hectares a destination résidentielle en
extension a l'horizon 2050 (contre 67 hectares dans l'ancien SCoT, soit une réduction des surfaces
artificialisées de — 61 %). L'emprise des tranches 4 et 5, d'environ 6,6 hectares (hors coulée verte),
s'inscrit dans cette enveloppe, compte tenu des surfaces déja consommeées par les tranches antérieures.

La stratégie de renouvellement urbain conduite parallelement (199 logements en renouvellement
urbain) contribue a réduire la pression sur les espaces naturels et agricoles périphériques.

Enfin la renaturation de plusieurs espaces (dont des parties friches) localisées en centre-bourg
permettra de respecter facilement cette enveloppe. Un travail est en cours avec le projet « Petites villes
de demain » sur l’ilot de la poste, I’allée du Parc et Chanoine Dréano avec la prise en compte d’espace
de renaturation dans ce projet.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire prend acte de la confirmation apportée par la commune que le programme de logements
de la ZAC de la Bande du Moulin est conforme au SCoT révisé, approuvé au début de 1’année 2026.

* 3k ok
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Le 26 juin 2026, le commissaire enquéteur transmet son rapport et ses conclusions motivées par
messagerie au préfet du Morbihan, dans un délai de trente jours aprés la fin de ’enquéte. Il Iui adresse
également par courrier une version papier du rapport des conclusions motivées, le registre d’enquéte
publique et le registre d’enquéte parcellaire. Par ailleurs, le commissaire enquéteur transmet une copie
du rapport et des conclusions motivées au tribunal administratif de Rennes.

Fait a Baden, le 26 juin 2026

Olivier Catherine
Commissaire enquéteur

3 /‘f/*é:m e
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L. INTRODUCTION
L1. Objet de ’enquéte

La commune d’Allaire, porteur du projet de zone d’aménagement concerté de la Bande du Moulin

Allaire est une commune rurale de 3 955 habitants située en région Bretagne, a I’extrémité est du
département du Morbihan, a neuf kilomeétres a 1’ouest de Redon. Elle se trouve au sein du triangle formé
par Rennes, Nantes et Vannes, entre les riviéres de la Vilaine au sud et de 1'Arz au nord.

Membre de Redon Agglomération — un établissement public de coopération intercommunale (EPCI)
regroupant 31 communes —, Allaire dispose de son propre Plan Local d’Urbanisme (PLU), révisé en
2009. Cependant, son aménagement s’inscrit dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
de Redon Agglomération, lui-méme révisé début 2026. Par ailleurs, le Programme Local de 1’Habitat
(PLH) de Redon Agglomération, approuvé en 2024, encadre la programmation de 1’offre de logements
sur son territoire.

Sur le plan hydrographique, la commune reléve du Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des
Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne ainsi que du Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
Vilaine.

Historique de la zone d’aménagement concerté de la Bande du Moulin

Le projet de Zone d’ Aménagement Concerté (ZAC) de la Bande du Moulin a ét¢ initié en 2006 par la
commune d’Allaire avec pour objectifs d'accroitre la capacité de logements sur le territoire communal,
de créer un quartier intégré au centre-ville, de garantir une mixité sociale et de respecter 1'environnement
et le cadre paysager.

Aprés une concertation préalable organisée en 2007, le conseil municipal d’ Allaire a officiellement acté
la création de la ZAC en 2008 et concédé son aménagement et sa réalisation a la société d’économie
mixte EADM en 2009. Le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics
ont été approuvés en 2012,

Faute de maitriser I’ensemble du foncier nécessaire a la réalisation du projet, la commune d’Allaire et
son concessionnaire ont sollicité une déclaration d’utilité publique. Le préfet du Morbihan a déclaré le
projet d’utilité publique en 2012. Cependant, le tribunal administratif de Rennes a annulé cette décision
fin 2014, jugeant que I’estimation sommaire des dépenses avait sous-évalué le colit total des acquisitions
fonciéres, et ainsi nui a la bonne information du public sur le cofit réel de I’opération.

En dépit de cette annulation de la déclaration d’utilité publique, la réalisation du projet de ZAC, structuré
en cinq tranches opérationnelles, a débuté. Les tranches 1, 2 et 3 —la partie est de la ZAC — ont été
commercialisées entre 2013 et 2023, et sont désormais achevées. En 2020, la commune a décidé de
mettre fin & la concession et de poursuivre le projet en régie. A ce jour, les tranches 4 et 5 — la partie
ouest de la ZAC —restent a réaliser.

Procédure d’expropriation

La commune d’Allaire souhaite a présent lancer la réalisation de ces tranches 4 et 5. Elle a acquis la
quasi-totalité des terrains situés dans le périmétre du projet, a I’exception de deux parcelles. L une,
classée en zone naturelle par le réglement graphique du PLU, ne peut pas étre construite et la commune
estime qu’il n’est pas nécessaire de 1’acquérir. L’autre, en revanche, située au cceur de la ZAC, est
considérée comme indispensable a la réalisation du projet.

Faute d’accord amiable avec son propriétaire, la commune d’Allaire a décidé d’engager une nouvelle
procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique, afin d’acquérir ce terrain et ainsi de permettre
la poursuite des travaux.

L’expropriation ne peut étre prononcée qu'a la condition qu'elle réponde a une utilit¢ publique
préalablement et formellement constatée a la suite d'une enquéte — une enquéte publique préalable a la
déclaration d’utilit¢ publique —et qu'il ait été procédé contradictoirement —via une enquéte
parcellaire — a la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des propriétaires et des
titulaires de droits réels.
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Modalités d’enquéte associées

La présente enquéte comprend donc deux volets : un volet déclaration d’utilité publique (DUP) et un
volet parcellaire.

Pour le volet DUP, la présente enquéte a pour objet d’assurer 1’information et la participation du public
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers et de définir si la ZAC de la Bande du Moulin doit étre
déclarée d’utilité publique, ’intérét général ’emportant sur les intéréts particuliers, et les avantages
I’emportant sur les inconvénients.

Pour le volet parcellaire, la présente enquéte a pour objet de déterminer avec précision les parcelles a
déclarer cessibles pour le projet de ZAC de la Bande du Moulin et d’identifier avec exactitude les
propriétaires et les titulaires de droits réels.

Le projet étant une opération susceptible d’affecter I’environnement, 1’enquéte publique préalable a la
déclaration d’utilité publique est une enquéte publique de type « environnementale », réalisée
conformément aux dispositions du chapitre III du titre II du livre Ier du Code de I’environnement.

L’enquéte parcellaire, préalable a la déclaration de cessibilité, peut étre faite en méme temps que
l'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique, I’expropriant étant en mesure, avant la
déclaration d'utilité¢ publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire
ainsi que la liste des propriétaires.

Décisions pouvant étre prises a I’issue de I’enquéte

L’autorité organisatrice de 1’enquéte, le préfet du Morbihan, est compétente pour déclarer d’utilité
publique le projet de la commune d’Allaire et déclarer cessibles les parcelles concernées.

A T’issue de I’enquéte, le préfet du Morbihan pourra donc, le cas échéant, se prononcer par arrété sur
l'utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin. Il pourra également déclarer cessibles les
propriétés ou parties de propriétés dont la cession est nécessaire a la réalisation de l'opération.

L.2. Le projet et ses enjeux

Le projet
Situé au nord-ouest de la commune d’Allaire, a 400 métres du centre-bourg, dans la continuité de la
trame urbaine existante au sein d’une dent creuse, le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit la
construction de 239 logements et d’un cabinet médical sur une emprise fonciére de 14,3 hectares.
La répartition des logements est la suivante :

- 120 logements individuels ;

- 11 logements individuels « éco-hameau » ;

- 38 logements individuels groupés intermédiaires ;

- 50 logements collectifs ;

- 20 logements sociaux.

Le programme prévoit également :
- la création de voiries, de trottoirs et de cheminements piétons ;
- ’aménagement de places de stationnement en pavés joint gazon ;

- la mise en place des réseaux nécessaires a la desserte de 1’opération (télécommunications,
¢lectricité, eau potable, eaux pluviales, eaux usées) ;

- la mise en place de dispositifs de gestion des eaux pluviales (ensemble d’ouvrages de
temporisation et d’infiltration des eaux pluviales, individuels et collectifs) ;

- le traitement paysager des espaces verts ;
- la conservation et le renforcement du maillage bocager ;

- la préservation des zones humides et des saulaies.

La figure ci-dessous présente le plan de composition du projet.
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Figure n° 1 : Plan de composition du projet

Source : Dossier soumis a enquéte

Les enjeux

S’agissant du volet déclaration d’utilit¢ publique, 1’enjeu central consiste & déterminer le caractere
d’intérét général du projet de ZAC de la Bande du Moulin, tout en établissant si ses avantages
I’emportent sur ses inconvénients.

Le caractere d’intérét général du projet réside principalement dans sa capacité a répondre aux besoins
quantitatifs en logements de la population locale et d’enrichir 1’offre de logements sociaux, abordables
et de petite surface. Ensuite, ses avantages doivent I’emporter sur ses inconvénients, en conciliant
développement de I’offre de logements, préservation de I’environnement et de la santé humaine, tout en
garantissant que les expropriations prévues sont nécessaires, que les atteintes a la propriété privée sont
justifiées et que le cotit financier reste supportable.

Concernant plus particuliérement les atteintes a I’environnement et a la santé humaine, la commune
d’Allaire a réalis¢ une étude d’impact qui a ét¢ soumise a 1’autorité environnementale, a savoir la
Mission Régionale d’Autorit¢ Environnementale (MRAE) Bretagne. Dans son avis, ’autorité
environnementale a identifié, au regard de la nature du projet et de son contexte environnemental, les
enjeux environnementaux suivants : maitrise de 1’artificialisation des sols (sobriété fonciere et maintien
de la fonctionnalité des sols), préservation de la ressource en eau impliquant une gestion adaptée des
eaux usées, préservation de la trame écologique locale, maintien de la qualité paysagere et du cadre de
vie et prise en compte des enjeux climatiques et énergétiques.

Le projet doit également s’inscrire en cohérence avec les documents d’urbanisme existants tels que le
Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET)
de la région Bretagne, le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) et le Programme Local de 1’Habitat
(PLH) de Redon Agglomération, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Allaire, le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne ou encore le Schéma
d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine.

Concernant le volet parcellaire, I’enjeu est de déterminer si la parcelle figurant a 1’état parcellaire est
bien comprise dans le périmétre du projet de ZAC de la Bande du Moulin et d’identifier avec exactitude
les propriétaires et les éventuels titulaires de droits réels sur cette parcelle.
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L.3. Déroulement de I’enquéte

Organisation de ’enquéte

Apres la désignation de M. Olivier Catherine comme commissaire enquéteur par le tribunal administratif
de Rennes, les différents acteurs de I’enquéte — la préfecture du Morbihan (autorité organisatrice), la
commune d’Allaire (maitre d’ouvrage responsable du projet) et le commissaire enquéteur — ont établi
en concertation les modalités pratiques de I'enquéte, notamment a 1’occasion d’une réunion organisée le
mardi 14 octobre 2025.

A T’issue de cette réunion, le commissaire enquéteur a visité le site de la ZAC de la Bande du Moulin,
en compagnie d’un représentant de la commune d’Allaire, permettant ainsi d’appréhender le site dans
son ensemble, ainsi que ses principaux éléments caractéristiques.

Ensuite, le préfet du Morbihan a pris un arrété en date du 7 avril 2026 prescrivant 1’ouverture d’une
enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilité publique et conjointe a I’enquéte parcellaire
relative a I’identification des propriétaires et a la détermination des parcelles a déclarer cessibles pour
le projet d’aménagement de la zone d’aménagement concerté de la Bande du Moulin sur le territoire de
la commune d’Allaire.

Publicité de ’enquéte

L’avis d’enquéte a été porté a la connaissance du public par voie de presse. Il a été publié dans deux
journaux locaux diffusés dans le Morbihan, Ouest-France et Le Télégramme, le 11 avril 2026, soit au
moins quinze jours avant le début de I’enquéte. En raison d’une erreur matérielle, un rectificatif a été
publié dans ces mémes journaux le 14 avril 2026. Par ailleurs, un rappel de I’avis a également été inséré
dans les deux titres durant les huit premiers jours de ’enquéte, le 29 avril 2026.

L’avis d’enquéte a également été porté a la connaissance du public par voie d’affiches au moins quinze
jours avant le début de I’enquéte et pendant toute la durée d’enquéte. Ces affiches, visibles et lisibles
depuis la voie publique, ont été disposées a la mairie d’Allaire et a plusieurs emplacements sur les lieux
du projet de ZAC de la Bande du Moulin.

L’avis d’enquéte a aussi été porté a la connaissance du public par voie de publication sur le site de
’autorité organisatrice, les services de 1’Etat dans le Morbihan, sur le site de la commune d’ Allaire ainsi
que sur le registre dématérialisé, au moins quinze jours avant le début de 1’enquéte et pendant toute sa
durée.

Pour le volet parcellaire, en complément des mesures de publicité collective décrites précédemment,
une notification individuelle du dépot du dossier en mairie a été envoyée au propriétaire identifi¢ sur
1’état parcellaire, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, a une date lui permettant
de disposer d’au moins quinze jours consécutifs pour faire connaitre ses observations.

Mise a disposition du public du dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte €tait organisé en trois parties distinctes, et composé des pieces suivantes :

- Textes d’organisation :

- Arrété prescrivant I’ouverture d’une enquéte publique ;
- Avis d’enquéte publique ;

- Dossier d’enquéte publique :

0. Sommaire ;

Notice explicative ;

Plan de situation ;

Plan parcellaire ;

Plan général des travaux ;
Appréciation sommaire des dépenses ;
Bilan de la concertation ;

N R W=

Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;
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8. Etat parcellaire ;
9. Etude d’impact actualisée ;
10. Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables ;

- Avis et mémoire en réponse :

- Avis de la Commission Locale de I’Eau (CLE) du SAGE Vilaine ;

- Avis délibéré de la mission régionale d’autorit¢é environnementale (MRAE) de
Bretagne ;

- Mémoire en réponse a 1’avis de la mission régionale d’autorité environnementale
(MRAE) de Bretagne ;

- Avis de I’Agence Régionale de Santé (ARS) Bretagne ;
- Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Bretagne.

En complément du dossier soumis & enquéte, un registre d’enquéte publique en version papier a été mis
a disposition du public a la mairie d’ Allaire pour le volet DUP, ainsi qu’un registre d’enquéte parcellaire
pour le volet parcellaire.

Pendant toute la durée de I’enquéte, toute personne pouvait prendre connaissance du dossier en version
numérique — sur le site internet des services de I’Etat dans le Morbihan, sur le site de la commune
d’Allaire, sur le registre dématérialisé ou sur un poste informatique dédié en mairie d’Allaire — et en
version papier — a la préfecture du Morbihan et a la mairie d’Allaire.

Période de ’enquéte et permanences du commissaire enquéteur

L’enquéte publique a eu lieu du lundi 27 avril 2026 a 09h00 au vendredi 29 mai 2026 a 17h00, soit une
période de 33 jours consécutifs.

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public a la mairie d’Allaire, aux jours et heures
prévus dans I’arrété prescrivant I’ouverture de I’enquéte, a savoir :

- lundi 27 avril 2026 de 09h00 a 12h00 ;
- samedi 9 mai 2026 de 09h00 a 12h00 ;
- vendredi 29 mai 2026 de 14h00 a 17h00.

Pendant toute la durée de ’enquéte, le public pouvait formuler ses observations et propositions sur le
registre d’enquéte publique, tandis que les propriétaires concernés par les limites des biens a exproprier
pouvaient le faire sur le registre d’enquéte parcellaire. Ces registres étaient tenus a disposition du public
en mairie d’Allaire. Par ailleurs, il était également possible de contribuer par courriel, via le registre
dématérialisé en ligne, par courrier postal ou directement auprés du commissaire enquéteur lors de ses
permanences.

Au terme de I’enquéte, le commissaire enquéteur a procédé a la cloture et a la signature du registre
d’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique. Le maire d’Allaire a procédé a la cloture
et a la signature du registre d’enquéte parcellaire. Le registre d’enquéte dématérialisé a également été
clos automatiquement a I’heure de fin de I’enquéte.

Procés-verbal de synthése et mémoire en réponse

Le commissaire enquéteur a rédigé le proces-verbal de synthése puis 1’a remis en mains propres aux
représentants de la commune d’ Allaire le jeudi 4 juin 2026, dans un délai de 8 jours aprées la cloture des
registres d’enquéte. Le procés-verbal de synthése figure en annexe 3.

La commune d’Allaire a ensuite produit un mémoire en réponse transmis au commissaire enquéteur par
courriel le jeudi 18 juin 2026, dans un délai de 15 jours pres la remise du proces-verbal de synthése. Le
mémoire en réponse figure en annexe 4.
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1.4. Enseignements de I’enquéte

Participation du public
L’enquéte n’a suscité qu’une mobilisation limitée du public.

Concernant le volet DUP, cinq contributions ont été recueillies, émanant de particuliers riverains
résidant a proximité¢ immeédiate de la ZAC de la Bande du Moulin, ainsi que du conseil du propriétaire
figurant sur 1’état parcellaire, dont la contribution abordait également le volet parcellaire. Aucune
association, aucun collectif ne s’est exprimé sur ce volet de I’enquéte.

S’agissant du volet parcellaire, le seul proprié¢taire figurant sur I’état parcellaire a déposé une
contribution sur le registre d’enquéte parcellaire papier et a réitéré sa contribution par courriel. Son
conseil, déja mentionné pour le volet DUP, a également déposé une contribution, couvrant ainsi les deux
aspects de I’enquéte.

Le site dédié a I’enquéte a enregistré une fréquentation notable (1 389 visiteurs), eu égard a la taille de
la population d’Allaire. Cela suggére un intérét certain pour le projet, qui ne s’est cependant pas
concrétis€ par une participation tres active, que ce soit lors des permanences ou via des contributions
écrites.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, lancé en 2008 et déja en partie réalisé (tranches 1, 2 et 3), est
probablement désormais bien connu des habitants, ce qui pourrait expliquer en partie cette faible
mobilisation. Bien que la publicité autour de I’enquéte ait été correctement assurée, elle n’a pas suffi a
générer un engagement plus marqué, malgré une bonne diffusion de I’information, comme en témoigne
la fréquentation du site.

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et apaisé. La participation limitée a permis un temps
d’échange adapté entre le commissaire enquéteur et les quelques participants aux permanences. Les
conditions matérielles d’accueil du public a la mairie d’ Allaire étaient parfaitement adaptées.

Apports de I’expression du public

Dans le cadre du volet DUP, les contributions recueillies ont porté principalement sur 1’environnement,
notamment la préservation des zones humides, de la biodiversité, du cadre de vie ainsi que sur
I’aménagement des abords de la ZAC.

Dans le cadre du volet parcellaire, I’enquéte a permis de recueillir les contributions du seul propriétaire
figurant a 1’état parcellaire ainsi que de son conseil, évoquant notamment le sujet du montant de
I’indemnisation.

Apports de I’expression des personnes publiques

Les avis des personnes publiques, notamment ceux de 1’autorité environnementale et de la CLE du
SAGE Vilaine, ont souligné la nécessité de renforcer la capacité de la station d’épuration des eaux usées.
Apports des questions du commissaire enquéteur

Les questions du commissaire enquéteur ont permis de préciser la compatibilité du projet avec les
documents d’urbanisme, notamment en termes de production de logements.

Apports du mémoire en réponse de la commune d’Allaire

Enfin, le mémoire en réponse de la commune a apporté des éclaircissements sur ces différents points et
formulé une proposition d’évolution du projet a la marge.

* 3k %k
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II. VOLET DUP - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS
I1.1. Appréciation du projet

Ce paragraphe a pour objet de reprendre et synthétiser, par théme, I’ensemble des observations
recueillies lors de 1’enquéte publique : celles émanant du public, des personnes publiques, ainsi que les
analyses et questions soulevées par le commissaire enquéteur. Il intégre également un résumé des
réponses apportées par la commune d’Allaire et, enfin, I’appréciation finale du commissaire enquéteur
sur ces différents points. Il s’agit, en somme, d’une version condensée du paragraphe « Analyse des
observations » figurant dans la 1% partie - Rapport d’enquéte.

Besoin en logements

La notice explicative évalue la compatibilité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Programme Local de I’Habitat (PLH) de Redon Agglomération.

Concernant les besoins en logements, il est précisé que le SCoT de Redon Agglomération, approuvé en
2010, fixait pour la commune d’Allaire un objectif de 652 logements sur la période 2010-2030. Depuis,
ce schéma a été révisé, et une nouvelle version a été approuvée début 2026.

Par ailleurs, le PLH assigne a Allaire un objectif de 138 logements pour la période 2024-2030, dont
50 % en renouvellement urbain.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, quant a lui, la construction de 239 logements, dont
164 restent a réaliser a partir de 2026 (tranches 4 et 5).

Enfin, le besoin global en logements inclut non seulement les constructions en extension urbaine, comme
dans le cadre de la ZAC, mais aussi celles issues de la densification et du renouvellement urbain, des
changements de destination et de la résorption de la vacance.

Dans son proces-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge 1’impact du SCoT révisé en
2026 sur les objectifs de production de logements d’Allaire, la répartition des besoins entre extension,
densification et renouvellement urbain, ainsi que I’articulation de la ZAC de la Bande du Moulin avec
les prévisions démographiques et les documents de planification (SCoT, PLH).

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire souligne que le SCoT révisé renforce son role de
« pble d’équilibre » et fixe un objectif de 30 a 32 logements par an pour son territoire de proximité (720
a 768 logements d’ici 2050), avec une inflexion a la baisse par rapport a la version précédente du SCoT.
La ZAC de la Bande du Moulin, unique réserve fonciére urbanisable, est présentée comme le seul
vecteur possible a court et moyen terme pour répondre a la demande locale, tout en respectant les
contraintes de sobriété fonciere et de densité (30 logements par hectare en moyenne communale). La
commune admet un retard actuel sur I’objectif de 50 % de renouvellement urbain (36,5 % aujourd’hui),
mais anticipe des opportunités futures pour I’atteindre. Enfin, la ZAC s’inscrit dans une trajectoire
mesurée (8,6 logements par an sur 20 ans), compatible avec les besoins démographiques (+19,1 % de
population d’ici 2050) et les objectifs du PLH 2024-2030.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur reléve que le dossier initial évaluait la compatibilité du programme de
logements de la ZAC de la Bande du Moulin avec le SCoT approuvé en 2010. Il prend acte de la
confirmation apportée par la commune que ce programme est également conforme au SCoT révisé,
approuvé au début de ’année 2026, méme si la densité de logements a I’hectare pourrait faire I’objet de
discussions.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur note que les logements prévus en extension ne constituent pas la
seule réponse a la production de logements. Les autres modes de production sont bien pris en compte,
et la commune s’engage en particulier a intensifier ses efforts en matiere de renouvellement urbain pour
atteindre les objectifs ambitieux de 50 % fixés par le SCoT.

Enfin, en I’absence de calendrier dans le dossier initial, le nombre de logements envisagés au sein de la
ZAC pourrait apparaitre excessif, notamment au regard des objectifs du Programme Local de 1’Habitat
(PLH). A ce titre, il serait pertinent d’intégrer les éléments de planification fournis & 1’occasion du
mémoire en réponse dans le dossier, aprés les avoir consolidés, 1’échelonnement annoncé sur une durée
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de 20 ans paraissant une estimation maximale.

Diversité des logements

Le programme de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la construction de 239 logements. Parmi ceux-
ci, on compte 120 logements individuels, 11 logements individuels en éco-hameau, 50 logements
collectifs, 38 logements individuels groupés intermédiaires ainsi que 20 logements sociaux destinés aux
séniors ou aux familles. Ce programme précise par ailleurs que 15 % des logements sont des logements
sociaux.

Les tranches 4 et 5, qui restent a construire, prévoient la création de 56 lots libres, 46 logements
collectifs, 11 logements en éco-hameau et 46 logements intermédiaires, dont 14 logements séniors, pour
un total de 164 logements (erreur dans le total indiqué).

Le PLH 2024-2030 de Redon Agglomération assigne a la commune d’Allaire un objectif de 15 % de
logements sociaux, ainsi qu’un objectif de 20 % de logements locatifs sociaux dans I’offre neuve. Le
SCoT, révis¢ début 2026, fixe quant a lui un objectif a terme de 25 % de logements sociaux et
abordables.

Enfin, la notice explicative met en avant une réduction importante de la taille des ménages sur le
territoire.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge le ratio actuel de logements
sociaux a Allaire, la répartition des logements sociaux et abordables dans la ZAC de la Bande du Moulin,
I"articulation du programme avec les objectifs du SCoT et du PLH, ainsi que la part des petites surfaces
(T1, T2, T3) pour mieux répondre a I’évolution de la composition des ménages.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire indique un ratio actuel de 25 % de logements
sociaux (480 logements sur 1 919). Dans la ZAC de la Bande du Moulin, 6 logements sociaux sont déja
réalisés, et 50 restent a produire (sur un total de 172 logements prévus). Le programme s’aligne sur les
objectifs du PLH (priorité aux T2/T3) et du SCoT révisé (40 % de T2/T3 dans le social d’ici 2030), avec
une diversification des typologies pour répondre aux besoins des petits ménages (personnes seules,
familles monoparentales, séniors). La ZAC est présentée comme un levier essentiel pour résorber la file
d’attente locative et adapter 1’offre a la demande locale.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions fournies par la commune, selon lesquelles les
50 logements collectifs prévus sont des logements sociaux, portant ainsi le taux pour la ZAC dans son
ensemble a 23 %. Ces éléments gagneraient a étre explicitement mentionnés dans le dossier.

Par ailleurs, il reléve que la définition de « logement social » gagnerait a étre clarifiée afin de permettre
une comparaison pertinente entre, d’une part, les objectifs du SCoT et du PLH, et, d’autre part, le taux
constaté ou projeté.

Il constate également que la commune n’apporte aucune indication concernant les logements en
accession abordable, alors que le SCoT fixe un objectif de 10 % a I’horizon 2030.

Enfin, la commune reconnait un déséquilibre entre 1’ offre actuelle de logements et les besoins en termes
de typologies, et exprime sa volonté de développer le nombre de logements de petites surfaces. Le
commissaire enquéteur estime qu’il serait judicieux d’envisager I’intégration, dans le dossier, d’objectifs
précis concernant la production de ce type de logements.

Evolution de la ZAC de la Bande du Moulin

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé en 2008. La définition du projet
a ensuite été précisée lors de I’approbation du dossier de réalisation de la ZAC en 2012. Enfin, en 2024,
la commune d’Allaire a apporté au dossier de réalisation des modifications jugées non substantielles,
n’en altérant ni le périmétre ni les objectifs fondamentaux.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge les modalités et le calendrier
de mise a jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire précise que le dossier de réalisation, approuvé en
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2012, sera mis a jour avant le démarrage de la tranche 4. Cette mise a jour intégrera les évolutions
programmatiques, la préservation de la haie n° 4 et 1’articulation avec le doublement de la capacité de
la station d’épuration (6 400 équivalents-habitants). Le calendrier exact sera fixé par délibération du
Conseil municipal.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions relatives aux modalités et au calendrier de mise a
jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin apportées par la commune d’Allaire.

Périmetre de la ZAC et de la DUP
Concernant le périmétre de la ZAC et de la DUP, plusieurs points appellent des clarifications.

Dans la contribution C05, un couple de riverains rappelle avoir exprimé a plusieurs reprises leur
opposition a I’inclusion, dans le périmetre de la ZAC, du chemin piéton et cyclable situé entre les
parcelles ZP n° 364 et ZP n° 448, entre le chemin du Clos et la ZAC. Ils soulignent que les documents
du projet présentent des incohérences, ce chemin y figurant tantdt comme inclus, tantét comme exclu.

Par ailleurs, le périmétre semble intégrer un chemin reliant la ZAC au village de Trouesnel. Or, le réseau
de cheminements doux de I’étude d’impact actualisée n’en fait pas état.

La notice explicative mentionne également une parcelle ZP n° 212p, dont la trace ne semble pas exister
dans le cadastre en ligne.

S’agissant des parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, les documents disponibles ne
permettent pas de déterminer avec certitude si elles sont ou non incluses dans le périmétre de la ZAC et
de la DUP.

Enfin, la commune d’Allaire indique dans la notice explicative que la parcelle ZP n° 251, classée en
zone naturelle au PLU — ou les constructions sont par principe interdites —, ne sera pas acquise pour la
ZAC de la Bande du Moulin. Son inclusion dans le périmétre est justifiée par sa mise en valeur, qui
contribuerait a atteindre les objectifs de préservation des haies bocageres du projet. En revanche, la
parcelle ZP n® 250, voisine et présentant des caractéristiques similaires (non construite, en zone N), en
a été exclue.

Dans son proces-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge 1’inclusion des chemins entre,
la ZAC et le Chemin du Clos d’une part, la ZAC et le village de Trouesnel d’autre part, dans le périmétre
de la ZAC et de la DUP, leur vocation, ainsi que la localisation et la propriété des parcelles ZP n° 212p,
ZP n° 48, ZP n° 63 et ZP n° 706. Il demande également des précisions sur la « mise en valeur » de la
parcelle ZP n® 251, les raisons de 1’exclusion de la parcelle ZP n° 250, et sollicite un plan périmétral
actualisé de la ZAC et de la DUP.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire confirme que les chemins entre, la ZAC et le
chemin du Clos d’une part, la ZAC et le village de Trouesnel d’autre part, sont bien inclus dans le
périmétre de la ZAC et de la DUP, avec pour vocation de préserver la cohérence du projet et de permettre
la création de liaisons douces piétonnes et cyclables (notamment vers le village du Haut-Four,
éventuellement via une passerelle sur pilotis). Les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706
sont propriété communale et incluses dans le périmétre. La parcelle ZP n° 251, boisée et classée en zone
naturelle (N), est maintenue dans le périmétre pour sa mise en valeur écologique sans acquisition ni
urbanisation. En revanche, la parcelle ZP n° 250 est exclue du périmetre. Enfin, la commune joint un
plan périmétral actualisé (Annexe 5).

Appreéciation du commissaire enquéteur :

S’agissant des cheminements doux, le commissaire enquéteur reléve une divergence entre le schéma
présenté dans le mémoire en réponse et celui de I’étude d’impact actualisée (illustration n° 60). Si le
cheminement entre le Chemin du Clos et la ZAC y figure bien dans les deux cas, en revanche, celui qui
relie la ZAC vers un cheminement piéton envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU
en empruntant la parcelle ZP n°® 251 n’apparait que sur ['un des deux documents. Par ailleurs, le
cheminement reliant la ZAC au village de Trouesnel est absent des deux schémas.

Pour ce qui concerne les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, le commissaire enquéteur
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prend acte des éclaircissements apportés par la commune. Il en va de méme pour la parcelle ZP n° 250.

Concernant la parcelle ZP n° 251, le commissaire enquéteur reléve que la commune réitére ses
explications quant a son inclusion dans le périmétre de la DUP, en invoquant sa « mise en valeur », sans
préciser davantage en quoi celle-ci consiste concrétement. Il note cependant que la commune avance un
nouvel argument : 1’éventuelle instauration d’une servitude sur cette parcelle pour un passage vers un
cheminement piéton envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU.

En ce qui a trait a la parcelle ZP n° 212p, la notice explicative (p. 29) mentionne qu’elle a été acquise
par la commune, alors qu’il apparait qu’elle appartient en réalité a un propriétaire privé. Cette parcelle
n’est par ailleurs pas abordée dans le chapitre 3.2 de la notice explicative, qui traite de la nécessité de
recourir a 1’expropriation.

Enfin, concernant le plan périmétral joint en annexe 5 du mémoire en réponse, le commissaire enquéteur
constate que la composition cadastrale n’y est pas indiquée, que le schéma repose sur le cadastre de
2008, et surtout, que le cheminement entre le Chemin du Clos et I’éco-hameau n’est pas intégré dans le
périmétre de la DUP, ce qui semble en contradiction avec les précisions fournies par la commune sur ce
point.

Aménagement de la ZAC et de ses abords

La contribution C01, émanant d’un résidant du chemin du jardin de la Perriére — en dehors du périmetre
de la ZAC mais a proximité immédiate — souligne 1I’importance de la dimension environnementale du
projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premicres tranches. Elle pointe le déséquilibre
entre la rareté des arbres et la profusion des clotures, et s’interroge sur la possibilité d’imposer des
clotures végétales dans le réglement de lotissement. Enfin, elle déplore 1I’absence de terrains collectifs,
tels que des terrains de boules ou de jeu, qui pourraient favoriser les échanges entre habitants.

De son coté, la contribution C02, émanant d’habitants résidant chemin du Clos — en dehors du périmeétre
de la ZAC mais a proximité immédiate — reléve que plusieurs habitations a 1’entrée de cette voie ont pu
étre raccordées au réseau d’assainissement collectif lors des travaux de la tranche 3 de la ZAC. Elle
exprime le souhait que soit étudié le raccordement des huit derniéres maisons de 1’impasse a ce méme
réseau. Elle propose également la création d’un réseau d’eaux pluviales chemin du Clos, afin de le
connecter a celui du futur lotissement. Par ailleurs, elle signale 1’insuffisance de I’éclairage public dans
cette rue, ou un seul point lumineux est actuellement en service, et suggére 1’ajout d’un ou deux points
supplémentaires pour améliorer la sécurité nocturne. Enfin, elle demande une réfection compléte de la
chaussée, aujourd’hui trés dégradée, une fois les travaux terminés, rappelant que son entretien a été
assuré jusqu’a présent par les riverains.

Enfin, les contributions C04 et CO5 attirent l'attention sur une sous-estimation éventuelle de I’emprise
de la zone humide située a I’ouest du projet. Elles précisent en particulier que la parcelle ZP n° 383,
prévue pour accueillir un éco-hameau et traversée par un fossé d’écoulement des eaux du Quip, présente
un degré d’humidité marqué : entre mi-octobre et début mai, elle devient marécageuse, et sa partie basse
subit des inondations récurrentes en hiver. Selon ces contributions, cette situation interroge sur la
faisabilité des constructions et sur I’'impact d’un aménagement dans ce secteur.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la position de la commune
d’Allaire sur les contributions C01, C02 et les craintes liées a I’aménagement de I’éco-hameau sur la
parcelle ZP n° 383.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire précise qu’elle renforce les clotures végétales et
naturelles tout en intégrant des espaces de convivialité pour répondre a la contribution C01. Concernant
la contribution C02, elle exclut un réseau d’eaux pluviales pour le chemin du Clos mais étudiera un
raccordement vers un cours d’eau, tandis que les autres demandes seront traitées dans le cadre de la
programmation communale. Pour I’éco-hameau sur la parcelle ZP n° 383, la zone humide est exclue de
I’urbanisation, et une étude technique sera menée avant la tranche concernée, avec des constructions et
voiries €loignées pour préserver cet espace naturel.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements détaillés apportés par la commune.
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Préservation de la biodiversité

Dans son avis, la CLE du SAGE Vilaine reléve que I’étude d’impact mentionne la présence d'especes
invasives — laurier cerise, laurier sauce, vergerette du Canada, érable sycomore et bident feuillu — et
préconise leur suppression par abattage et export, tout en soulignant que le dossier ne garantit pas
explicitement la réalisation effective de cette mesure. Elle recommande que le porteur de projet prévoie
explicitement l'arrachage des espéces invasives.

Par ailleurs, les contributions C04 et CO5 mettent en avant la richesse écologique de la parcelle
ZP n° 383, destinée a accueillir un éco-hameau. Cette zone, ou de nombreuses espéces ont été observées,
abrite en effet une grande diversité faunistique et floristique. La contribution C04 propose, a cet égard,
de transformer cette parcelle en parc naturel, en valorisant ses points d’eau et ses espaces ombragés, afin
d’en faire un lieu de fraicheur et de détente. La contribution C05, quant a elle, signale des lacunes dans
I’inventaire des arbres remarquables (chénes, chataigniers, sureaux) et mentionne la présence d’un
verger (pommiers, péchers) ainsi que d’un mur en pierres abritant plusieurs especes.

Enfin, I’étude d’impact indique que le projet de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la préservation
de la majorité des éléments remarquables constituant des supports de biodiversité, tels que les zones
humides, les cours d’eau, le réseau bocager ou encore un muret en pierres. Deux exceptions sont
cependant a noter : la suppression de la haie identifiée comme haie n° 4, a I’ouest du site, et I’ouverture
d’une bréche dans la haie n° 6 pour aménager un acces a I’éco-hameau, méme si des mesures correctives
sont prévues, comme la plantation de 50 arbres ou la création de gites pour la faune.

Dans son proces-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la prise en compte par la
commune d’Allaire de la recommandation de la CLE du SAGE Vilaine sur la suppression des espéces
invasives, la proposition de transformer la parcelle ZP n° 383 en parc naturel, ainsi que I’impact sur le
projet de la préservation de la haie n° 4 ou de I’absence de construction sur la parcelle ZP n° 383.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire confirme appliquer la recommandation de la CLE
du SAGE Vilaine en prévoyant I’arrachage des espéces invasives identifiées. Elle reconnait la richesse
écologique de la parcelle ZP n® 383, dont les zones humides et bocagéres seront préservées. La commune
décide de conserver intégralement la haie n° 4, ajustant I’emplacement de trois lots, sans impact
financier majeur. En revanche, elle maintient le projet d’éco-hameau sur la parcelle ZP n° 383,
nécessitant des percées dans les haies n° 6 et n° 9, tout en préservant plus d’un tiers de la parcelle et en
plantant 50 arbres en compensation.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte de la confirmation par la commune de la prise en compte de la
recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des espéces invasives.

Il reléve avec intérét la proposition de la commune de faire évoluer le projet afin de préserver la haie
n° 4, qu’il estime opportune.

S’agissant de I’éco-hameau, il prend acte de la volonté réaffirmée par la commune de conserver cette
composante du programme. Il comprend les arguments avancés, notamment 1’équilibre financier de
I’opération et le fait que le projet préserve 1’essentiel de la biodiversité sur cette zone, méme si une partie
de la végétation sera impactée. Il reléve par ailleurs que le nombre de logements prévus (17) devra étre
mis a jour dans le dossier, qui en mentionne actuellement 11.

Eaux usées

La Commission Locale de I’Eau (CLE) du SAGE Vilaine et ’autorité environnementale soulignent que
le dossier ne permet pas de vérifier si la station d’épuration, dont la capacité nominale est de 3 250
équivalents-habitants (extensible a 6 400), peut absorber les 750 équivalents-habitants supplémentaires
geénérés par la ZAC sans altérer la qualité du milieu récepteur.

La CLE estime que, si la capacité actuelle suffit, le projet serait compatible avec le SAGE, mais que
toute extension nécessaire de la station devra étre achevée avant le démarrage des travaux de la ZAC.
L’autorité environnementale, quant a elle, recommande de préciser la charge actuelle, la capacité
restante et les modalités d’extension pour garantir que la station pourra traiter les nouveaux effluents
tout en préservant la qualité des eaux.
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Dans son mémoire en réponse a I’autorité environnementale, la commune d’Allaire indique que, dés sa
conception, la station d'épuration a été congue pour pouvoir étre doublée et passer ainsi a une capacité
de traitement de 6 400 équivalents-habitants. Le mémoire en réponse ajoute qu’en 2024, la station
d’épuration présentait une charge maximale en entrée de 3249 ¢équivalents-habitants
(Source : assainissement.developpement-durable.gouv.fr, données 2024), soit 51 % de sa capacité
nominale, et en conclut que I’équipement en place est en mesure de recevoir les effluents de la future
opération.

Or, si la source indiquée fait effectivement état d’une charge maximale en entrée de 3 249 équivalents-
habitants en 2024, la capacité nominale est actuellement de 3 250 équivalents-habitants, et non de 6 400
équivalents-habitants.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la nécessité de prévoir des
travaux d’extension de la station d’épuration pour absorber les 750 équivalents habitants
supplémentaires générés par la ZAC, ainsi que le calendrier et les modalités de ces travaux.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’Allaire confirme que des travaux d’extension de la station
d’épuration sont nécessaires pour absorber les 750 équivalents-habitants supplémentaires. Elle précise
que la capacité actuelle de la STEP est de 3 250 équivalents-habitants, avec un taux d’utilisation de
59 %, mais que des problémes de surcharge hydraulique en période de fortes pluies sont en cours de
résolution. Le projet d’extension, sous maitrise d’ouvrage de Redon Agglomération, vise a doubler la
capacité nominale a 6 400 équivalents-habitants. La commune s’engage a conditionner le démarrage des
nouvelles tranches de la ZAC a la disponibilité effective de cette capacité de traitement.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des clarifications de la commune et des démarches engagées vers
Redon Agglomération afin d’¢élaborer un calendrier de mise en service de I’extension de capacité de la
station d’épuration des eaux usées.

Incidences du projet sur I’environnement

La contribution C06 estime que 1’étude d’impact ne permet pas d’apprécier pleinement les incidences
du projet sur ’environnement. Elle reléve, d’une part, que la version jointe a 1’enquéte publique,
correspond a une étude d’impact notablement complétée a la suite de 1’avis de Dautorité
environnementale (une quarantaine de pages sur 146, de nouvelles annexes), sans avoir été a nouveau
soumise a cette autorité. D’autre part, I’auteur de la contribution estime que les carences identifiées par
I’autorité environnementale n’ont pas été corrigées sur le fond.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la position de la commune
d’Allaire concernant les difficultés soulevées dans la contribution C06 & apprécier pleinement les
incidences du projet sur I’environnement, notamment I’insuffisance alléguée de I’étude d’impact et
I’absence de nouvelle soumission a I’autorité environnementale.

Dans son mémoire en réponse, la commune d’ Allaire précise qu’aucune disposition 1égale n’impose de
soumettre a nouveau 1’autorité environnementale apres actualisation de I’étude d’impact. Elle affirme
que les compléments apportés répondent aux points soulevés par 1’autorité environnementale et
constituent sa réponse écrite officielle. Concernant les critiques sur 1’étude d’impact, la commune
souligne que celle-ci a été renforcée sur la biodiversité, les continuités écologiques, le paysage, les sols
et le périmetre global du projet, avec des mesures d’évitement, de réduction et de suivi détaillées. Un
inventaire faune-flore complet a également été réalisé, et ’avis de la MRAE, a été intégré au dossier.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant les
éventuelles difficultés a apprécier pleinement les incidences du projet sur I’environnement.

Estimation sommaire des dépenses

La contribution C06 indique que, conformément a I’article R.112-4 du Code de I’expropriation, le
dossier soumis a enquéte publique doit comporter une « appréciation sommaire des dépenses », I’objectif
étant de permettre « a tous les intéressés de s'assurer que ces travaux ou ouvrages, compte tenu de leur
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cout réel total, tel qu'il peut étre raisonnablement apprécié a 1'époque de l'enquéte, ont un caractere
d'utilité publique ».

Elle précise qu’en I’espéce, si le dossier soumis a enquéte publique comporte bien une appréciation
sommaire de dépenses, évoquant un montant total de 4.911.817,07 € et dissocie le colit des acquisitions
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, il se borne a faire état d’un colit global de travaux de
3.552.924,51 € HT sans faire aucune distinction entre les travaux réalisés et les travaux restant a engager.

Elle estime que cette absence de dissociation ne permet pas d’appréhender la réalité des colts déja
engagés et des colts restant a assumer dans le cadre de ’aménagement de la zone. En d’autres termes,
que la lecture du tableau ne permet pas de comprendre le niveau d’engagement financier généré par la
collectivité dans le cadre des travaux a mener ; et qu’elle ne permet pas donc d’apprécier, du point de
vue financier, I’opportunité de 1’expropriation.

Dans son procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur demande si la commune d'Allaire
envisage de préciser la répartition des cofits entre travaux réalisés ou si elle considére que 1’estimation
actuelle est suffisante pour évaluer I’opportunité du projet.

Dans son mémoire en réponse, la commune d'Allaire rappelle qu’aucune obligation 1€gale n'impose de
ventiler cette estimation sommaire, et que la jurisprudence confirme la validité de l'estimation globale,
des lors qu'elle refléte sincérement le coft total de I'opération. Elle précise que le dossier soumis a
enquéte publique détaille déja un montant total de 4 911 817,07 €, dissociant le cofit des acquisitions
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, ainsi qu'un cotit global de travaux de 3 552 924,51 € HT.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire enquéteur prend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant
I’estimation des dépenses.

Compatibilité avec les documents d’urbanisme

La notice explicative examine la conformité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, approuvé en 2010. Or, ce schéma a depuis
fait ’objet d’une révision, et une nouvelle version a été adoptée début 2026.

Dans son proces-verbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la compatibilité du projet de
ZAC de la Bande du Moulin avec le SCoT de Redon Agglomération dans sa version approuvée début
2026, et notamment le respect de I’enveloppe de consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers sur la période 2026-2031.

Dans son mémoire en réponse, la commune d'Allaire confirme la compatibilité¢ du projet avec le SCoT
approuvé début 2026, tant en termes de d’objectifs de production de logements, de densité de logements,
de taux de logements en renouvellement urbain que de part de logements sociaux. Elle précise que
I’enveloppe fonciere allouée est respectée, notamment du fait de la stratégie de renouvellement urbain
et de projets de renaturation localisés dans le centre-bourg.

Appreéciation du commissaire enquéteur :

Le commissaire prend acte de la confirmation apportée par la commune que le programme de logements
de la ZAC de la Bande du Moulin est conforme au SCoT révisé, approuvé au début de I’année 2026.

I1.2. Identification des problématiques

A la lumiére des éléments d’appréciation du projet de ZAC de la Bande du Moulin, ainsi que du type
d’enquéte publique et de ses spécificités, les problématiques sont présentées sous forme de questions
auxquelles les conclusions motivées du commissaire enquéteur s’efforceront de répondre afin de former
un avis global sur le projet :

- ’enquéte s’est-elle déroulée dans le respect de la procédure et toutes les mesures nécessaires
pour informer le public et lui permettre de s’exprimer ont-elles été mises en ceuvre ?

- le projet présente-t-il un caractere d’intérét général ?
- les expropriations prévues sont-elles nécessaires et proportionnées au regard des objectifs du
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projet ?
- quelle est I’incidence du projet sur I’environnement et la santé humaine ?
- quel est I’impact socio-économique du projet ?
- le projet est-il compatible avec les documents d’urbanisme opposables ?

I1.3. Conclusions motivées

L’enqueéte s’est-elle déroulée dans le respect de la procédure et toutes les mesures nécessaires pour
informer le public et lui permettre de s’exprimer ont-elles été mises en ceuvre ?

L’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin est une
enquéte de type « environnementale » réalisée conformément aux dispositions du chapitre III du titre 11
du livre Ier du Code de I’environnement.

L’organisation et le déroulement de cette enquéte publique ont été conformes aux exigences
réglementaires, qu’elles relévent du Code de I’environnement, du Code de 1’expropriation pour cause
d’utilité publique ou de I’arrété du préfet du Morbihan prescrivant son ouverture.

L’autorité environnementale a relevé des insuffisances dans I’information du public, notamment du fait
d’un défaut d’articulation de 1’étude d’impact actualisée avec les études d’impact précédentes,
d’illustrations insuffisantes en nombre et en qualité, et surtout en raison des lacunes du résumé non
technique, tant sur le fond que sur la forme.

Cependant, 1’étude d’impact a été profondément révisée pour intégrer ses remarques. A mon sens, le
dossier final soumis a I’enquéte était clair, accessible et offrait au public toutes les informations
nécessaires pour se forger une opinion éclairée sur le projet.

Les obligations légales de publicité — par voie de presse, par voie d’affiches et par voie de publication
en ligne — ont été respectées. Aucune mesure complémentaire n’a été prise pour amplifier la diffusion,
sans pour autant expliquer la faible participation, que ce soit aux permanences ou dans les contributions.
En effet, le registre dématérialisé a connu une fréquentation significative pour une commune de la taille
d’Allaire, montrant que la publicité 1égale, et notamment 1’affichage, a rempli son rdle d’information.

Les mesures prises pour encourager la participation, comme 1'organisation de trois permanences ou la
mise en place d'un registre dématérialisé, ont offert au public toutes les possibilités de s’exprimer. De
plus, la participation limitée a permis des échanges de qualité entre le commissaire enquéteur et les
quelques participants aux permanences. Quant aux conditions matérielles d’accueil du public a la mairie
d’Allaire, elles étaient parfaitement adaptées.

Enfin, la commune d’Allaire a veillé a traiter dans son mémoire en réponse les observations du public,
des personnes publiques et du commissaire enquéteur, témoignant d’une volonté de transparence et
d’information.

Conclusion : je considére que I’enquéte s’est déroulée dans le respect de la procédure et que toutes les
mesures nécessaires pour informer le public et lui permettre de s’exprimer ont été mises en ceuvre.

Le projet présente-t-il un caractére d’intérét général ?

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, révisé en début d’année 2026,
identifie Allaire comme 1’un des quatre poles d’équilibre de 1’agglomération, au sein de son armature
territoriale. Associée aux bourgs ruraux de Béganne, Saint-Gorgon et Saint-Jacut-les-Pins, la commune
forme un « territoire de proximité ».

Dans le cadre de 1’élaboration du SCoT, une trajectoire démographique a été définie pour
I’agglomération, permettant de déduire les besoins en logements. Les orientations politiques ont alors
privilégi¢ le développement de la centralit¢ de Redon, mais aussi celui des poles d’équilibre, en
particulier Allaire et Pipriac.

Pour Allaire, la croissance démographique est ainsi estimée a 0,6 % par an, ce qui implique, pour
I’ensemble du « territoire de proximité » — incluant Allaire et les trois bourgs associés — un besoin de 30
a 32 logements par an, dont 50 % en renouvellement urbain.
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Par ailleurs, le diagnostic territorial révele un déséquilibre structurel : d’un c6té, la taille des ménages
diminue réguliérement, sous l’effet du vieillissement et de la décohabitation ; de 1’autre, le parc
immobilier reste majoritairement composé de grandes maisons individuelles. Ce constat révele un autre
enjeu majeur : non seulement accroitre 1’offre de logements mais aussi diversifier les typologies de
logements — petits et moyens logements, logements sociaux et abordables — pour mieux répondre aux
besoins de la population et a la diversité des parcours résidentiels.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, qui prévoit la construction de 239 logements — dont 172
restent a réaliser au titre des tranches 4 et 5 — , s’inscrit dans une démarche de réponse aux besoins
locaux quantitatifs et qualitatifs en logements identifiés par le SCoT et présente en conséquence a mon
sens un caractére évident d’intérét général.

Ce caractere d’intérét général sera d’autant plus affirmé que le dossier démontrera la progressivité du
projet, afin de garantir que la production de logements en extension urbaine reste proportionnée aux
besoins, sans exces, et sans contredire les objectifs de renouvellement urbain ou de résorption de la
vacance. De méme, ce caractére d’intérét général sera d’autant plus affirmé que le programme de
logements sera explicite en termes d’objectifs d’une part de production de logements locatifs sociaux et
le cas échéant de logements en accession abordable, et d’autre part de production de logements de petite
et moyenne surface. Une recommandation sera formulée en ce sens.

Conclusion : je considére que le projet présente un caractere d’intérét général.

Les expropriations prévues sont-elles nécessaires et proportionnées au regard des objectifs du projet ?

Dans la notice explicative du dossier soumis a enquéte, la commune d’Allaire a étudié les emprises
foncieres alternatives afin d’évaluer leur capacité a répondre aux objectifs du projet : accroitre la capacité
de logements sur le territoire communal, créer un quartier intégré au centre-ville, garantir une mixité
sociale et respecter I’environnement ainsi que le cadre paysager.

Les terrains classés en zone d’urbanisation future (1AU) et faisant 1’objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation dans le plan local d’urbanisme — tels que Les Perricres
(OAP n° 1), La Bande Neuve (OAP n° 5), Montgué (OAP n° 8), La Ville Garel (OAP n° 10) ou encore
La Bande de I’Alouette (OAP n° 11) — ont été analysés. Cependant, ces sites sont soit déja urbanisés,
soit en cours d’urbanisation, soit caractérisés par une forte sensibilité environnementale, notamment en
raison de la présence de zones humides ou d’especes protégées. Face a ces contraintes, la commune
d’Allaire a retenu le site de la Bande du Moulin pour son projet, ce site s’imposant comme la seule
option viable.

Je souscris a cette conclusion. En effet, il s’agit du seul terrain classé en zone 1AU offrant la surface
nécessaire pour accueillir le nombre de logements prévus et son emplacement apparait particuliérement
opportun au regard de la cartographie de la commune. Situé a seulement 400 m du centre-bourg, ce site
est constitué de parcelles agricoles enclavées au cceur d’un tissu urbain pavillonnaire. Il permet
d’intégrer la future ZAC dans la continuité du bati existant, en comblant une dent creuse et en luttant
ainsi contre le mitage urbain. Enfin, la proximité immédiate des réseaux, notamment celui de
I’assainissement, ainsi que des axes routiers et des liaisons douces, constituent des atouts majeurs : ils
permettent non seulement de réduire les cotits du projet, mais aussi de renforcer la centralité du bourg
et ainsi de répondre aux enjeux climatiques et énergétiques.

Faute d’alternative permettant d’atteindre les objectifs, notamment au regard du patrimoine foncier
communal, le choix du site apparait ainsi parfaitement justifié.

A ce stade, la commune a déja acquis I’essentiel des terrains inclus dans le périmétre de la ZAC de la
Bande du Moulin, a I’exception des parcelles ZP n° 208, ZP n° 251 et, comme 1’enquéte 1’a mis en
évidence, de la parcelle ZP n° 212p.

Je consideére que la parcelle ZP n° 208 est indispensable a la réalisation du projet et que son expropriation
est parfaitement justifiée, du fait de sa surface de 2 hectares et de sa position au sein de la ZAC. Cette
parcelle de terrain agricole n’est pas réellement cultivée (fauchage une fois par an), sa perte ne met pas
en péril une exploitation agricole existante, et son expropriation apparait ainsi proportionné aux objectifs
du projet.

S’agissant de la parcelle ZP n°® 251, pour justifier son inclusion dans le périmétre de la déclaration
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d’utilité publique, la commune met en avant dans le dossier que sa mise en valeur permettra de concourir
a latteinte des objectifs de préservation des haies bocageres, et dans son mémoire en réponse que
I’instauration d’une servitude est envisagée sur cette parcelle pour un passage vers un cheminement
piéton a réaliser conformément a I’emplacement réservé n°® 2 du PLU. Cette parcelle boisée est située
en zone naturelle et son expropriation ne porterait pas une atteinte exorbitante au droit de propriété.

Concernant la parcelle ZP n° 212p, sa destination de cheminement doux n’apparait pas explicitement
dans le dossier mais la commune indique dans son mémoire en réponse que cette destination demeure
une option. Son expropriation aurait pour effet de découper en deux parties distinctes la parcelle
ZP n° 212 — terrain d’un hectare situé en zone urbanisée abritant une ferme — méme si la bande 212p est
de faible surface, est située dans un petit champ et que son expropriation ne porterait une atteinte
disproportionné au droit de propriété au regard de la configuration d’ensemble du terrain.

Je considére que les parcelles ZP n°® 251et ZP n° 212p sont utiles au projet, que leur expropriation est
proportionnée aux objectifs du projet, et que cette proportionnalité se trouverait renforcée si leur
vocation d’accueil de cheminement doux était réaffirmée dans le dossier, méme a titre d’option a
confirmer apres étude. Une recommandation sera formulée en ce sens.

Conclusion : je considére que I’expropriation de la parcelle ZP n° 208 est a la fois indispensable et
proportionnée aux objectifs du projet. Quant aux parcelles ZP n°® 251 et ZP n° 212p, leur expropriation
me semble utile et proportionnée aux mémes objectifs. Cette proportionnalité serait d’ailleurs renforcée
si le dossier réaffirmait explicitement leur vocation a accueillir des cheminements doux, ne serait-ce
qu’a titre d’option a confirmer apres étude.

Quelle est ’incidence du projet sur I’environnement et la santé humaine ?

Une étude d’impact a été menée par la commune d’Allaire. Selon cette étude, la ZAC de la Bande du
Moulin s’inscrit dans une logique de développement urbain maitrisé en continuité du bourg et prend en
compte les principaux enjeux environnementaux, notamment ceux liés a la trame bocagére et aux
milieux humides. Le projet a été ajusté afin d’éviter les secteurs les plus sensibles et d’intégrer des
mesures adaptées, garantissant ainsi son équilibre général dans une démarche de développement durable.
En conclusion, aprés application des mesures prévues, les impacts résiduels sont considérés comme
« globalement maitrisés » par la commune.

Cependant, dans son avis délibéré, ’autorité environnementale —la mission régionale d’autorité
environnementale Bretagne (MRAE de Bretagne) —, estime qu’une étude d’impact plus étoffée et plus
explicite était attendue. De son point de vue, la présentation du projet reste trop succincte, les choix
d’aménagement insuffisamment affirmés et la qualité d’information du public perfectible. L’autorité
environnementale estime que, du fait des lacunes du dossier, I’efficacité des mesures correctives
destinées a limiter les incidences du projet sur I’environnement sont difficiles a apprécier. Malgré ces
difficultés, 1’autorité environnementale a formulé des observations de fond, saluant notamment les
dispositions de gestion des eaux pluviales ou s’interrogeant sur la capacité de la station d’épuration des
eaux usées.

Je prends acte de ces remarques. Néanmoins, je considere que les manquements soulevés par la MRAE
ont été largement comblés grace au mémoire en réponse a ’avis de I’autorité environnementale, ainsi
qu’a I’élaboration d’une nouvelle version de 1’étude d’impact, intégrée au dossier soumis a enquéte. Par
ailleurs, il est utile de rappeler que ce projet avait déja fait 1’objet d’une évaluation environnementale
lors de la précédente procédure de déclaration d’utilité publique. A cette occasion, la MRAE avait jugé
que les mesures proposées pour limiter les impacts environnementaux étaient « globalement adaptées »,
tout en appelant a des précisions sur certains points. Or, si le projet a évolué depuis, ses grandes
orientations sont restées identiques.

Aprés analyse, je souscris pour ma part globalement aux conclusions de 1’étude d’impact et a
I’appréciation portée par la commune d’Allaire.

En effet, dans son avis, ’autorité environnementale a identifié les principaux enjeux suivants :
I’artificialisation des sols, la préservation de la ressource en eau, la préservation de la trame écologique,
le maintien de la qualité paysagére et du cadre de vie et la prise en compte des enjeux climatiques et
énergétiques.
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S’agissant de I’artificialisation des sols, le projet entraine la conversion de terres agricoles en espaces
urbanisés. Bien que des mesures correctives aient été prévues pour en limiter I’impact — densité de
logements proche de 30 logements par hectare, réduction des largeurs de voirie, maintien de surfaces en
pleine terre, stationnements semi-perméables, etc. —, la consommation d’espaces naturels, agricoles ou
forestiers reste le principal inconvénient du projet.

La préservation de la ressource en eau constitue un autre défi, d’autant plus crucial que le site est situé
en téte de bassin versant de I’Arz. Le projet intégre une gestion des eaux pluviales fondée sur
I’infiltration a la source, la temporisation et la limitation des débits de pointe. Ces mesures visent a
atténuer les effets de I’imperméabilisation des sols, a préserver le fonctionnement hydrologique local et
a éviter toute aggravation des risques d’inondation en aval. Par ailleurs, la question du dimensionnement
de la station d’épuration est centrale pour limiter la pression sur le milieu récepteur. Dans son mémoire
en réponse au proces-verbal de synthese, la commune confirme la nécessité de travaux d’extension. Leur
calendrier devra étre cohérent avec celui de I’aménagement des logements et de I’arrivée des nouveaux
habitants. Une recommandation sera formulée en ce sens.

Pour ce qui est de la préservation de la trame écologique, du maintien de la qualité paysagére et du cadre
de vie, le projet prévoit la conservation de la majorité des éléments remarquables de la trame verte et
bleue — zones humides, cours d’eau, réseau bocager ou encore muret en pierres —, a I’exception de la
suppression de la haie n° 4 et de I’ouverture de bréches dans les haies n° 6 et 9 pour aménager les accés
aI’éco-hameau. Des mesures compensatoires sont prévues, comme la plantation de 50 arbres, la création
d’un corridor ouest-est ou encore 1’installation de gites pour la faune. Dans son mémoire en réponse au
proces-verbal de synthése, la commune a méme proposé une amélioration supplémentaire : modifier
légerement 1’implantation des logements pour préserver la haie n° 4.

Enfin, le choix du site, situé a 400 metres du centre-bourg et a proximité immédiate des commerces et
services, ainsi que la création d’un réseau de voies favorisant les déplacements doux, renforcent la
centralité du bourg et permettent une bonne prise en compte des enjeux climatiques et énergétiques.

Conclusion : je considére que I’incidence du projet sur I’environnement et la santé humaine, bien que
non neutre, en particulier sur I’artificialisation des sols, demeure maitrisée et acceptable.

Quel est I’impact socio-économique du projet ?

Comme évoqué dans les conclusions sur son caractere d’intérét général, ce projet présente des retombées
positives sur I’offre de logements. En prévoyant la construction de 239 logements — dont 172 restent a
réaliser dans les tranches 4 et 5 —, il contribue a 1’accueil de nouveaux ménages. La diversification de
I’offre (logements sociaux, intermédiaires, collectifs, éco-hameau, etc.) favorise une mixité sociale et
générationnelle, en répondant aux besoins variés : personnes seules, familles monoparentales, jeunes
actifs ou séniors. Une réponse adaptée, alors que le parc immobilier local est aujourd’hui constitué
majoritairement de grandes maisons individuelles.

Par ailleurs, la réalisation de la ZAC devrait stimuler 1’activité commerciale et artisanale du centre-
bourg. L’arrivée de nouveaux habitants renforcera la clientéle des commerces de proximité, des services
publics et des équipements existants. Cette vitalité économique prend d’autant plus de sens que la
commune, désignée comme pole d’équilibre dans le SCoT, a vocation a jouer un réle central dans
Iattractivité du « territoire de proximité » (Allaire, Béganne, Saint-Gorgon, Saint-Jacut-les-Pins).

Enfin, le projet s’inscrit dans une démarche de sobriété fonciére et de revitalisation du centre-bourg, en
comblant une dent creuse urbaine. Cette approche limite I’étalement urbain tout en optimisant 1’usage
des réseaux existants (assainissement, voirie, mobilités douces), réduisant ainsi les colits pour la
collectivité. La proximité immédiate des services et des axes de circulation encourage une mobilité
durable (marche, vélo).

Parmi les effets socio-€conomiques négatifs, le projet entraine une réduction des surfaces agricoles, avec
la consommation d’environ 6,4 hectares pour les tranches 4 et 5. Cependant, ces surfaces agricoles sont
constituées de parcelles enclavées dans la trame urbaine. La parcelle ZP n°® 208, appartenant a un
propriétaire privé, n’est pas réellement cultivée (fauchage une fois par an), et sa perte n’affecte pas une
exploitation agricole viable. Les autres terrains agricoles, propriété communale, sont actuellement loués
a des exploitants locaux dans 1’attente du projet, et leur perte est sans impact significatif sur leur activité
économique.
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Autre effet négatif, le projet génére des atteintes a la propriété privée. Comme évoqué précédemment,
ces atteintes sont nécessaires et proportionnées au regard des objectifs du projet. Si les indemnisations
proposées peuvent faire I’objet de discussions avec les propriétaires, leur valeur doit aussi étre appréciée
au regard de leur statut en dehors de I’existence du projet : ces terrains, isolés et enclavés, ont une valeur
économique limitée en I’absence d’intégration dans la ZAC.

Enfin, le cotit global de pres de 5 M€ est un autre aspect négatif du projet. Le bilan financier prévisionnel,
bien qu’équilibré, intégre une participation communale (0,7 M€, dont la moitié déja engagée). Le
principal risque porte sur les recettes issues de la vente des terrains (3,9 M€, dont 2,6 M€ pour les
tranches 4 et 5). Si la demande en lots libres est forte, comme le montrent les tranches 1 a 3, la
commercialisation des lots destinés aux logements collectifs et intermédiaires présente un risque plus
marqué, la recherche d’opérateurs pouvant s’avérer complexe. Néanmoins, ce risque reste supportable
et ne menace pas 1’équilibre financier de la commune (budget de 7,9 M€ en 2025, avec un résultat positif
de 1,7 M€).

Au bilan, les avantages socio-économiques du projet I’emportent clairement sur les inconvénients.

Conclusion : je considére que I’impact socio-économique du projet est globalement positif.

Le projet est-il compatible avec les documents d’urbanisme opposables ?

La commune d’Allaire justifie dans la notice explicative la compatibilité de son projet de ZAC de la
Bande du Moulin avec les documents d’urbanisme en vigueur. Elle met en avant le respect des
orientations du SDAGE Loire-Bretagne et du SAGE Vilaine en préservant les zones humides, en gérant
durablement les eaux pluviales (noues, bassins de rétention...) et en maintenant les continuités
écologiques.

Elle souligne également que le projet s’aligne sur le Schéma Régional d'Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Bretagne, qui encourage la sobriété
fonciére, la mixité sociale et la protection des trames verte et bleue, ainsi que sur le SCoT Redon
Agglomération Bretagne Sud, qui prone le renouvellement urbain, une densification maitrisée
(12 logements par hectare minimum) et la préservation des espaces naturels.

Enfin, la commune indique que 1’opération est conforme au PLH 2024-2030 de Redon Agglomération,
qui vise une production de 138 logements pour Allaire (dont 28 logements sociaux, soit 20 % de I’offre
neuve) et une lutte contre 1’ artificialisation des sols, ainsi qu’au PLU d’ Allaire, qui classe le site en zone
1AU (a urbaniser a court terme) pour la majorité du périmétre, avec une partie en zone N (naturelle) aux
abords du ruisseau du Quip. Le PLU prévoit une urbanisation dense et mixte dans ce secteur, avec
I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n° 2, qui encadre spécifiquement la Bande
du Moulin, tout en intégrant les enjeux paysagers et écologiques.

Cependant, la notice explicative examine la conformité du projet avec le SCoT de 2010, alors que ce
schéma a depuis été révisé, avec une nouvelle version adoptée début 2026. Dans son mémoire en réponse
au proces-verbal de synthése, la commune a donc complété son analyse en vérifiant la compatibilité
avec cette version actualisée et conclut également a sa conformité.

Je partage cette analyse. En effet, les interrogations persistantes, notamment sur la compatibilité avec le
SAGE Vilaine — comme le dimensionnement de la station d’épuration pour accueillir les nouveaux
habitants ou la gestion des espéces invasives — ont en effet été éclaircies dans le mémoire en réponse de
la commune. Le dossier pourra étre enrichi pour intégrer ces précisions, et une recommandation sera
émise a cet effet.

Conclusion : je considére que le projet est compatible avec les documents d’urbanisme opposables.

11.4. Avis du commissaire enquéteur

L’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin s’est
déroulée conformément a la procédure, avec toutes les mesures nécessaires pour informer le public et
lui permettre de s’exprimer.

Je considére que ce projet, qui prévoit la construction d’un cabinet médical et de 239 logements dont
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172 restent a réaliser dans les tranches 4 et 5, répond aux besoins de la commune d’Allaire en matiére
de logements, tant quantitatifs que qualitatifs, tels qu’identifiés par le SCoT de Redon Agglomération,
et présente donc un caractere d’intérét général indéniable. Il serait toutefois utile d’affiner le phasage de
la production des logements et de préciser davantage, dans le dossier, la diversification des types de
logements proposés.

Concernant les expropriations prévues, trois parcelles de la ZAC appartiennent a des propriétaires
privés. L’expropriation de la parcelle ZP n°® 208 me semble indispensable et proportionnée au regard
des objectifs du projet, tandis que celle des parcelles ZP n° 251 et ZP n° 212p, bien qu’utile et
proportionnée, verrait sa légitimité renforcée si leur vocation d’accueil de cheminements doux était
réaffirmée dans le dossier, ne serait-ce qu’a titre d’option a confirmer apres étude.

Le projet s’inscrit en cohérence avec les documents d’urbanisme en vigueur, tels que le SRADDET de
la région Bretagne, le SCoT et le PLH de Redon Agglomération, le PLU d’Allaire, le SDAGE Loire-
Bretagne ou encore le SAGE Vilaine.

Il offre des avantages majeurs, notamment en renfor¢ant 1’ offre de logements tout en favorisant, par leur
diversification, une mixité sociale et générationnelle, répondant ainsi a des besoins variés dans un parc
immobilier local aujourd’hui dominé par les grandes maisons individuelles. La réalisation de la ZAC
dynamisera par ailleurs I’activité commerciale et artisanale du centre-bourg, grice a I’arrivée de
nouveaux habitants qui élargiront la clientéle des commerces de proximité, des services publics et des
équipements existants. Enfin, le projet s’inscrit dans une démarche de sobriété fonciére et de
revitalisation du centre-bourg, en comblant une dent creuse urbaine, ce qui limite 1’étalement urbain,
optimise ’'usage des réseaux existants et encourage une mobilité durable.

Le projet présente évidemment des inconvénients. Le principal est I’incidence du projet sur
I’environnement et la santé humaine, en particulier due a Dartificialisation de sols. Toutefois, je
considére que, bien que non neutre, I’incidence sur ’environnement et la sant¢ humaine demeure
maitrisée et acceptable compte-tenu des mesures correctives retenues. Par ailleurs, la consommation
d’environ 6,4 hectares de surfaces agricoles pour les tranches 4 et 5 n’a pas d’impact significatif sur les
exploitations concernées. Les atteintes a la propriété privée, bien que réelles, sont nécessaires,
proportionnées et feront 1’objet en cas d’expropriation d’une juste indemnisation. Enfin, si le projet
génére des coits et un risque financier pour la commune, celui-ci reste supportable et ne menace pas
son équilibre budgétaire.

Les inconvénients, bien que réels, restent limités et en large partie compensés. Aussi, je considére que
les avantages du projet ’emportent sur ses inconvénients.

Au terme d’une enquéte ayant garanti une information complete du public, et au vu de la finalité d’intérét
général du projet, de I'impossibilité pour la commune d’Allaire de le réaliser sans recourir a
I’expropriation, de la proportionnalité des inconvénients au regard des avantages et de la compatibilité
du projet avec les documents d’urbanisme opposables, je considére que le projet de ZAC de la Bande
du Moulin peut étre déclaré d’utilité publique.

J’émets néanmoins les recommandations suivantes :

- recommandation n° 1 : consolider le phasage de la construction des logements dans la ZAC et
assurer sa cohérence avec le calendrier des travaux d’extension de capacité de la station
d’épuration des eaux usées d’Allaire ;

- recommandation n® 2 : préciser le programme de logements, en définissant notamment le
nombre de logements locatifs sociaux, de logements de petite et moyenne surface, ainsi que,
le cas échéant, celui des logements en accession abordable ;

- recommandation n° 3 : ajouter la description des liaisons douces entre d’une part, la ZAC et
le village de Trouesnel (parcelle ZP n° 212p), et d’autre part entre la ZAC et le cheminement
piéton prévu dans le cadre de I’emplacement réservé n° 2 du PLU (parcelle ZP n° 251), méme
a titre d’option a confirmer apres étude ;

- recommandation n° 4 : actualiser le plan périmétral de la déclaration d’utilité¢ publique en y
intégrant la liaison douce entre le Chemin du Clos et 1’éco-hameau, et y associer la
composition cadastrale ;

- recommandation n° 5 : intégrer au dossier final de la procédure de déclaration d’utilité
publique et au dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin les précisions apportées
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dans le mémoire en réponse, tant pour la description du projet (évolution du plan
d’aménagement, préservation de la haie n° 4, nombre de logements de 1’éco-hameau, etc.) que
pour sa justification (compatibilité avec le SCoT révisé en 2026, le SAGE Vilaine, etc.).

En conclusion, j’émets un AVIS FAVORABLE a la déclaration d’utilité publique du projet de Zone
d’ Aménagement Concerté de la Bande du Moulin sur le territoire de la commune d’ Allaire.

* 3k %k
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III.

1.

soumis a enquéte.

Plan parcellaire

en tirets rouges gras dans le plan parcellaire du dossier soumis a enquéte.

~ -

-

L’unique parcelle objet de I’enquéte parcellaire, a savoir la parcelle cadastrée ZP n° 208, est représentée

VOLET PARCELLAIRE — PROCES-VERBAL DES OPERATIONS ET AVIS

Plan et état parcellaire initiaux
Le présent paragraphe synthétise les informations relatives au volet parcellaire figurant dans le dossier

ZP n° 208

Figure n° 1 : Plan parcellaire
Source : Dossier soumis a enquéte

L’état parcellaire initial, avant enquéte, figurant dans le dossier soumis a enquéte, est synthétisé dans le

Etat parcellaire
tableau ci-dessous.
L83 (FTHTC Nature Surface Propriétaire
cadastrale
ZP n° 208 Terres 20 000 m®> | M. NOURY Raymond Alfred Marie
Tableau n° 1 : Etat parcellaire
Source : Dossier soumis a enquéte
23 .
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II1.2.  Déroulement et bilan de ’enquéte parcellaire

Avant P’enquéte

Les modalités de déroulement de I’enquéte (organisation, publicité, mise a disposition du dossier,
période de I’enquéte, etc...) sont décrites au paragraphe 1.3 Déroulement de [’enquéte.

Concernant la publicité, en complément des mesures de publicité collective — par voie de presse, par
voie d’affiches et par voie de publication en ligne — , une notification individuelle du dépot du dossier
en mairie a été envoyée au propriétaire de la parcelle ZP n° 208, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, expédiée le 10 avril 2026.

Cette lettre — envoyée a une date permettant au propriétaire de disposer d’au moins quinze jours
consécutifs pour faire connaitre ses observations au commissaire enquéteur — est jointe en annexe 2.
L’arrété prescrivant I’ouverture de 1’enquéte, 1’avis d’enquéte, le plan parcellaire, 1’état parcellaire ainsi
qu’un formulaire relatif a I’identité du propriétaire a renseigner ont été joints a cette lettre.

La preuve de dépdt, datée du 10 avril 2026, ainsi que I’avis de réception, daté du 14 avril 2026, figurent
également en annexe 2.

Pendant ’enquéte

Le seul propriétaire figurant sur 1’état parcellaire s’est rendu a I'une des permanences. Il a déposé une
contribution sur le registre d’enquéte parcellaire papier, accompagnée d’un courrier. Il a réitéré sa
contribution par courriel. Le courrier est signé du propriétaire identifi¢ dans 1’état parcellaire et de son
épouse, se présentant comme les propriétaires de la parcelle ZP n° 208.

Dans cette contribution, ils indiquent rester ouverts a la cession de leur terrain. Ils dénoncent 1’absence
de véritable négociation amiable, soulignant qu’une offre définitive leur a été transmise en janvier 2025
sans aucune concertation préalable, alors qu’un engagement en ce sens avait été pris lors d’un rendez-
vous avec le maire et ses adjoints en octobre 2021. Ils jugent par ailleurs le prix proposé déconnecté de
la réalité économique, car identique a celui de 2008, sans tenir compte de I’inflation ni de 1’évolution
du marché local, alors que la commune a, elle, augmenté les prix de revente des lots dans la méme zone.
Ils relévent enfin que la superficie exacte de leur parcelle est de 20 201 m? et non de 20 000 m?,
s’appuyant sur un document joint a leur contribution. En conclusion, ils réaffirment leur volonté de céder
leur bien, a condition que le prix refléte la valeur réelle du marché en 2026.

Par ailleurs, le conseil du propriétaire dont la parcelle figure sur 1’état parcellaire a déposé une
contribution sur le registre dématérialisé. Celle-ci aborde a la fois le volet DUP et le volet parcellaire de
I’enquéte. Les ¢éléments relatifs au volet DUP sont développés au paragraphe I VOLET
DUP - CONCLUSIONS MOTIVEES ET AVIS.

S’agissant du volet parcellaire, le conseil du propriétaire regrette que la commune d’Allaire ait engagé
une procédure lourde d’expropriation, alors que son client n’a jamais refusé de vendre son terrain, mais
conteste simplement les conditions proposées, en particulier le prix de 121 000 €, qui, selon lui, ne
refléte ni les spécificités du terrain ni 1’évolution du marché foncier. Il précise également que la
contenance de la parcelle est de 20 201 m?, et non de 20 000 m?, comme indiqué dans le dossier.

Apreés Uenquéte

Au terme de I’enquéte et avant d’en dresser le bilan, le commissaire enquéteur a transmis a la commune
d’Allaire dans son proces-verbal de synthese figurant en annexe 3 et daté du 4 juin 2026 un bilan de la
participation du public, communiqué le contenu des contributions et posé des questions.

La commune d’Allaire a fourni ses éléments de réponse dans le mémoire figurant en annexe 4 le 19 juin
2026.

Les questions du commissaire enquéteur, les réponses de la commune d’ Allaire ainsi que 1’appréciation
du commissaire enquéteur sont présentées ci-dessous.

Question du commissaire enquéteur :

Dans la notification individuelle du dépot du dossier en mairie envoyée au propriétaire de la parcelle
ZP n° 208 par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, un formulaire relatif a I’identité
du propriétaire était joint, a renseigner et a retourner a la commune d’Allaire. Pouvez-vous confirmer
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que le formulaire a été retourné renseigné et préciser s’il confirme 1’identité du propriétaire ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Le formulaire d'identité joint a la notification individuelle a bien été retourné par les propriétaires de
la parcelle ZP n° 208. Ce formulaire présente cependant deux imperfections formelles : le propriétaire
n'a pas inscrit son nom et prénom dans la bonne rubrique (il a renseigné la case « conjoint » a la place),
et il n'a pas signé le formulaire.

Ces imperfections ne remettent pas en cause la validite de l'état parcellaire, pour trois raisons
concordantes :

- Sur le fond : l'acte authentique de propriété en date du 24 octobre 1981, document de premier
rang dans la hiérarchie des sources de l'état parcellaire, établit de maniere irréfragable la
qualité du propriétaire (M. Raymond Noury). L'administration se fonde sur cet acte pour
établir l'état parcellaire exact.

- Sur la procédure : M. Noury s’est vu notifier le dépot du dossier d’enquéte parcellaire en
mairie par courrier du 10 avril 2026, a participé a l'enquéte publique comme a l’enquéte
parcellaire et est parfaitement identifié par son titre.

- Sur la pratique : si cela est jugé nécessaire, la commune peut solliciter un formulaire corrigé
et signé de M. Noury, ou joindre la copie de l'acte authentique en mentionnant expressément
que c'est sur ce fondement que l'état parcellaire a été établi.

Question du commissaire enquéteur :

La parcelle ZP n® 208 peut étre acquise soit par voie amiable, soit par voie d’expropriation. Quel est
I’état d’avancement des discussions amiables avec le propriétaire ?

Réponse de la commune d’Allaire :

Des démarches amiables ont été engagées par la commune : plusieurs courriers ont été adressés a M.
et Mme Noury en vue d'ouvrir la négociation. Pendant l'enquéte publique, la commune a relancé par
courrier en demandant explicitement au propriétaire, M. Noury, de formuler un prix.

A ce jour, aucune proposition chiffrée n'a été transmise par M. Noury, ni directement, ni via son conseil.
La commune réaffirme qu'elle reste ouverte a une négociation amiable : toute offre de prix sera
examinée « avec bienveillance » et présentée en commission ou bureau municipal.

Question du commissaire enquéteur :

Comment la commune d’Allaire a-t-elle déterminé le montant de 1’offre regue par le propriétaire en
janvier 2025, et ce montant est-il toujours valable aujourd’hui ?

Réponse de la commune d’Allaire :

L'offre amiable de janvier 2025 a été fixée a partir de deux références complémentaires, conformément
au droit de l'expropriation.

Consultation obligatoire de la Direction de l'Immobilier de I'Etat (DIE). (Annexe 9) — Mise d jour

Pour une collectivité engagée dans une procédure d'expropriation, la saisine préalable de la DIE est
une obligation légale avant toute offre amiable. La commune a donc sollicité la DIE, qui a estimé le
bien a 5 €/m? Cette estimation, actualisée a la date de saisine, repose sur l'analyse du marché foncier
local en secteur 1AU et de transactions comparables récentes. Cet avis reste indicatif mais constitue un
repére objectif émanant d'un service spécialisé de I'Etat.

Meéthode par comparaison.

L'offre a été vérifiee par comparaison avec des ventes récentes de terrains situés sur la commune :

- Acquisition du foncier de La Bouletterie, en zone 1AU, située a moins de 300 metres de la
Place de lI'Eglise : 5 €/m? intervenue il y a moins de deux ans ;

- Acquisition communale en zone UL, située a 400 metres de la Place de | ’Eglz'se 23,20 €/m?
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Validité actuelle de l'offre.

La commune a sollicité une nouvelle évaluation de la DIE en mai 2026. Cette nouvelle évaluation
maintient le méme montant et produit deux effets essentiels : elle régularise la validité temporelle de
l'estimation en la renouvelant a une date récente ; et elle confirme la stabilité du marché foncier local
— la reconduction du méme montant entre janvier 2025 et mai 2026 atteste qu'aucune évolution
significative des valeurs fonciéres n'a affecté la parcelle sur cette période.

L'offre de 5 €/m? transmise en janvier 2025 est donc valable et maintenue au jour du présent mémoire.
Le Conseil d'Etat a par ailleurs jugé qu'une nouvelle saisine formelle des Domaines n'est pas nécessaire
(CE, 3 février 2016, n° 387140).

1l est rappelé que, devant le juge de ['expropriation, la date de référence s’agissant d’un bien soumis en
périmétre de droit de préemption urbain, la date a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent
des actes approuvant, révisant ou modifiant le plan local d'urbanisme (article L. 213-4, a) alinéa 6, du
code de ['urbanisme) se distingue de la date d'évaluation de la valeur, qui est celle de la décision du
juge de premiere instance (article L. 322-2, alinéa ler, du code de I’expropriation pour cause d utilité
publique ; Cass. civ. 3eme, 28 octobre 1980, n° 79-70.447). La double confirmation par la DIE du méme
montant a seize mois d'intervalle démontre la robustesse de l'offre sur l'ensemble de cette période.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire sur la contenance de la parcelle ZP n° 208 ?

Réponse de la commune d’Allaire :

La commune releve l'existence d'un écart de 201 m? entre la contenance cadastrale de la parcelle ZP
n° 208 portant au plan cadastral — soit 20 000 m? — et la surface alléguée par M. Noury de 20 201 m?.

La surface de 20 000 m? résulte tant du cadastre que des avis de la direction de 'immobilier de I’Etat
et du plan parcellaire établi par le géometre désigné.

11 est d’ailleurs précisé que cette surface correspond a celle mentionnée lors de |’enquéte parcellaire
réalisée du 23 mai au 23 juin 2012, sans que le propriétaire n’ait formulé d’observation sur ce point a
cette date, et que ['ordonnance d’expropriation n® 12/00019 du 10 janvier 2013 mentionnait cette méme
surface.

En tout état de cause, cet écart, qui représente moins de 1 % de la surface totale, ne constitue pas un
vice de procédure de nature a entacher d'illégalité la DUP ou l'arrété de cessibilité.

Sur le plan réglementaire, l'article R. 131-3 du Code de l'expropriation exige que l'état parcellaire
comprenne la superficie des parcelles concernées telle qu'elle résulte des données cadastrales.

Sur le plan jurisprudentiel, la commune souligne plusieurs décisions concordantes :

- La Cour de cassation a jugé qu'un désaccord sur la superficie exacte des terrains expropriés
ne fait pas obstacle a l'expropriation des parcelles dont l'identité n'est pas contestée (Cass.
civ. 3éme, 11 juin 1965, n° 62-70.220) ;

- Une erreur de contenance de 50 m? dans le plan parcellaire n'est pas de nature a vicier la

procédure d'expropriation (Cass. civ. 3éme, 3 déc. 1970, n° 69-70.279) ;

- Le Conseil d'Etat a confirmé qu'une erreur matérielle sur la contenance figurant dans l'état
parcellaire annexé a un arrété de cessibilité n'en entache pas l'illégalité si les indications
fournies permettent aux propriétaires d'identifier la parcelle (CE, 4 mars 1994, n° 116724).

1l ressort par ailleurs sans ambigiiite du plan parcellaire et de [’état parcellaire que la déeclaration de
cessibilité est demandée pour [’ensemble de la parcelle ZP n° 208, de sorte que le bien en cause est
clairement identifie.

En conclusion, la discordance de 201 m? entre la superficie cadastrale et la superficie réelle n'affecte
pas la régularité de la procédure.

Appréciation du commissaire enquéteur :

Concernant I’identité du propriétaire, le commissaire enquéteur reléve que M. Noury a rempli ses
obligations en fournissant les informations relatives a son identité et en indiquant d’éventuels ayants
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droit, en complétant et en retournant le formulaire qui lui avait été transmis lors de la notification du
dépot du dossier en mairie par ’expropriant. Bien qu’il ait signé ce formulaire, le déclarant n’a pas
rempli la rubrique « nom et prénom ». Malgré cette omission, le commissaire enquéteur estime qu’il ne
subsiste pas de doute sérieux quant a I’identité du propriétaire de la parcelle ZP n° 208. En tout état de
cause, I’enquéte n’a pas révélé d’élément nouveau de nature a remettre en cause 1’état parcellaire initial.
Par ailleurs, le commissaire enquéteur note que, dans le formulaire, le propriétaire précise que la parcelle
n’est pas louée et qu’il n’existe donc aucun autre ayant droit a indemniser en dehors de lui-méme.

S’agissant de 1’acquisition a ’amiable, le commissaire enquéteur se réjouit que cette solution soit
toujours envisagée et encourage les deux parties a poursuivre les négociations par le biais de contacts
directs. Une recommandation sera d’ailleurs formulée en ce sens.

En ce qui concerne la contenance de la parcelle, le commissaire enquéteur souligne que le document
produit par le propriétaire, qui mentionne une superficie de 20 201 m?, contient une contradiction, car il
indique également une surface cadastrale de 20 000 m?. Le commissaire enquéteur note que la
consultation du cadastre en ligne fait état d’une contenance de 20 000 m?.

Quant au montant de 1’offre présentée par la commune d’Allaire en janvier 2025, le commissaire
enquéteur observe que celui-ci repose sur une évaluation des Domaines, dont la validité a été confirmée
en mai 2026. Cette offre inclut une majoration pour aléas divers d’un montant de 10 000 euros, soit
10 % de la valeur vénale estimée du bien, susceptible de couvrir notamment un éventuel écart
d’appréciation de 1 % sur la contenance de la parcelle.

Bilan de I’enquéte
En synthése, ’enquéte a permis :

- de confirmer ’identité du propriétaire de la parcelle ZP n° 208, ou a tout le moins de ne pas
I’infirmer ;

- de confirmer I’adresse postale du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 ;

- de déterminer que la parcelle ZP n° 208 n’est pas louée et qu’en conséquence il n’existe pas
d’autre ayant-droit a indemnité.

IIL.3.  Avis du commissaire enquéteur

Aprés avoir :

constaté que le dossier d’enquéte parcellaire est complet, qu’il comprend en particulier un plan
parcellaire permettant d’identifier les terrains concernés et la liste des propriétaires ;

vérifié que la parcelle ZP n° 208 figurant sur plan parcellaire du dossier d’enquéte est bien
comprise en totalité dans le périmétre du projet de ZAC de la Bande du Moulin objet de la
procédure de déclaration d’utilité publique ;

constaté qu’un avis d’enquéte décrivant les modalités de la présente enquéte parcellaire a été
porté a la connaissance du public par voie de presse, par voie d’affiches et par voie de
publication sur le site de I’autorité organisatrice — les services de I’Etat dans le Morbihan — sur
le site de la commune d’Allaire ainsi que sur le registre dématérialisé ;

vérifié que le propriétaire identifi¢ dans 1’état parcellaire initial a bien été notifié
individuellement du dépdt du dossier d’enquéte a la mairie d’Allaire et en a accusé réception ;

constaté que le dossier d’enquéte a bien été mis a la disposition du propriétaire et plus
généralement du public en version papier et en version numérique pendant toute la durée de
I’enquéte ;

tenu trois permanences prévues par 1’arrété préfectoral prescrivant I’ouverture de 1’enquéte
parcellaire, afin d’assurer la meilleure information du propriétaire et du public ;

échangé avec le propriétaire a I’occasion d’une des permanences ;

analysé les contributions du propriétaire et de son conseil ;

posé des questions a la commune d’Allaire par I’intermédiaire du procés-verbal de synthése ;

analysé le mémoire en réponse de la commune d’ Allaire et ses annexes comprenant notamment
le formulaire retourné par le propriétaire et 1’évaluation des Domaines ;
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- effectué le bilan de I’enquéte parcellaire ;
- rédigé le présent procés-verbal des opérations et avis du commissaire enquéteur ;

j’estime que :

- ’enquéte parcellaire a été conduite dans des conditions respectant les modalités prévues par
le code de I’expropriation pour cause d’utilité publique et par I’arrété préfectoral prescrivant
I’ouverture de I’enquéte ;

- la cession de la parcelle mentionnée dans le dossier d’enquéte parcellaire, a savoir la parcelle
ZP n° 208, constituant « I’emprise des ouvrages projetés », est nécessaire a la réalisation du
projet de ZAC de la Bande du Moulin, tel qu’il résulte de la procédure de déclaration d’utilité
publique ;

et je recommande que la commune d’Allaire poursuive la négociation amiable avec le propriétaire par
des contacts directs.

En conclusion, j’émets un AVIS FAVORABLE sur I’emprise des ouvrages projetés.

* ok 3k
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Le 26 juin 2026, le commissaire enquéteur transmet son rapport et ses conclusions motivées par
messagerie au préfet du Morbihan, dans un délai de trente jours apres la fin de ’enquéte. 11 lui adresse
également par courrier une version papier du rapport des conclusions motivées, le registre d’enquéte
publique et le registre d’enquéte parcellaire. Par ailleurs, le commissaire enquéteur transmet une copie
du rapport et des conclusions motivées au tribunal administratif de Rennes.

Fait a Baden, le 26 juin 2026

Olivier Catherine
Commissaire enquéteur

/ _///f/é;;( <
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ANNEXE 1  Publicité collectiv

Publicité par voie de presse

Publication de I’avis d’enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département

1°f avis : Ouest-France du samedi 11 avril 2026

11+ 12 avrit 2026 | Mortinan | OBSEQUES - JUDICIAIRES ET LEGALES - EMPLOI ouest@france
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Les notaires,

du chef d pri

Les notaires sont de plus en plus nombreux a offrir des
prestations de conseil aux chefs d'entreprise.

Bénéficiant de moyens de formation sans cesse accrus.
dans le domaine du droit de 'entreprise, les notaires dis-
posent de la technicité nécessaire pour aborder ce der-
nier, considéré dans tous ses aspects.

Outre la détermination du choix de la forme la plus adap-
¥e au projet de l'entrepreneur, éventuellement la consti-
Aution de la société, si cette solution est finalement rete-
nue, la gestion juridique de cette société sa vie durant, sa
ransformation, ses modifications statutaires, la cession
de ses droits sociaux, sa fusion, sa scission et d'une
mamére générale, tout ce qui a trait a I'étre moral, le notai-

e peut

reciger les cessions de fonds de commerce ou de fonds
artisanaux,
- établir les baux et leur cession, lorsque cette demiére est
possible,
- et dune manirzve générale, dresser tous contrats et
ions touchant a factivité é i

arédit-bail, franchise, cession de blocs de contrdle, etc
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A NOS ANNONCEURS

Nous remercions nos annonceurs vouioir répond
por la négative, aux letires qui leur pcrmmn
surtout 3i celles.ci comportent un fimbre pour la réponse.

* Ventes aux enchéres publiquu
* Ventes volontaires
* Ventes judiciaires

Ils sont les témoins des changemens qui affectent les
structures familiales traditionnelles (diminution des’
mariages, augmentation des divorcas et des unions
libres) et les patrimoines familiaux (tesoin de mobilité,
adaptation aux différents ages de Ia vie, mise en place
de solidarités familiales, chomage et surendettement).
lls répondent aux nouveaux besoins que ces change-
ments entrainent, en apportant les solutions juridiques
et fiscales adaptées a chaque cas.

Les notaires ne se contentent pas de régler technique-
ment, a posteriori, les problémes patrimoniaux posés
par un événement familial tel qu'un divorce, un déces’
ou un accident engendrant un handicap physique ou
mental. lls sont aussi des conseillers familiaux qui peu-
vent & tout moment étre consultés pour préparer la
transmission des biens, modifier la structure du patri-
moine en fonction des besoins présents et futurs (loge-
ment, compiément de retraite).

Les notaires sont les véritables conseillers juridiques et
patrimoniaux des familles. lls contribuent & prévenir les
confiits et & limiter aux cas extrémes les lenteurs et
aléas des recours aux tnbunaux.
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presiabie s Js declaraion druiite publu:ue et conjointe a I'enquéte parcellaire
relative a | des et lac des parceles 3
Geclarer cessibles pour fe projet

isurance de toucher
562 000 lecteurs
en 22,29 et 56
Votre annonce dans
Le Télégramme
REDIGEZ VOTRE ANNONCE

Forfait 15 mots, en majuscules, un mot par case
Nooubliez pas d'indiquer téléphone (un mot)

Mots supplémentaires éventuels

COCHEZ LA FORMULE CHOISIE  +++++2=2+
Forfait 15 mots

AUTO

OFFRES DE PRINTEMPS*
FINISTERE + COTES D'ARMOR + MORBIHAN

0€ @60€

LES 6 PARUTIONS LES 8 PARUTIONS
SOUS 15 JOURS SOUS 20 JOURS

Mot supplémentaire Mot supplémentaire

IMMO « DIVERS

FINISTERE

035€ 065€

L
SOUS 20 IOURS S0US 1 MoIs
650€

“Offes volabies uiquisu samed 27 juin 2026.

MORBIHAN

012¢€ 020€

1 PARUTION LES 3 PARUTIONS
Mot supplémentaire : 1 € SOUS 7 JOURS
Mot supplémentaire : 1,80 €

MORBIHAN + COTES D'ARMOR

@16€ ®@27€

1 PARUTION LES 3 PARUTIONS
upplémentaire: 1.5 SOUS 7 JOURS

VOTRE DEMANDE
D’EMPLOI POUR

*Une parutionpar semaine

LES 3 PARUTIONS
Mot suppiémentaire - 2,50 €

op
certé de la Moinsurle territoire de i Sommne & Alire
Le siege de I'enquéte sera situé en mairie d'Allaire, place de la Mairie, 56350. Le
resporsable du projet est la commune GAlaire, eprisentee par son maire. Le
commissaire enquéteur sera M. Olivi fine.

L'enqubte se defoulera du lundi 27 avrl 2026, 3 9 h00, au vendredi 29 mai 2026
317 h 00 inclus, soit 33 jours consécutifs, dans la commune d'Allai

Pendant toute  crée de Fenquéte, toute personne pourra prendre connaissance
du dossier d'enqute publique et d'enquéte parcellaire sur les sites internet sui-

vants :
- maire d'Allare : https/Avww.allaire.bzh
- services de Etat dans le Morbihan

man gouw di bl
- registre dematerialise : https:/www.regi frr2a8
Ces documents pourront 2tre consultés sur support papier : a la mairie d'Allaire,
place de la Mairie, lundi, mardi, mercred, vendredi, de Sh 003 12h 00 etde 13h 30
317130, jeudi, de 9h00 3 121 00, e samedi, de 9h 00 3 12 00, 3 I'exception
des jours feries ; a la préfecture du Worbihan, direction de la Gtoyennete et de la
legalité, bureau de I'intercommunalite et de I urbanlsme. Place Géneral-de-Gaull
Vannes, du lundi au vendredi, de 9h 00 a 11 h30 et de 14h 00 a 16h 00,
I'exception des vendredis 1% mai 2026 et Smal 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et
vendredi 15 mai 2026.
Pendant toute la durée de Fenquéte, toute personne intéressée pourra faire part
de ses observations et propositions ecrites :
- sur le registre ialise.fr/7248/
oo courriel adressé au commissaire enquteur 3 Fadresse electronique :

ipi

~a

“surle regme d' enqum publique, étal o feullets non mabiles, cotés et pa-
vaphés par e commissaire enquiteur, tenu b disposition b a mairie & Allice, place
de la Mairie;
- pour les propriétaires intéressés par les limites des biens a exproprier, sur le =
jstre denguete parcelare, etabl sur feuilets non mobiles,cotes et paraphe

e maire dAllaire, tenu a disposition a la mairie d'Allaire, plac airi
- par counier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d'Allaire, place
de a Maire, 6350 Allae.

\queteur se tiendra a la
drsposmon du puhll( prt i Allalre. place de Ia Mairie, lundi 27 avril 2026, de
h00 a 12 h 00, samedi 9 mai 2026, de 9 h00 a 12h 00, et vendredi 29 mai 2026,
e 18 R00 S 1700
Le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses conclusions au préfet du
Morbihan dans un delai de 30 jours a compter de la cloture de f'enquéte airsi que
son avis sur Femprise es do
mairie d'Allaire et a la préfecture du Mwblhan pendant un an.
/ANNES, le 11 avril 2016
Pour le préfet et par délés Lga
le secrétaire général, Stephane JARLEGAND

L——————————————————————————————————————————————J

Le portail
des marchés
wem Publics
en Bretagne

BRETAGNE

02 98 33 74 44

weww bretagre marchespublics com

vianédia

VOS DATES DE PARUTIONS = =+++sssssssses
lai do ok s 193 aord

17 parution 2" parution 3 parution 4 parution

5* parution 6 parution 7 parution & parution

@ VOS COORDONNEES +++vssvssvsses

Prénom

w®
Téléphone
E-mail

VOTRE REGLEMENT --- €
Cochez vos options si besoin

s.bouesnard@viamedia-publicite.com 13/04/2026 06:05:21

Samedi 11 avril 2026

Résultats du tirage du
vendredi 10 avril 2026

SHKeno
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00000000

| I 7218873 .,

Résultats et
informations :
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Application
FOJO

R rage du
vendredi 10 avril 2026
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Aucun gagnant, 105 639 575 € reportés au prochain frage.

5. 3 ) o] zsmwme 29mw0e
s 3 W/ wwne| e
a- a2 10 4 1anse| seve 21 :0€
4. 850 192 77 €| mme 1s0€
3. 212 43| 201 sine| me swe
4 1767 408/ sme|  / nwe
2+ 32793 7531 3568 nwe| ime nse
3. 37 7% 8323 3979 nsoe| swe se
3 82775 18104 / wice wi0e
1. 176245 40001 18950 sne| swe ane
0. / / 29575 s10e s10€
2+ 587746 136943 64633 swe| awe e
2 1200340 290697/ ame e
0. / 543 801 220€ 20€

1 gagnant en France™* a 1000 000 €

LY 091 0623 i

Prochains irages, mardi ucwnzozé

A gowrec owsoe
115 000 000 €° +

Résultats et
information:

| (T Su— Le Télégramme
Une rafale a 150 km/
Toute I'évolution de e Py

la tempéte minute
par minute.

Restez |
conneciés
al'actualité

Téléchargez |'application
Le Télégramme

Le Télégrmme ajoute & 1a publication des avis e décés et remerciements dans ses colonnes, sur
1a base du taif, une diffusion complémentaire sur son site internet afin de toucher un plus large
public, tant en France qu's I'étranger, La demande d'insertion dans le journd emporte autorisation
expresse de l'annonceur pour cette diffusion soit directement par Le Télégramme, soit par fune de
ses filiales ou fun de ses partenaires.

8P67243, 29672 Motaix Cedex,
161,02 98621133,
E-mail: telegramme @ietelegramme fr

Le Télégramme

@] @)

bmdnmnlalmﬂ Photo lbnidlaﬂm «Ecrire au

trice :LeTekgamme SASau
r0s.

Société édi Viamédia, 10 iAs dConsidére, (592919,
capital de7573.303 eur s Y

292290Brest Cedex 2,161.02.9843 2244,
ainsiqu ausitge sodaletdans toutes kes agences

+20 % 18€

() par chique

. ’
forme que ce o, denos articles ouinformations,

estinterdite Directrice générale: Sandrine ZATZMAN

Président,
EdouardCOUDURIER elassées :Régie 366, 75, boulevardMurat,

() Par carte bancaire :

ECLERCQ. 75016Pari, tel. 0180.4893.33

CONTACTEZ-NOU!

Par télé,

Hubert COUDURIER. Samedi,lundi :cahiersport de 83 24 pages.

Directeurgénéral nlnL

Par courrier cteurdesrédacts apierprovenant majoritairementdEurol
Viamedia / Le Télégramme rédacteurenchef sSomuel PETT V;fmfr.r.muym':m.r.mmm e
dia /L o

iphone
0 800 879 925
Appelgratuit
Du lundi au vendredide 9 ha 12 h30

10, quai Armand-Considére
€5 92 919 - 29229 Brest Cedex

fr
[ e

26 MK e

Pascal BODERE, Vincent LAS TENNET, Philippe

(RFNﬁNLE Maxime LE HEGARAT Anne-Cédle Coali decontete

FCBA-PEFCCOC-1901742.
Origine desfibres:

Gaddick HARIDON, Gilles DANET. Eutrophisation:1 26 mgr/ex

@ 10-31-3462

Téégramme,

Siege soci ction,rédaction, service
desventes,imprimere, 7.voie daccés au Port,
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ANNEXE 1 - Publicité collective

RETOUR AU SOMMAIRE

1" avis - rectificatif : Le Télégramme du mardi 14 avril 2026

Mardi 14 avril 2026

c.legall@viamedia-publicite.com 14/04/
Le Télégramme | 19

ANNONCES OFFICIELLES - MORBIHA

VENTE REGION LANNION
Terrains

Pleubian (22610, bord de mer, terrains
viabilisés 400/800 m’, site : residence-
poul-poutfr ou 06 83182364 2048152 vmus GARE, Maison non mitoyenne a
situee dans un quartier recherche
2 catae comgrenant: 0y rez-de-<hausée.
une entrée, une buanderi, bureau ou petite
chambre, salle d'eau avec e, cusine, salon/
e, 3 chambres

sous pente. Garage et atelier.

Chalet de jardin. Jardin clos. Proximite écoles
& conmercs Classe energie : E. Classe di-

: B. Prix 447.200 € charge acquéreur

mrlA!ODmﬁ net vendeuw, dont 17.200 €

honoraires de neguualmn Goit 4%TTC du

VENTE REGION VANNES quetes publiques

1

PREFET DU MORBIHAN
Direction de la citoyennete et de la legalite
Bureau de l'intercommunalite et de F'urbanisme
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
ET D'ENQUETE PARCELLAIRE
Rectificatif
En exécution de Farrete du préfet du Morbihan de e jour et en application des
dispositions préwues par le Code de I'expropriation pour cause d'uite publigue
Code de I'environnement, il sera procede a une enquéte publique unique
preaible 3 Is declaration dutilte pw fque et conjointe 3 Fenquste parceliaire
al des parcelles 3
dedarer cessibles pour le proye otaela

Certh de 1a Bande du Moulin sur le temibire de 1a commine ARaire. Le projet
d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin, porte par la commune dAliaire,
a pour but d'accroitre la capacite de logements sur le territoire communal, de créer
un quartier integre au centre-ville, de %irant" une mixite somle et de respecter
I'environnement et ie cadre paysager. Le projet se com rogramme de

prc et vende

Anne Humbert. Rel SGGJZMB" SCP Bw
teiller, 24, rue des Chanoines, 56004 Vannes,
1e1.02.97.47.30.75 2917

pose

ge g idividuels, 1 logements Indwiduels Eco Hax

meau, S0logements collecis, 38 ogements individuels groupes intermediais,

20 logements sociaux destines aux seniors et aux families et un cabinet ;

Le siege de lenqutte sera stué en mairie d'Alaire, place de la Mairie (56350). Le
est la commune d'Allaire représentee par son maire.

Combrit vends 3gtes, 17 personnes,
dependances, exposition sud, terrain
6800m’, 1 km plage Treustel, Ste Ma-
tine-lle Tudy. 0683371557 2053632

VANNES NORD, belle maison tradition-

Votre relle SJJ:“‘ non mnﬂenu, Comprenant

avec cheminee (passthlnt dmlhre) we

PETITE ANNONCE SDB, cuisine aménagee, en demi- nlvzau n
par teléphone bureau avec grenier amenageable. Au

mmﬂaqe 3 hambres, we vec iave s,
a&meﬂl Garoge, chffere, atelr Jar
in clos. Proximite écoles et commerces.

0800 879 925

APPEL GRATUIT DEPUIS UN FIXE

©u lundi au vendredi
de9harh3o
Réglement par carte bancaire

14 900 € honoraires de nzgamnun (sm 4
26 %TTC du prix net vendew). SCP

fer, 24, rue des Chanoines, 56004 Vamws
12l.02.97.47.30.75 2051983

Annonces officielles

LEGALES ET JUDICIAIRES

Sur bretagne-marchespublics.com, retrouvez les marches publics et prives et
fes autres annoncessurregions-annonceslegales.com

Contact 21,0298 3374 44- £ mai: annonceslegales@viamedia publ

ol armement 3 Farrete da™13 novemire 0S8 NOR - MCEISEST. e ot
de réference des annonces judicaires et legales pour Fannée 2026 (article 1)
est fixe a 0,189 € HT le caractere pou ements du Finistere, des
Cotes-d'Armor, du Morbihan et de it hana Los anmonces restives

aux societes et fonds de commerce font I‘objet dune centralisation sur la
audecret

n“ 2012-1547 du 28 decembre 2012.

/rud(uf
M.

_——_//,
=

AVIS RECTIFICATIF DU 3 AVRIL 2026

Objet : construction d'une salle de gymnastique et sports d'interieur.
Lot

10: chauffage, plomberte, ventltion,
epoussée au 17 svril 3 12 h 00

Lot
Date limite de répon:
Vavs integral est dlspombie 3 partir du lien suivant : htps:/marches megalis

bve tag

e de Lan L , place de la Mame. 56690 Landaul, tel. 0297 24 60 05.
Maxl dgsﬂlandaul fr Reference : 2026-002.

Avis administratifs

COMMUNE DE BRANDERION

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU PLU

Par deliberation en date du 11 mars 2026, le conseil municipal a approuve la mo-
dification simplifiee n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune de Branderion.
La deliberation est affichee en mairie pendant un mois. Le dossier est tenu a la
disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

~N 3

Le commissaire enq.m-m sera M. Olivier Catherine.

Lenquete se deroulera du lundi 27 avril 2026, 3 9 h 00, au vendredi 29 mai 2026
8 17h 00 inclus it 33 jours consecueifs, dans Ia commine d'Alaie

Pendant toute | duree de 'enquét
du dossier d'enquate publique et d'enquete parcelaire sur s sites Internet Sul-
vants :

- Mairie dAlaie : htpsi/wwa alsire bzh

- Services de I'Etat dans le Morbihan

morbihan.

bl
- Registre p fri1248/
Ces documents pourvom atre consultas sur support papie
- Ia mairle dAllire, placs de la Mairie, les ¢ kindl, mard, mercredi, vendred,
de 9h00a 12h00 et de 13h 303 17 h30; |eudt de 9h00'a 12h 00 et samedi,
de 9 00 3 12 h 00, a 'exception des

- la préfecture du Morbihan, Direction el la amyennele et de la egalite, bureau
de ! o annes : du
undi ay vendred, de 90,003 11 h30 et de 1400 a 16 h 00, a Fexception des
yendredis 1 mai 3026 et 8 mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai

Pendant toute la durée de 'enquite, toute personne intéressée pourra faire part
de ses observations et propositions ecrites :

- Sur le registre 71248/
- Par courriel adresse au commissaire enqueteut a ladresse elmmmque

~sur le regslm d'enquéte publique, etabli sur feuiets non mobiles, cotés et pa-
raphés par e commiss re enquéteur, tenu 3 disposiion a s mairie c'Alare, place
e la Mairi

- Pour les proprietairesinteresss. par leslmites des biens 3 exproprier sur e e-
gistre d'enquéte parcellaire, etabli sur feuillets non mobiles, cotes et paraphes par
fe maire d'Allaire, tenu a disposition a la mairie d"Allaire, place de la Mairie.

- Par courrier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d*Allaire, place
de la Mairie, 56350 Allaire.

le issaire enqueteur se tiendra a la
disposition du pubic en maiie TAllaire, place e Ia Maiie:lundi 27 avil 2026,
de 9h 00 a 12h00; samedi 9 mai 2026, de 9h 00 2 12 h 00 et vendredi 29 mai
2026, de 14h 00 2 17 h 00.

Le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses conclusions au préfet du
Morbihan dans un delai de 30 jours a compter de la cloture de Fenquéte ainsi que
son avis sur I'emprise des ovrages projetes. Ces documents seront consultables en
mairie o Allaie et 3 la préfecture du Morbihan pendant un an.

ppep——

Résultats du tirage du
lundi 13 avril 2026

SHeN

Multiplicateur X2

00000000
00000000

T 0439100 J
Dwmun

Résultats ot
informations.
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Résultats du tirage du
lundi 13 avril 2026

c""""'“" | Te Eafr

¥ oo 0 0 /

6 1 0 So—_

5 121 31 400,00 €

4 a710[ 1002 2880€ |
3 64710| 14157 440€

2 | 63739l 82303 250€
@ j:w" feljfr

Résultats du tirage du
lundi 13 avril 2026

CLOTURE DE LIQUIDATION

MARILYNE ET LA CHOCOLATERIE
SARL en liquidation au capital social de 3 000 €
Siege social : 59, rue du Chateau, 56400 AURAY - RCS LORIENT 918 312 182

Aux termes de I'assembiee genérale ordinaire du 09/042026, e assocés on

prouvé les I i iqui W Aurchen verge,
demeurant 8 impasse de Kerbarh, 56330 Pluvigner, et prononce la cloture de i-
quidation de la societe a effet au 28/02/2026. La sodiete sera radiee du RCS de
Lorient.

Le liquidateur

OFFICIERS MINISTERIELS

Commissaires priseurs

PARTNERS’

JEUDI 23 AVRIL 3 11130
Vente en rencheres.com », sur place
& l'Espace Mui'lﬂll‘ﬁﬂd Mvmﬁo,mlhm—(ﬂls.mﬂollﬁ'

MATERIEL ET MOBILIER DE RESTAURANT/ CREPERIE
HDHLER I)E RECEPTION DE RESTAURATION

ApiEs L BREAKING CLUB (LH 8 ASSOCIES / Sefer G GRAWNEC, upplbc ce Selcr S SURNELY)
U STONEY (I0ES | Seer . GRANEC, SupPiecnce St & SURMELY

‘Exgosition : Espace portuaire, 250, rue Alaia-Colas, 29200 BREST avant b vete de 11h 11h 30

Mmintsnusmmuwnmm

renant - machings & cripes KRAMPOUZ, mol¥liet inox, armoire

viine ligertes vitine servee vbte machine Chamuty, Lot e pgeur THINGERBIG, M mo-
biller e réception 6 rstauatio

" pa 41 galerioCota Guevn rred 2 i, e 9 30 100

ar de7hisn3

Fais Egaux 1428 % TTC 1000€
ey Ko pour les sociéaés 3

‘hotopaph H

4, e dEstienne-dOrves, 56100 LORIENT - 25, rue du Chteas, 29200 BREST H

Créez et publiez
vos annonces légales

VANNES, le 10 avril 2026
le préfet et par delegation
e secrétaire general Stephane JARLEGAND | /
176 115,30 €
< sowe 122 352,30 €
642 €
[ PT—p— 4

Autres 3 14,10

4 7.40 €

2,20€

oo 33,90
Yo X

ge :ID l mm:dmﬂ

m
Agagne au uage LOTO@du mercredi 15 avril 2026

15000 000 €*
@ mm I ‘
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Le Telégram

Société ditrice: LeTkgamme 545
capital de7.573.303 euros.

BP67243, 29672 Moraix Cedex,
161.02.9862.11.33,
E-mall: telegramme @ietelegrammest

annonces locales:

Viamédia 10 Quai ArmandConsidére, (592919,
292296rest Cedex 2,161.02.98.4322.44,

£ ainsiquausiégesodaletdans toutes kes agences
Larepoductionou futlisation sous queique duteigamme

estinterdite”

Président,

RENDEz-vous suR letelegramme.fr

EdouardCOUDURIER. classées :Régie 366, 75, boulevardMurat,
E’*ﬂ MNHL(CLEKQ 75016Paris, tel. 01.80.4893.33
Hubert COUDURIER. Samedi,lundi : cahiersport de 824 pages
ier:
dircctour desrédactions, pp
I perprovenant majortairement dEurc
rédacteurenche : Samu PETT Fotxakivesrequitesminmunde A,
VincentLAS TENNET, Philippe e o
CREHANGE, T Anne-Cécile el FCCOC-1901742.
JULET Origine desfibres:

Gaddick HARIDON, Gilles DANET. Futrophisations1 26 mgr/ex

®

Télégamme,

N0430C 86340
N'LSS.N.:2491-6676

:direction, rédaction,service
desventes, imprimerie, 7,

10-31-3462
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ANNEXE 1 - Publicité collective RETOUR AU SOMMAIRE

2 avis : Quest-France du mercredi 29 avril 2026

| W aen 200 | e OBSEQUES - JUDICIAIRES ET LEGALES oussi@irance

Hutiouves ous s miarcnes publics o pives
parus sur les 12 departements du Granc Ouest sur .
www.centraledesmarches.com X
Pour faire parailre une annonce légale i I HEPUBLIUUE PRANGAISE LE CLOS DE KERJALOTTE AVIS DE CONSTITUTION
Medialex, t€. 0299 26 42 00 Fax 0 820 309 009 (0,12 € la minute) Commune de BRANDIVY Sc\e SAS OX| Aux s 0w acts 50us 32119 LIVE, S0
emal ; annonces Jegales@rmedialex I - nternet : www medialexIr rae du Pian local durbarisme o 5 cnsiue

; o o 9 o 5o syon 08 GRS 800
30 au jeudi 28 mai 2026 & 12 h 00 inclus s‘q:,m e A,.,., Tk, | oo e I S

Révision g
du mardi 28 avril 2026
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ANNEXES 7.



ANNEXE 1 - Publicité collective

RETOUR AU SOMMAIRE

2™ avis : Le Télégramme du mercredi 29 avril 2026

Mercredi 29 avril 2026

g.lelabourie

Le Télégramme | 15

ANNONCES OFFICIELLES - MORBIHAN

1
r PREFET DU MORBIHAN ]
Direction de la citoyennete et de la legalite |
) Bureau de I'intercommunalite et de 'urbanisme H
] A —
| |
X \ AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE v
| ET D'ENQUETE PARCELLAIRE :
] —_—
SELARL LE MAGUER-RINCAZAUX-EISENECKER CHANET-EHRET-GUENNEC | £n execution de Farréte du préfet du Morbihan de ce jour et en applcation des !
entre d'affaires Le Prb aux Clorcs » 2. 1ue AbbéLaudrin, 56100 LORIENT | dispositions prévues par le Code de I'expropriation pour cause d'utiite publique |
Tel. 02 9784 15 15- ligne directe 02 97 84 19 35 - mail : avocats@lexouestlorientfr | mhctﬁgea o 5121‘2:2:‘":&'&::;1 fmx!de 3 une enquéte publique unique |

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
lundi 8 juin 2026, a 14 h 00

Devant Mme ou M. le Juge de I'exécution du tribunal judidaire de Lorient (56100),
tenant son audience au palais de justice de ladite ville, centre d'affaires La Décou-
verte, 39, rue de la Villeneuve, batiment Lizard.
COMMUNE DE ROUDOUALLEC (56110)
I»eu dit Kerdonen
ropr
e propr

comprenant une mason 3 usage o abitation, composée de

“Rez.de chasste, comprenant une entrée, cuisine, w, sale de séjour, une cham- H

- Eta is chambres, salle d'ea

 Chaufferie et dibartas au plgnon de la maison.

- Creche avec abri sous tole derriere, hangar, jardin.

Le tout cadastré section ZV 1" 135 et n° 137 pour une contenance totale de

10a 65 ca.

MISE A PRIX DE : 20 000 € (vingt mille euros)

Visites fixées au lundi 11 mai 2026, de 14h 00 a 15 h 00
Pour tous renseignements, dresser wu uah des avocats susnommies, soit
au greffe du juge de I'execution im G trbunal judiciaire de Lorient ol
aete ﬁepﬂse et des conations de Vente (RG 25/01 1625).

et photos sur le site : tes.fr (acces gratuit).
Pour avis simplifié

Marine EISENECKER, avocate

Enquétes publiques

REPUBLIQUE FRANGAISE - COMMUNE DE BRANDIVY
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Réevision geneérale du plan local d'urbanisme
du mardi 28 avril 2026, a 8 h 30, au jeudi 28 mai, a 12 h inclus

Par arreté r° 2026_37 en date du 24 mars 2026, M. le Maire de Brandivy a prescrit
I'ouverture d'une enquéte publiue relative 3 la revision generale du plan local
d'urbanisme sur la totalite du territoire de la commune de Brandivy.

Lenaukte publique a pour objet assrer formation et la paricipation du pu-

h'

ue et conjointe 3 Fenquete parcellaire
P es parcelles 3 |
con-

relmve al
dedarer cessibles pour le p ol
certé de la Bande du Moulin, sur le territoire de la cormmine SAla:
Le siege de I'enquéte sera situe en mairie d'Allaire, place e la Mairie, 56350. Le
resporsable du projet est Ia commune d'Allare, représente par son maire.

Le commissaire enquéteur sera M. Olivier Catherine.
L'enquéte se deroulera du lundi 27 avril 2026, 2 9 h 00, au vendredi 29 mai 2026,
21700 inclus, soft 3 jours consécutf, dans a cominine] d'Allaire
Pendant toute |a durée de 'enqui
du dossier d'enquete publique et denqum pavcellaue sul les sites internet sui- |
vants:
- Maire d'Alire: hitps/wwwalsire.bzh \

-Services de IEtat dans le Morbihan

morbihan.

P
~Registre : p binaay
Ces documents pourront atre consultés sur support papier :

- A la mairie d'Allaire, place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi, de
9h00 a |2h00etde|3h30a 17h30; )eudl,deghnt)a 12 h00, et samedi, de
9h 00 a12h 00, a I'exception des jours fe
“A la préfecture du Morbihan, Direction de la Gtoyennete et de la legalne, bureau |
de I |mer(ommuname et de l'urbanisme, place General-de-Gaulle, a Vannes, du
lundi au vendredi, de 9h 00 a 11 h30 et de 14h 00 a 16h 00, aie)u:eptxmdesl
vzndredls 1% mai 2026 et 8 mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai ]
202
Pendam toute la durée de Fenquéte, toute e personne intaressee pourra faire part |
de ses observations et propositions écrites ]
~Sur le registre

- Par courriel adresse au commissaie eng

i

ialise.fr/7248/
teur a adresse electroniue :

~Sur le registre d'enquéte publique, tabli sur s mobiles, coté et par
e par le commissaire enqueteus, tenu a dipostion 3 la maire c'Allae, Piace

our e proprietaires interesses par les limites des biens a exproprier, sur le re-

jstre d‘enquete parcellaire, etabli sur feuillets non mobiles, coté et paraphe par |

e maire d'Allaire, tenu a disposition  la mairie d'Allair, place de [a Mairie; 1

JFar courtier postal adkesse au commissaire enquéteus en mairie o'Alaire, place

de la Maire, 56350 Allare

le issaire enqueteur se tiendra a la

dxspommn dll puﬂl en mllnedAIlabrz place de la Mairie, lundi 27 avril 2026, de |
00; samedi 9 mai 2026, de 9h 00 a 12h 00, et vendredi 29 mai 202

de 14 h 00 i |7 h 00

uéteur remettra son rapport et ses conclusions au préfet du |
Morbinan dans un delai de 30 jours 3 comptar de a cioture de Fenquete ainsi que
s0n avis sur l'emprise des ouvrages projetés. Ces documents seront consultables en |
irie df Allaire et a la prefecture du Morbihan pendant un an.

Pour e préfe et par dlégation |

néral
Sttﬂha»e e ARLEGAN

e des societes - Autres

prise en compte de ses interéts par le dépot o

propositions (art. L 123-1 d Code de Femvironnement)

Autorite responsable du projet de rivision du PLU - M. Guillaume Granne, maire

de Brandivy.

Dates et durée de I'enquéte : Fenquite publique se déroulera du mardi 28 avril

2026 2.8 30 au jeud 28 mai 2026 a 12 h 00 indlus soft 30,5 jours consecutifs
Commissaire enquéteur :

eng;

Par decison 1" E2500030035 en date dy 22 décembre 2025, M Bernard Boulic
bureau d'ét la retraite, a etée di

de commissaire enquéteur pav le président du ke ol

M le Commssaue enquteur recevra le pnhlx dans la salle du conseil municipal
4, place de IEglise, 56390 Brandivy, les jours suivants : mardi 28 avril
2026 de Bh30a 12h 00; lundi 4 mai 2026, de 8h302 12h00; mercredi 13 mai
30312 00; vendredi 22 mai 2026, de 14 h 003 17 h 30; jeudi 28 mai
2026 de B h30a |2 h 00, fin de I'enquéte publique.
om ultation du dossier :
Durant toute I' enqume publique, le public pourra consulter les pieces du dossier :
- Sur support papier,  la mairie de Brandivy (4, place de I'Eglise, 56390 Brandiwy),
aux heures habituelles d'ouverture. sauﬂes jours feriés : le lundi, de 8 h30a 12 h 00

et de 13h 30 a 17 h 30; les mardi, mevuedl zl]euth, de8h00a 12h00; le ven-
dredi, deahWBthOOeldel!hJD
-Sur le dematerialise I'adresse suivante :

e de lenquéle pmhque 3
hitps/www.registre-dematerialisefr/7153/

- Depuis un poste informatique dedé mis 3 Ia dispostion du public 3 Ia maie
pendant les heures d'ouverture de celle-ci. Le dossier du mis & enquéte
Eomprend. les. elements. suvants: e projet du PLU arreté. pal

AE

/ AUDI CcoO

AvVIS

Suvant acte sous seing priv en date & par vie de signature ectranique du
042026, enregitre au senice des Impdts de Vannes le 15/042026, dossier
302600015358, (eerence So04PO1 2026 301207, Ia soCIte Laurence Catfure, so-
ciéte a responsabilite limitee au capital de 7 622,45 €, dont le siege social est rue
du PetitClos, Malachappe. 36150 Guenin, immatriaulée au registre du commerce
et des sodetés de Lorient sous le numéro 409 517 828, représentée
Mme Laurence Le Toquin, a ced 3 la socete SARL Flotiane Coiffure
demeurant 1 B, rue du Petit-Clos, 56150 Guénin, mfondxde(ommercedemlﬂue
sis 1B, rue du Petit-Clos, 56150 Guénin, moyennant le prix de 70
La prise de possesson et Fexplotation effectiv par acauéreur ot ¥ fixbes au

ramuereur sars Immaticuls au regstr d commerc ot des st de orien:
L

" 2025 0212 2 du consel mum(mal en date du 2 decembre 2025, comprenant un
rapport t de p durables,

e cn?' AR AR exes,
Vavis de la Mission régionale d‘autorite environnementale (MRAe), les avis emis
pa s personnes publgues asocies,avis de a Commision departemertale de

I preservation des espaces naturels, agrioles et foresiers.

s et propo: B

Le n\hll( pourra présenter ses observations et propositior
-Sur e registre d'enquéte a feuillets non mobiles ouvert a cet effet a la mairie de
Brandivy, cote et paraphe par le commnssaue > sncpbtee
- Par voie postale, au siege de I' ‘adresse suivante : M. le Com
missaire enquéteur, projet de revision B Pl maine e Brandivy, 4, place de
IEglise, 56390 Brandiv
- SUr un site internet sécurise comportant le
ble o facressesuante : itpei/inwegii
- Par courriel  Fadrese spécifique suivante

jstre dematerialisé unique accessi-
lematerialise. fr/7153/

Les $uwatnns o prapothiors du poble (o, R.123-12 du Code de Fenvronne-

~Transmises par voie postale, ainsi que les observations manuscrites présentées sur

Ie regsire papier seront consultabies en maiie.

ransmises par vole electronique, seront consuablessur e registre dematerilisé

tout au fong de enque esse suivante :

httpshwwwi. registre dematerialise /7155

Les courrers et courrels doivent arrver au plus tard jeud 28 mai 2026, 3 12000,

heure de cloture de 'enquéte publiq

Pendant toute a durée de Penque(e ublique, Iensemble des observations émises

seront accessibles au pul

Mesures de publicith (art, R.123-11 du Code de Venvironnement): un avis au

public faisant connaitre I'ouverture de I'enquete publique sera publie quinze jours

u moins avant [ouverture de 'enqute t rappele dans eshurt premiers jours de
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ANNEXE 1 - Publicité collective RETOUR AU SOMMAIRE

Publicité par mise en ligne

Site des services de 1'Etat dans le Morbihan

Accueil > Publications > Participation du public » Enquéte publique de DUF et enquéte parcellaire - ALLAIRE - ZAC de la Bande du Moulin

Enquéte publique de DUP et enquéte
parcellaire - ALLAIRE - ZAC de la Bande
du Moulin

Mis a jour le 27/04/2026

% ENQUETE

PUBLIQUE

Enquéte publique de DUP et enquéte parcellaire - ALLAIRE - ZAC de la Bande du Moulin

L'enquéte se déroule du lundi 27 avril 2026 2 9h00 au vendredi 29 mai 2026 a 17h00, soit 33 jours
consécutifs.

Avis d'enquéte
Télécharger AVIS ENQUETE2 DUP ALLAIRE 070426

PDF-0,51 Mb - 09/04/2026
Arrété d'enquéte

Télécharger AP ENQUETEZ DUP ALLAIRE 070426 ¥
PDF - 303 Mb - 00/04/2026

Site de la commune d’ Allaire

ALLAIR= laMairie &Vous  Cadredevie  Sonté[Social  Ecoromielocale  Enfance & Jeunesse  Culture & Loisirs Y

Enquéte publique unique préalable a La déclaration d'utilité
publique et conjointe a 'enquéte parcellaire

Une enquéte publique se tiendra du 27 avril au 28 mai 2026 concernant le projet daménagement de la zone daménagement
concerté (ZAC) de lo Bande du Moulin sur notre commune.

Le dossier est consultable en mairie aux heures habituelles d'ouverturs, ainsi que sur le registre dématérialisé :

Vous pouvez déposer vos observations en ligne, par courris! ou directement sur le registre en mairie,

Le commissaire enquéteur, M. Olivier CATHERINE, recevra le public en mairie
les 27 avril de Sh @ 12h, 5 mai de 9h @ 12h t 29 mai 2026 de 13h30 a17h.

= .o — + 1 sur 1 aes Q aee

AVIS
D'ENQUETE PUBLIQUE

Rectificatif
En exécution de I'arrété du préfet du Morbihan du 7 avril 2026 et en application des dispositions prévues par le cade
de Fexpropriation pour cause d'utilité publique et le code de fenvironnement, il sera procédé  une enquéte publique
unique préalable 4 la déclaration dutilité publique et conjointe 3 'enquéte parcellaire relative 3 Fidentification des
propriétaires et & a détermination des parcelles & décl ssibles pour le projet d'aménagement de la zone
d'aménagement concerté de la Bande du Moulin sur la territoire de la commune dAllaire. Le projet d'aménagement
de la ZAC de la Bande du Moulin porté par la commune dAllaire a pour but d'accroftre la capacité de logements sur le
territoire communal, de créer un quartier intégré au centre-ville, de garantir une mixité sociale et de respecter
I'environnement et le cadre paysager. Le projet se compose d'un programme de 238 logements dont 120 logements
individuels, 1 logements individuels Eco Hameau, 50 logements collectifs, 38 logements individuels groupés
intermédiaires, 20 logements sociaux destinés aux seniors et aux familles et un cabinet médical.

Le siége de l'enguéte sera situé en mairie d'Allaire - Place de la Mairie, 56350. Le du projet est |a
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ANNEXE 1 - Publicité collective RETOUR AU SOMMAIRE

Registre dématérialisé

. . . ALLAIRE : enquéte publique unigue préalable a la DUP et conjointe a I'enquéte parcellaire
REGISTRE DEMATERIALISE relative a l'identification des propriétaires et a la détermination des parcelles a déclarer
cessibles pour le projet d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin

CONSULTATION & ENQUETE PUBLIGUE

4 Présentation B8 Déroulement 4 Documents de présentation % | es contributions @ Déposer une contribution

Présentation de I'enquéte publique

Information du public

Utilisez le ou les boutons ci-dessous
pour télécharger les documents

Avis d'enquéte publique

Arrété d'enquéte publique

ALLAIR=

ALLAIRE : enquéte publique unique préalable a la DUP et conjointe a Déposer un avis sur le registre

Apportez votre contribution
. N . o . . I s dématérialisé de cett at
l'enquéte parcellaire relative a l'identification des propriétaires et & la Smateriaiise e cetie snauthe
) . . . publique est simple, sécurisé et si
détermination des parcelles a déclarer cessibles pour le projet vous le souhaitez anonyme.
d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin

Wynuis racta ancnrea 4 inr

ANNEXES -13-



RETOUR AU SOMMAIRE

ANNEXE 2  Notification au propriétaire

Lettre recommandée avec demande d’avis de réception transmise au propriétaire

Monsieur le Maire, Jean Frangois MARY
Commune d’Allaire

Place de la Mairie

56350 ALLAIRE

Monsieur NOURY Raymond
7, route du Deil
56350 ALLAIRE

A Allaire, le 10/04/2026
Lettre recommandée avec accusé de réception n° 880001272695498

Objet : Information relative a I'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique et a I'enquéte
parcellaire — Projet d’aménagement de la ZAC « La Bande du Moulin » — Parcelle cadastrée section ZP n°
208, lieu-dit « La Bande du Moulin » ; Notification individuelle du dépot du dossier d’enquéte parcellaire
a la mairie en application de I'article R. 131-6 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique

Piéces jointes :

- Arrété du 7 avril 2026 prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique unique préalable a la
déclaration d'utilité publique et conjointe a I'enquéte parcellaire relative a Iidentification des
propriétaires et a la détermination des parcelles a déclarer cessibles pour le projet
d'aménagement de la zone d'aménagement concerté de la Bande du Moulin sur le territoire de la
commune d'Allaire ;

- Avis d'enquéte publique unique et d'enquéte parcellaire ;

- Etat parcellaire ;

- Plan parcellaire.

Réf. : Arrété préfectoral du 7 avril 2026 portant ouverture de I'enquéte publique conjointe préalable a la
déclaration d’utilité publique et a 'enquéte parcellaire

Monsieur,

En vue de l'acquisition par voie amiable ou d’expropriation des biens immobiliers nécessaires a la
réalisation de I'opération d'aménagement de la zone d’aménagement concerté (ZAC) de « La Bande du
Moulin » et en application de Iarticle R. 131-4 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique,
par arrété préfectoral du 7 avril 2026, le préfet du Morbihan a ordonné l'ouverture d’une enquéte
publique conjointe préalable :
e d'une part, a la déclaration d’utilité publique du projet d'aménagement de la ZAC « La Bande du
Moulin »,
e dautre part, a une enquéte parcellaire, destinée a déterminer avec précision les parcelles a
exproprier et leurs propriétaires.
1/4

Mairie d’Allaire - place de la Mairie - 56350 Allaire - T. 02 99 71 91 09 - www.allaire.bzh - mairie@allaire.info - @ Mairie d'Allaire
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ANNEXE 2 - Notification au propriétaire

RETOUR AU SOMMAIRE

Le projet d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin a pour but d'accroitre la capacité de logements
sur le territoire communal, de créer un quartier intégré au centre-ville, de garantir une mixité sociale et
de respecter I'environnement et le cadre paysager. Le projet se compose d'un programme de 239
logements dont 120 logements individuels, 11 logements individuels Eco Hameau, 50 logements collectifs,
38 logements individuels groupés intermédiaires, 20 logements sociaux destinés aux seniors et aux
familles et un cabinet médical.

Vous étes identifié comme propriétaire de la parcelle cadastrée section ZP n® 208, située au lieu-dit « La
Bande du Moulin » sur le territoire de la commune d’Allaire, incluse dans le périmetre du projet
d’aménagement de la zone d'aménagement concerté « La Bande du Moulin ».

Par la présente, en vertu de l'article R. 131-6 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, j’ai
I'honneur de vous notifier le dépdt du dossier d’enquéte a la mairie d'Allaire.

1. Période et lieux de "enquéte

L'enquéte publique se déroulera du 27 avril 2026 3 9h00 au 29 mai 2026 3 17h00 inclus, soit pendant 33
jours.

Pendant toute cette période, le dossier d’enquéte sera mis a la disposition du public et des propriétaires
intéressés, comprenant:

¢ Slagissant du dossier d’enquéte publique :

- ledossier de déclaration d'utilité publique,

- I'étude d'impact,

- lavis de l'autorité environnementale,

- laréponse écrite de la commune d'Allaire a I'avis de I'autorité environnementale,
- le bilan de la concertation préalable ;

» S'agissant du dossier d’enquéte parcellaire :
- le plan parcellaire et ;
o |'état parcellaire.

Ces documents pourront étre consultés sur support papier :

- alamairie d'Allaire - Place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 & 12h00 et
de 13h30 a 17h00, le jeudi de 09h00 & 12h00 et le samedi de 09h00 3 12h00, a I'exception des
jours fériés ;

- a la préfecture du Morbihan - Direction de la citoyenneté et de la légalité - Bureau de
l'intercommunalité et de |'urbanisme - place du Général de Gaulle 3 Vannes, du lundi au vendredi
de 09h00 a 11h30 et de 14h00 & 16h00, & I'exception des vendredis 1er mai 2026 et 8 mai 2026
et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai 2026.

Le dossier sera également consultable en ligne :
* surlessite internet de la commune d'Allaire : https/www.allaire.bzh
e surle site internet des services de I'Etat dans le Morbihan :
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participation-du-public

2/4
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ANNEXE 2 - Notification au propriétaire RETOUR AU SOMMAIRE

Par ailleurs, jattire votre attention sur I'article R. 131-7 du code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique, lequel dispose que les propriétaires ou leur représentant sont tenus de fournir les indications
relatives a leur identité ou de donner tous renseignements en leur possession sur I'identité du ou des
propriétaires actuels.

La présente notification est établie également en application des articles suivants du code de
I'expropriation pour cause d’utilité publique :

Article L. 311-1 : « En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et
usufruitiers intéressés soit I'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique,
soit I'arrété de cessibilité, soit I'ordonnance d'expropriation. »

Article L. 311-2 : « Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre ¢
I'expropriant les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage
et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. »

Article L. 311-3 : « Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L. 311-1 et . 311-2 sont
mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre &
l'expropriant, a défaut de quoi ils sont déchus de tous droits & indemnité. ».

Conformément aux dispositions de larticle R. 311-1 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité
publique, « le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre d I'expropriant, dans le
délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou
d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes ».

Enfin je vous prie en exécution de Iarticle R.131-7 DU Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique,
au terme duquel les propriétaires expropriés sont tenus de fournir toutes indications utiles relatives a leur
identité, de vouloir bien remplir le questionnaire ci-joint et 'adresser a : Monsieur le Maire - place de la
Mairie 56350 ALLAIRE

Je me permets d’appeler votre attention sur I'intérét que vous avez a remplir dés que possible avec soin
et exactitude. De la précision des renseignements demandés dépend, en effet, le paiement rapide des
indemnités qui vous seront allouées.

Nous restons a votre disposition pour tout renseignement complémentaire d’ordre pratique (horaires,

acces aux locaux, conditions matérielles de consultation).

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

A
Monsieur Mary Jean Frangois

Maire
Commun llaire

4/4
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RETOUR AU SOMMAIRE

Preuve de dépot

LETTRE RECOMMANDEE

Cacnet de La Poste
7

A EXPEDITEUR

Indemnisation
incluse de 16€ (R1)

DELAI Extension  (O153€ (R2)
J0URS* B 458€ (R3)
% de garantie (O [{

5 880 001 272 695 50P

Avis de réception

==
> =
LAPOSTE

Lettre Recommandée
AVIS DE RECEPTION
Présentée, avisée lo:  13/04/2026
Distribuée le:  13/04/2026

Nom du destinataire ou de son mandataire :

Signature du destinataire ou de son mandataire :

Identifiant facteur : ¢ EXIVDC2NTIWM]YIMDQIMTNUMTMGN
Tg6MDkuMDAWWg==

¥ B 50 ignaters Gue Tidearith v Sestinstane
404 varifiee

625734 - AR MATERIALISE - VI PHI AWS 12 O/25

.}u'.{t‘t = ,,\\’C‘Hﬁ' el N o
\:'\\C-(_; o Yo (o

56 350 ALLAILE

P

Suivez votre envoi sur laposte.fr/suivi avec ce numéro
ou depuis votre mobile en flashant ce QR code

AVEC AVIS DE RECEPTION

DESTINATAIRE ‘}

Preuve de dépot
a conserver

Numérodela LR:
AR 88000127269550P

AR

Honteur A)ou{, Rn/mo/d
1 nue de Desl

%350 Alldice

SD: 87500139084465Z

(]Ql;'to. d'rA\\o\re
Place de & Naivie

56350 AllAE

T3 SO0 SenSt—arreTRe
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ANNEXE 2 - Notification au propriétaire RETOUR AU SOMMAIRE

Formulaire d’identification renseigné par le propriétaire

IDENTITE DU PROPRIETAIRE OU DU TITULAIRE DU DROIT

Déclaration administrative — Formulaire officiel a retourner en mairie

Nom et prénoms (3) :

Situation de famille (2) : |:| célibataire m marié(e) E] veuf/veuve D divorcé(e) D remarié(e)

T

: — —— e - -
; Date et lieu de naissance : 'L"\’l 0?."(43 a M | Date et lieu du mariage (4) :

Nom et prénoms du conjoint (4) M odJ Q,1 N WolLe N (:C’ N O 6(__

Date el lieu de naissance (conjoint) .

4): A6/06 (4946  Bllouino
[ Date du contrat lars— B

(4)

Domicile — commune : : ALL{\\ (LE l Lieudit (4) :
Rue d& De;L N D B} Code postal S 6 %go
; Profession : rd(a; =

| Représenté par (5)

i Régime matrimonial (4) :

/1 | Notaire (4)

PERSONNE PHYSIQUE (2) T

D PERSONNE MORALE (2) — D société D association D syndicat D autre personne morale :

Dénomination :

| Siége :

i Forme juridique (pour les sociétés) :

Date et n® d'immatriculation au registre du
commerce (pour les sociétés commerciales) :

7555;,{@17(!79déc!aratioﬁripour les e 7 oy / / | a:, o T TR
associations) : SNl 25 } ¥
| Date et lieu de d’e}?{i;s statuts (pour ol ‘77/ | A -
/ a:

les syndicats) |

Représenté par (nom, prénoms, qualité et pouvoir
du mandataire) :

(1) Rayer la mention inutile.

(2) Cochez la case correspondante

(3) Dans l'ordre de ['état civil.

(4) Eventuellement.

(5) Lorsque l'intéressé est mineur, interdit, indivisaire

N.B. ~ Les noms des autres litulaires de droits doivent étre indiqués par note annexe.

MAIRIE D'ALLAIRE
29 MAI 2026
COURRIER "ARRIVE
| Original | Page;
ANNEXES _




ANNEXE 2 - Notification au propriétaire RETOUR AU SOMMAIRE

DESIGNATION DES PARCELLES

Immeuble ou emprise restant au

Références cadastrales Immeuble ou emprise a acquérir propriétaire
Section N° Lieu-dit Surface totale Section et N° Surface Section et N° Surface

7P 208 LA BANDE DU MOULIN | 20 000 M2 208 120 000 M2

LOCATION (1)

|:] Parcelle louée a M _(nom et prénoms)

demeurant a

[ﬁ Parcelle non louée

ORIGINE DE PROPRIETE (2)

Nature de I'acte (. : date de I'acte, référence transcription / publication
hypothécaire

N° de parcelle

2093 | Seccesion pudli an bunas de JA&(,QH\;(\ 508
Numend 3

de Nanaea o ﬁ/»(.LHﬂ'&" volume 5659

Le (les) (1) soussigné(s) déclare(nt) :

1 — étre (ne pas étre) (1) le/la propriétaire de (des) (1) I'immeuble(s) ci-dessus désigné(s) ;
2 — connaitre (ne pas connaitre) (1) le propriétaire dudit immeuble (4) (ou desdits) ;
3 — certifier I'exactitude des renseignements qui sont fournis au verso.

Faita A%MW le F 7.1,(, Ao R 6

Signature(s) du (des) déclarant{s)

V/P_,\

e ou rayez la mention inutile

éant

en annexe lidentite des copropnétaires

orsque le dé n'est pas le proprietaire, il doit neanmoins remplir le questionnaire. fit-ce partielement. en formulant toutes reserves. S'il n'est plus proprietaie. il

precisera a l'ac ation la nature et la date de l'acte de mutation ainsi que les nom et adresse du nou

at propriétaire.

Page 2/2
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RETOUR AU SOMMAIRE

ANNEXE 3  Procés-verbal de synthése

Olivier CATHERINE Baden, le 4 juin 2026
Commissaire enquéteur

Monsieur le Maire d’Allaire
Place de la Mairie
56350 Allaire

Objet : Proceés-verbal de synthese

Référence : Arrété du 7 avril 2026 du préfet du Morbihan prescrivant 1’ouverture d’une enquéte
publique unique préalable a la déclaration d’utilité¢ publique et conjointe a I’enquéte
parcellaire relative a I’identification des propriétaires et a la détermination des
parcelles a déclarer cessibles pour le projet d’aménagement de la zone d’aménagement
concerté de la Bande du Moulin sur le territoire de la commune d’Allaire

Monsieur le Maire,

J’ai I’honneur de vous adresser le procés-verbal de synthése dans le cadre de I’enquéte prescrite par
I’arrété en référence.

Je vous rappelle qu’en application de ’article R. 123-18 du Code de I’environnement, vous disposez
d’un délai de quinze jours pour produire vos observations sous la forme d’un mémoire en réponse.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Maire, 1’assurance de ma considération distinguée.

Olivier Catherine
Commissaire enquéteur

A= —

Procés-verbal de synthése remis au représentant de la commune d’Allaire en mains propres

Réceptionné par: 57 ¢ N & K y
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AVANT-PROPOS

Article R. 123-18 alinéa 2 du Code de I’environnement :

« Aprés cloture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission
d'enquéte rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui
communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai
de huit jours court a compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la
commission d'enquéte du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan
ou programme dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations. »

Le présent document constitue le procés-verbal de synthése au sens de ’article R. 123-18 du Code de
I’environnement dans le cadre de I’enquéte publique unique préalable a la déclaration d’utilité publique
et conjointe a I’enquéte parcellaire relative a I’identification des propriétaires et a la détermination des
parcelles a déclarer cessibles pour le projet d’aménagement de la zone d’aménagement concerté de la
Bande du Moulin sur le territoire de la commune d’Allaire.

Le proces-verbal de synthese :
- résume le déroulement de I’enquéte ;
- dresse le bilan de la participation du public ;
- synthétise I’ensemble des contributions ;

- identifie par thémes les observations issues de I’expression du public lors de I’enquéte, de
I’avis des personnes publiques, et de I’analyse du dossier par le commissaire enquéteur ;

- formule les questions du commissaire enquéteur relatives a chacun des thémes permettant a la
commune d’Allaire de donner des éléments d’information complémentaires dans son mémoire
en réponse.
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L. DEROULEMENT DE L’ENQUETE

La présente enquéte comporte deux volets : un volet déclaration d’utilité publique (DUP) et un volet
enquéte parcellaire.
Pour le volet DUP, I’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique a pour objet de :
- assurer I’information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des
tiers ;
- définir si la ZAC de la Bande du Moulin doit étre déclarée d’utilité publique, I’intérét général
I’emportant sur les intéréts particuliers, et les avantages 1’emportant sur les inconvénients.

Pour le volet enquéte parcellaire, I’enquéte préalable a la détermination des parcelles a déclarer cessibles
a pour objet de :

- déterminer avec précision les parcelles a déclarer cessibles pour le projet de réalisation de la
ZAC de la Bande du Moulin, autrement dit identifier I’emprise fonciére du projet : tout ou
partie d’immeubles, avec leurs accessoires (tréfonds, droits réels tels qu’usufruit, emphytéose,
droit d’usage ou d’habitation, servitudes) ;

- identifier avec exactitude les propriétaires, les titulaires des droits réels et les autres ayant droit
a indemnité (locataires, fermiers).
Cette enquéte a eu lieu du lundi 27 avril 2026 a 09h00 au vendredi 29 mai 2026 a 17h00.
Pendant toute la durée de I’enquéte, toute personne pouvait prendre connaissance du dossier soumis a
enquéte en version numérique sur les sites internet suivants :

- le site des services de I’Etat  dans le Morbihan a  D’adresse
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participation-du-public ;

- le site de la commune d’Allaire a I’adresse https://www.allaire.bzh ;
- le registre dématérialisé a I’adresse https://www.registre-dematerialise.fr/7248/.
Le dossier soumis a enquéte pouvait également étre consulté en version papier :

- a la mairie d’Allaire — Place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a
12h00 et de 13h30 a 17h00, le jeudi de 09h00 a 12h00 et le samedi de 09h00 a 12h00, a
I’exception des jours fériés ;

- a la préfecture du Morbihan — Direction de la citoyenneté et de la légalité — Bureau de
I’intercommunalité et de 1'urbanisme — Place du Général de Gaulle a Vannes, du lundi au

vendredi de 09h00 a 11h30 et de 14h00 a 16h00, a I’exception des vendredis 1 mai 2026 et 8
mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai 2026.

Le dossier soumis a enquéte pouvait enfin étre consult¢ sur un poste informatique en mairie
d’Allaire — Place de la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a 12h00 et de 13h30 a
17h00, le jeudi de 09h00 a 12h00 et le samedi de 09h00 a 12h00, a I’exception des jours fériés.

II.  BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

Conditions de participation du public

Pendant toute la durée de 1’enquéte, le public pouvait formuler ses observations et propositions :

- par courriel adressé au commissaire enquéteur a 1’adresse électronique enquete-publique-
7248(@registre-dematerialise.fr ;

- sur le registre dématérialisé https://www.registre-dematerialise.fr/7248/ ;

- sur le registre d’enquéte publique coté et paraphé par le commissaire enquéteur, tenu a
disposition a la mairie d’Allaire ;

- pour les propriétaires intéressés par les limites des biens a exproprier, sur le registre d’enquéte
parcellaire, coté et paraphé par le maire d’Allaire, tenu a disposition a la mairie d’Allaire ;

- par courrier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d’Allaire ;

- auprés du commissaire enquéteur pendant les permanences.

B
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Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public pour recevoir les observations et
propositions aux lieux, dates et heures prévus dans I’arrété du préfet du Morbihan en date du 7 avril
2026 prescrivant I’ouverture de I’enquéte (voir la liste des permanences ci-dessous).

Participation du public aux permanences

Le bilan quantitatif de la participation du public aux permanences est le suivant :

Date permanence Horaire Nombrer::uzzrsonnes
Lundi 27 avril 2026 09h00-12h00 0
Samedi 9 mai 2026 09h00-12h00 1
Vendredi 29 mai 2026 14h00-17h00 2
Total 3

Tableau n° 1 : Bilan quantitatif de la participation du public

Source : commissaire enquéteur

Contributions écrites du public

Le bilan quantitatif des contributions écrites est le suivant :

Source Nombre de contributions
Registre papier d’enquéte publique 3
Registre papier d’enquéte parcellaire 1
Registre dématérialisé (courriel et web) 3
Courrier 0
Total 7

Tableau n° 2 : Bilan quantitatif des contributions
Source : commissaire enquéteur

Fréquentation du site web dédié a I’enquéte
Le bilan quantitatif de la fréquentation du site web dédié a 1’enquéte, qui proposait notamment un
registre dématérialisé, est le suivant :

- 1 389 visiteurs ont consulté le site web ;

- 644 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents du dossier soumis a enquéte, soit
46,3 % des visiteurs.

66 I Nombre de visiteurs uniques

s ayant 1eléchargé au moins un document

u moins une contributior

54 B Nombre de visitewrs ayant dépo

48 I Nombre de contributions déposées

AR f
0 YA

Figure n° 1 : Fréquentation du site web dédié a I’enquéte

Source : Préambules
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Bilan de la participation du public
L’enquéte n’a suscité qu’une mobilisation limitée du public.

Concernant le volet DUP, cinq contributions ont été recueillies : trois sur le registre papier d’enquéte
publique — dont deux déposées par des contributeurs s’étant présentés aux permanences — et deux sur le
registre dématérialisé. Elles émanaient de particuliers riverains résidant a proximité immédiate de la
ZAC de la Bande du Moulin, ainsi que du conseil du propriétaire figurant sur 1’état parcellaire, dont la
contribution abordait également le volet parcellaire. Les sujets abordés, détaillés plus loin dans le
document, portaient sur les modalités d’aménagement de la ZAC et de ses abords, ainsi que sur les
impacts environnementaux. Aucune association, aucun collectif ne s’est exprimé sur ce volet de
I’enquéte.

S’agissant du volet enquéte parcellaire, le seul propriétaire figurant sur 1’état parcellaire s’est rendu a
I’une des permanences. Il y a déposé une contribution sur le registre d’enquéte parcellaire papier,
accompagnée d’un courrier de deux pages et d’un document d’une page. Par la suite, il a réitéré sa
contribution en ’adressant par courriel a I’adresse enquete-publique-7248@registre-dematerialise.fr.
Son conseil, déja mentionné pour le volet DUP, a également déposé une contribution sur le registre
dématérialisé, couvrant ainsi les deux aspects de I’enquéte.

Le site dédié a I’enquéte a enregistré une fréquentation notable, eu égard a la taille de la population
d’Allaire. Cela suggére un intérét certain pour le projet, qui ne s’est cependant pas concrétisé par une
participation trés active, que ce soit lors des permanences ou via des contributions écrites.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, lancé en 2008 et déja en partie réalisé (tranches 1, 2 et 3), est
probablement désormais bien connu des habitants, ce qui pourrait expliquer en partie cette faible
mobilisation. Bien que la publicité autour de I’enquéte ait été correctement assurée, elle n’a pas suffi a
générer un engagement plus marqué, malgré une bonne diffusion de I’information, comme en témoigne
la fréquentation du site.

Climat de enquéte

L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein et apaisé. La participation limitée a permis un temps
d’échange adapté entre le commissaire enquéteur et les quelques participants aux permanences. Les
conditions matérielles d’accueil du public a la mairie d’Allaire étaient parfaitement adaptées.

III. ANALYSE DES OBSERVATIONS

IL1. Préambule

Dans un premier temps, le commissaire enquéteur a analysé les contributions formulées par le public et
en a réalisé une synthése. Cette synthése figure en annexe 1 du présent document.

Dans un second temps, le commissaire enquéteur a organisé¢ les observations par thémes. Ces
observations proviennent de I’expression du public lors de I’enquéte, mais également des avis des
personnes publiques, ainsi que de son propre examen du dossier.

Le cas échéant, il formule des questions a I’attention de la commune d’Allaire afin d’obtenir des
informations complémentaires.

IIL.2.  Analyse thématique et questions du commissaire enquéteur

Besoin en logements

La notice explicative évalue la compatibilité¢ du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) et le Programme Local de 1’'Habitat (PLH) de Redon Agglomération.

Concernant les besoins en logements, il est précisé que le SCoT de Redon Agglomération, approuvé en
2010, fixait pour la commune d’Allaire un objectif de 652 logements sur la période 2010-2030. Depuis,
ce schéma a été révisé, et une nouvelle version a été approuvée début 2026.

Par ailleurs, le PLH assigne a Allaire un objectif de 138 logements pour la période 2024-2030, dont

2§
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50 % en renouvellement urbain.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, quant a lui, la construction de 239 logements, dont
164 restent a réaliser a partir de 2026 (tranches 4 et 5).

Enfin, le besoin global en logements inclut non seulement les constructions en extension urbaine, comme
dans le cadre de la ZAC, mais aussi celles issues de la densification et du renouvellement urbain, des
changements de destination et de la résorption de la vacance.

Questions du commissaire enquéteur :

Quel est Iimpact de I’approbation du SCoT révisé début 2026 sur les objectifs de production de
logements assignés a la commune d’Allaire ?

Comment se répartit le besoin en logements entre I’extension urbaine, la densification et le
renouvellement urbain, les changements de destination et la résorption de la vacance ?

Dans quelle mesure le programme de construction de la ZAC de la Bande du Moulin s’articule-t-il avec
les besoins identifiés dans le SCoT et le PLH, qui découlent des prévisions d’évolution démographique ?

Diversité des logements

Le programme de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la construction de 239 logements. Parmi ceux-
ci, on compte 120 logements individuels, 11 logements individuels en éco-hameau, 50 logements
collectifs, 38 logements individuels groupés intermédiaires ainsi que 20 logements sociaux destinés aux
séniors ou aux familles. Ce programme précise par ailleurs que 15 % des logements sont des logements
sociaux.

Les tranches 4 et 5, qui restent a construire, prévoient la création de 56 lots libres, 46 logements
collectifs, 11 logements en éco-hameau et 46 logements intermédiaires, dont 14 logements séniors, pour
un total de 164 logements (erreur dans le total indiqué).

Le PLH 2024-2030 de Redon Agglomération assigne a la commune d’Allaire un objectif de 15 % de
logements sociaux, ainsi qu’un objectif de 20 % de logements locatifs sociaux dans 1’offre neuve. Le
SCoT, révisé début 2026, fixe quant a lui un objectif a terme de 25 % de logements sociaux et
abordables.

Enfin, la notice explicative met en avant une réduction importante de la taille des ménages sur le
territoire.

Questions du commissaire enquéteur :

Quel est le ratio actuel de logements sociaux dans la commune d’Allaire ?

Combien de logements locatifs sociaux et de logements a accession abordable sont prévus dans le
programme de la ZAC de la Bande du Moulin, en distinguant les logements déja réalisés de ceux restant
a produire ?

Dans quelle mesure le programme de construction de la ZAC s’articule-t-il avec les objectifs fixés par
le SCoT et le PLH ?

Quelle est la part des logements de petite surface (T1, T2, T3) dans ce programme, et dans quelle mesure
cette part permet-clle d’améliorer 1’adéquation entre le parc de logements actuels de la commune et la
composition des ménages ?

Evolution de la ZAC de la Bande du Moulin

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé en 2008. La définition du projet
a ensuite été précisée lors de 1’approbation du dossier de réalisation de la ZAC en 2012. Enfin, en 2024,
la commune d’Allaire a apporté au dossier de réalisation des modifications jugées non substantielles,
n’en altérant ni le périmétre ni les objectifs fondamentaux.

Question du commissaire enquéteur :

Quelles sont les modalités et le calendrier de mise a jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande
du Moulin ?

e
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Périmetre de la ZAC et de la DUP
Concernant le périmetre de la ZAC et de la DUP, plusieurs points appellent des clarifications.

Dans la contribution CO5, un couple de riverains rappelle avoir exprimé a plusieurs reprises leur
opposition a I’inclusion, dans le périmétre de la ZAC, du chemin piéton et cyclable situé¢ entre les
parcelles ZP n® 364 ct ZP n° 448 (secteur | sur la figure ci-dessous), entre le chemin du Clos et la ZAC.
1ls soulignent que les documents du projet présentent des incohérences, ce chemin y figurant tantot
comme inclus, tantot comme exclu.

Par ailleurs, le périmetre semble intégrer un chemin reliant la ZAC au village de Trouesnel (secteur 2
sur la figure ci-dessous). Or, le réseau de cheminements doux de 1’é¢tude d’impact actualisée n’en fait
pas état.

ALLAIRE F
ZAC DE LA BANDE DU MOUUN |

\ e NN\ T < im ||
‘ &) \ périmatre de la déclaration d'utilité publique (14,3 hectares) | -

Figure n°® 2 : Périmétre de la ZAC et de la DUP

La notice explicative mentionne également une parcelle ZP n® 212p, dont la trace ne semble pas exister
dans le cadastre en ligne.

S’agissant des parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, les documents disponibles ne
permettent pas de déterminer avec certitude si elles sont ou non incluses dans le périmétre de la ZAC et
de la DUP.

Enfin, la commune d’Allaire indique dans la notice explicative que la parcelle ZP n° 251, classée en
zone naturelle au PLU - ot les constructions sont par principe interdites — , ne sera pas acquise pour la
ZAC de la Bande du Moulin. Son inclusion dans le périmétre est justifiée par sa mise en valeur, qui
contribuerait a atteindre les objectifs de préservation des haies bocagéres du projet. En revanche, la
parcelle ZP n° 250, voisine et présentant des caractéristiques similaires (non construite, en zone N), en
a été exclue.

Questions du commissaire enquéteur :

Les chemins situés entre, d’une part, le chemin du Clos et la ZAC, et, d’autre part, la ZAC et le village
de Trouesnel, sont-ils bien compris dans le périmétre de la ZAC et de la DUP ? Dans I’affirmative,
quelle est leur vocation ?

Ou se situe la parcelle ZP n° 212p et qui en est propriétaire ?

Les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n°® 706 font-elles partie du périmetre de la ZAC et de
la DUP ? Si oui, qui en est propriétaire ?

En quoi consiste concrétement la « mise en valeur » de la parcelle ZP n°® 251, est-elle envisageable sans
acquisition par la commune, et quels sont les avantages a I’inclure dans le périmétre de la ZAC et de la
DUP ?

Quelles sont les raisons ayant conduit a exclure la parcelle ZP n° 250 du périmétre, contrairement a la
ZP n° 2517

i
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Enfin, en synthése, pourriez-vous joindre a votre mémoire en réponse un plan périmétral actualisé de la
ZAC et de la DUP, ainsi que la composition cadastrale de ce périmétre, sur la base du cadastre actuel et
non de celui de 2008, antérieur a la réalisation des tranches 1,2 et 3 ?

Aménagement de la ZAC et de ses abords

La contribution CO1, émanant d’un résidant du chemin du jardin de la Perrieére — en dehors du périmetre
de la ZAC mais a proximité immédiate — souligne I’importance de la dimension environnementale du
projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premieres tranches. Elle pointe le déséquilibre
entre la rareté des arbres et la profusion des clotures, et s’interroge sur la possibilité d’imposer des
clotures végétales dans le réglement de lotissement. Enfin, elle déplore 1’absence de terrains collectifs,
tels que des terrains de boules ou de jeu, qui pourraient favoriser les échanges entre habitants.

De son c6té, la contribution C02, émanant d’habitants résidant chemin du Clos — en dehors du périmétre
de la ZAC mais a proximité immédiate — reléve que plusieurs habitations a I’entrée de cette voie ont pu
étre raccordées au réseau d’assainissement collectif lors des travaux de la tranche 3 de la ZAC. Elle
exprime le souhait que soit étudi¢ le raccordement des huit derniéres maisons de I’impasse a ce méme
réseau. Elle propose également la création d’un réseau d’eaux pluviales chemin du Clos, afin de le
connecter a celui du futur lotissement. Par ailleurs, elle signale I’insuffisance de I’éclairage public dans
cette rue, ou un seul point lumineux est actuellement en service, et suggere 1’ajout d’un ou deux points
supplémentaires pour améliorer la sécurité nocturne. Enfin, elle demande une réfection compléte de la
chaussée, aujourd’hui trés dégradée, une fois les travaux terminés, rappelant que son entretien a été
assuré jusqu’a présent par les riverains.

Enfin, les contributions C04 et COS attirent l'attention sur une sous-estimation éventuelle de I’emprise
de la zone humide située a I’ouest du projet. Elles précisent en particulier que la parcelle ZP n° 383,
prévue pour accueillir un éco-hameau et traversée par un fossé d’écoulement des eaux du Quip, présente
un degré d’humidité marqué : entre mi-octobre et début mai, elle devient marécageuse, et sa partie basse
subit des inondations récurrentes en hiver. Selon ces contributions, cette situation interroge sur la
faisabilité¢ des constructions et sur I’impact d’un aménagement dans ce secteur.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant les observations et propositions de la
contribution C01 ?

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant les observations et propositions de la
contribution C02 ?

Quelle est la position de la commune d’Allaire sur la faisabilité des constructions et I’impact de
I’aménagement du éco-hameau sur la parcelle ZP n® 383 ?

Préservation de la biodiversité

Dans son avis, la CLE du SAGE Vilaine reléve que 1’étude d’impact mentionne la présence d'espéces
invasives — laurier cerise, laurier sauce, vergerette du Canada, érable sycomore et bident feuillu — et
préconise leur suppression par abattage et export, tout en soulignant que le dossier ne garantit pas
explicitement la réalisation effective de cette mesure. Elle recommande que le porteur de projet prévoit
explicitement 'arrachage des espéces invasives.

Par ailleurs, les contributions C04 et CO5 mettent en avant la richesse ¢cologique de la parcelle
ZP n° 383, destinée a accueillir un éco-hameau. Cette zone, ou de nombreuses espéces ont été observées,
abrite en effet une grande diversité faunistique et floristique. La contribution C04 propose, a cet égard,
de transformer cette parcelle en parc naturel, en valorisant ses points d’eau et ses espaces ombragés, afin
d’en faire un lieu de fraicheur et de détente. La contribution C0S5, quant a elle, signale des lacunes dans
I’inventaire des arbres remarquables (chénes, chataigniers, sureaux) et mentionne la présence d’un
verger (pommiers, péchers) ainsi que d’un mur en pierres abritant plusieurs especes.

Enfin, I’¢tude d’impact indique que le projet de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la préservation
de la majorité des éléments remarquables constituant des supports de biodiversité, tels que les zones
humides, les cours d’eau, le réseau bocager ou encore un muret en pierres. Deux exceptions sont
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cependant a noter : la suppression de la haie identifiée comme haie n° 4, a I’ouest du site, et I’ouverture
d’une bréche dans la haie n° 6 pour aménager un acceés a I’éco-hameau, méme si des mesures correctives
sont prévues, comme la plantation de 50 arbres ou la création de gites pour la faune.

Questions du commissaire enquéteur :

La recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des espéces invasives est-
elle prise en compte, et si oui, selon quelles modalités ?

Quelle est la position de la commune d’Allaire concernant la proposition de transformer la parcelle
ZP n° 383 en parc naturel, en valorisant ses points d’eau et ses espaces ombragés ?

Quel serait I'impact sur le projet, en termes de nombre de logements produits et d’équilibre financier de
I’opération, d’une part, si la haie n® 4 était préservée, et d’autre part, si aucune construction n’était
prévue sur la parcelle ZP n® 383 et la haie n° 6 conservée intégralement ?

Eaux usées

La Commission Locale de I’Eau (CLE) du SAGE Vilaine et I’autorité environnementale soulignent que
le dossier ne permet pas de vérifier si la station d’épuration, dont la capacité nominale est de 3 250
équivalents-habitants (extensible a 6 400), peut absorber les 750 équivalents-habitants supplémentaires
générés par la ZAC sans altérer la qualité du milieu récepteur.

La CLE estime que, si la capacité actuelle suffit, le projet serait compatible avec le SAGE, mais que
toute extension nécessaire de la station devra étre achevée avant le démarrage des travaux de la ZAC.
L’autorité environnementale, quant a elle, recommande de préciser la charge actuelle, la capacité
restante et les modalités d’extension pour garantir que la station pourra traiter les nouveaux effluents
tout en préservant la qualité des eaux.

Dans son mémoire en réponse a I’autorité environnementale, la commune d’Allaire indique que, dés sa
conception, la station d'épuration a été congue pour pouvoir étre doublée et passer ainsi a une capacité
de traitement de 6 400 équivalents-habitants. Le mémoire en réponse ajoute qu’en 2024, la station
d’¢épuration  présentait une charge maximale en entrée de 3249 équivalents-habitants
(Source : assainissement.developpement-durable.gouv.fr, données 2024), soit 51 % de sa capacité
nominale, et en conclut que I’équipement en place est en mesure de recevoir les effluents de la future
opération.

Or, si la source indiquée fait effectivement état d’une charge maximale en entrée de 3 249 équivalents-
habitants en 2024, la capacité nominale est actuellement de 3 250 équivalents-habitants, et non de 6 400
équivalents-habitants (voir capture écran ci-dessous).

Données Clés 2024

Station de traitement
des eaux usées de

ALLAIRE - LE
COUTURIER
h (3 o 3249
Charge maximale en entrée tia
Capacité nominale =20
EH

Figure n° 2 : Données 2024 de la station de traitement des eaux usées d’Allaire

Questions du commissaire enquéteur :

Faut-il prévoir des travaux d’extension de la station d’épuration pour absorber les 750 équivalents
habitants supplémentaires générés par la ZAC ?

Dans I’affirmative, quels en seraient le calendrier et les modalités, et comment ces travaux
s’articuleraient-ils avec ceux de la ZAC ?

40

ANNEXES -28-



ANNEXE 3 - Procés-verbal de syntheése RETOUR AU SOMMAIRE

Incidences du projet sur I’environnement

La contribution C06 estime que 1’étude d’impact ne permet pas d’apprécier pleinement les incidences
du projet sur I’environnement. Elle reléve, d’une part, que la version jointe a I’enquéte publique,
correspond a une ¢étude d’impact notablement complétée a la suite de I'avis de [autorité
environnementale (une quarantaine de pages sur 146, de nouvelles annexes), sans avoir été a nouveau
soumise a cette autorité. D’autre part, I’auteur de la contribution estime que les carences identifiées par
I"autorité environnementale n’ont pas été corrigées sur le fond.

Question du commissaire enquéteur :

Quelle est la position de la commune concernant les difficultés a apprécier pleinement les incidences du
projet sur I’environnement soulevées dans la contribution C06 ?

Estimation sommaire des dépenses

La contribution C06 indique que, conformément a I’article R.112-4 du Code de 1’expropriation, le
dossier soumis a enquéte publique doit comporter une « appréciation sommaire des dépenses », I’objectif
étant de permettre « a tous les intéressés de s'assurer que ces travaux ou ouvrages, compte tenu de leur
cott réel total, tel qu'il peut étre raisonnablement apprécié a I'époque de l'enquéte, ont un caractere
d'utilité publique ».

Elle précise qu’en I’espéce, si le dossier soumis a enquéte publique comporte bien une appréciation
sommaire de dépenses, évoquant un montant total de 4.911.817,07 € et dissocie le cout des acquisitions
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, il se borne a faire état d’un colt global de travaux de
3.552.924,51 € HT sans faire aucune distinction entre les travaux réalisés et les travaux restant a engager.

Elle estime que cette absence de dissociation ne permet pas d’appréhender la réalité des coits déja
engagés et des colits restant a assumer dans le cadre de I’aménagement de la zone. En d’autres termes,
que la lecture du tableau ne permet pas de comprendre le niveau d’engagement financier généré par la
collectivité dans le cadre des travaux a mener ; et qu’elle ne permet pas donc d’apprécier, du point de
vue financier, I’opportunité de I’expropriation.

Question du commissaire enquéteur :

Envisagez-vous d’apporter des précisions sur la répartition des colts entre travaux réalisés et travaux
restant a engager, ou considérez-vous que I’estimation actuelle est suffisante pour évaluer 1’ opportunité
du projet ?

Compatibilité avec les documents d’urbanisme

La notice explicative examine la conformité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, approuvé en 2010. Or, ce schéma a depuis
fait I’objet d’une révision, et une nouvelle version a été adoptée début 2026.

Questions du commissaire enquéteur :

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin est-il compatible avec le SCoT de Redon Agglomération dans
sa version approuvée début 2026 ?

En particulier, la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers prévue pour les tranches 4 et 5
respecte-t-elle 1’enveloppe fonciére allouée par le SCoT a la commune d’Allaire pour la période 2026-
20317

Volet parcellaire

Comme indiqué précédemment, le seul propriétaire figurant sur 1’état parcellaire s’est rendu a 1’'une des
permanences. Il y a déposé une contribution sur le registre d’enquéte parcellaire papier, accompagnée
d’un courrier. Il a réitéré sa contribution par courriel. Le courrier est signé du propriétaire identifié¢ dans
1”état parcellaire et de son épouse, se présentant comme les propriétaires de la parcelle ZP n° 208.

Dans cette contribution CO03, ils indiquent rester ouverts a la cession de leur terrain. Ils dénoncent
I’absence de véritable négociation amiable, soulignant qu’une offre définitive leur a été transmise en
janvier 2025 sans aucune concertation préalable, alors qu’un engagement en ce sens avait été pris lors

10+
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d’un rendez-vous avec le maire et ses adjoints en octobre 2021. Ils jugent par ailleurs le prix proposé
déconnecté de la réalité économique, car identique a celui de 2008, sans tenir compte de I’inflation ni
de I’évolution du marché local, alors que la commune a, elle, augment¢ les prix de revente des lots dans
la méme zone. Ils relevent enfin que la superficie exacte de leur parcelle est de 20 201 m? et non de
20 000 m?, s’appuyant sur un document joint a leur contribution. En conclusion, ils réaffirment leur
volonté de céder leur bien, a condition que le prix refléte la valeur réelle du marché en 2026.

Par ailleurs, le conseil du propriétaire figurant sur 1’état parcellaire, dans la contribution C06, regrette
que la commune d’Allaire ait engagé une procédure lourde d’expropriation, alors que son client n’a
jamais refusé de vendre son terrain, mais conteste simplement les conditions proposées, en particulier
le prix de 121 000 €, qui, selon lui, ne refléte ni les spécificités du terrain ni I’évolution du marché
foncier. Il précise également que la contenance de la parcelle est de 20 201 m?, et non de 20 000 m?,
comme indiqué dans le dossier.

Questions du commissaire enquéteur :

Dans la notification individuelle du dép6t du dossier en mairie envoyée au propriétaire de la parcelle
ZP n° 208 par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, un formulaire relatif a I’identité
du propriétaire était joint, a renseigner et a retourner a la commune d’Allaire. Pouvez-vous confirmer
que le formulaire a été retourné renseigné et préciser s’il confirme I’identité du propriétaire ?

La parcelle ZP n° 208 peut étre acquise soit par voie amiable, soit par voie d’expropriation. Quel est
I’état d’avancement des discussions amiables avec le propriétaire ?

Comment la commune d’Allaire a-t-clle déterminé le montant de 1’offre regue par le propriétaire en
janvier 2025, et ce montant est-il toujours valable aujourd’hui ?

Quelle est la position de la commune d’Allaire sur la contenance de la parcelle ZP n® 208 ?

s
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ANNEXE 1  Synthése des contributions

Ne Source Auteur Synthése de la contribution

Le contributeur, résidant chemin du jardin de la Perriére Clos — en
dehors du périmetre de la ZAC mais a proximit¢ immédiate —,
souligne I’importance de la dimension environnementale du projet,
qu’il juge insuffisamment prise en compte dans les premicéres
tranches.
11 pointe le déséquilibre entre la rareté des arbres et la profusion des
clotures, et s’interroge sur la possibilit¢ d’imposer des clotures
végétales dans le réglement de lotissement.
Enfin, il déplore I’absence de terrains collectifs, tels que des terrains
de boules ou de jeu, qui pourraient favoriser les échanges entre
habitants.
Les contributeurs, résidant chemin du Clos — en dehors du périmétre
de la ZAC mais a proximité immédiate —, font observer que
plusieurs habitations situées a I’entrée de leur rue ont pu étre
raccordées au réseau d’assainissement collectif a 1’occasion des
travaux de la tranche 3 de la ZAC.
Ils formulent le veeu que soit examiné le raccordement des huit
derniéres maisons de leur impasse a ce méme réseau.
Registre Thierry et Ils proposent par ailleurs la création d’un réseau d’eaux pluviales
Cc02 dématérialisé Frangoise chemin du Clos, afin de le relier a celui du futur lotissement.
(web) Mann Par ailleurs, ils attirent ’attention sur I'insuffisance de 1’éclairage
public dans leur rue, ol un seul point lumineux est actuellement en
service. Ils suggérent I’ajout d’un ou deux points supplémentaires,
dans le but d’améliorer la sécurité nocturne.
Enfin, ils demandent une réfection compléte de la chaussée,
aujourd’hui trés dégradée, une fois les travaux achevés, rappelant
que son entretien est assuré depuis des années par les riverains eux-
mémes.
Les contributeurs, propriétaires de la parcelle ZP n° 208, contestent
vivement les modalités financiéres d’acquisition de leur terrain dans
le cadre du projet de la ZAC de la Bande du Moulin.
Restant ouverts a la cession de leur terrain, ils dénoncent 1’absence
de véritable négociation amiable, soulignant qu’une offre définitive
leur a été transmise en janvier 2025 sans aucune concertation
préalable, alors qu’un engagement en ce sens avait été pris lors d’un
rendez-vous avec le maire et ses adjoints en octobre 2021.
Ils jugent par ailleurs le prix proposé déconnecté de la réalité
économique, car identique a celui de 2008, sans tenir compte de
I’inflation ni de I’évolution du marché local, alors que la commune
a, elle, augmenté les prix de revente des lots dans la méme zone.
Ils relévent enfin que la superficie exacte de leur parcelle est de
20201 m? et non de 20 000 m?.
En conclusion, ils réaffirment leur volonté de céder leur bien, a
condition que le prix refléte la valeur réelle du marché en 2026.
Le contributeur, résidant chemin du Clos —en dehors du périmetre
de la ZAC mais a proximit¢é immédiate—, se déclare
particuliérement sensible aux enjeux environnementaux et souhaite
partager ses connaissances sur la parcelle ZP n® 383, destinée a
Registre accueillir un éco-hameau.

papier Elouan 11 précise que cette zone, traversée par un foss¢ d’écoulement des
d’enquéte Morvan eaux du Quip, est trés humide. Entre mi-octobre et début mai, elle
publique devient marécageuse, et sa partie basse est réguliérement inondée en
hiver, ce qui d’aprés lui souleéve des questions sur les conditions de
construction et I’impact d’un aménagement dans cette zone.
11 souligne également la richesse écologique du site, ou il a observé
de nombreuses espéces, dont certaines classées vulnérables : triton

Registre
papier Hervé
d’enquéte Guillemot
publique

Co1

Registre
dématérialisé
(email) M. et Mme
C03 et Raymond

registre papier Noury
d’enquéte
parcellaire

C04

] Dis
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NQ

Source

Auteur

Synthése de la contribution

palmé, grand capricorne, triton alpestre, salamandre tachetée,
grenouille rousse, azuré de la croisette, sympétrum noir, hérisson,
chauves-souris, papillons, etc. Il ajoute que cette parcelle abrite des
centaines d’espéces animales et végétales différentes.

Face a ces constats, il propose de transformer la parcelle en parc
naturel, valorisant les points d’cau et les espaces ombragés, afin
d’offrir un espace de fraicheur et de détente, jugé particulicrement
utile en période de canicule comme celle de mai 2026.

Enfin, il indique enfin avoir pris contact avec différentes associations
et organismes de protection de I’environnement.

C05

Registre
papier
d’enquéte
publique

M. et Mme
Frédéric
Morvan

Les contributeurs, résidant chemin du Clos, a proximité immédiate
mais en dehors du périmétre de la ZAC, rappellent s’étre opposés a
plusieurs reprises a I’inclusion dans ce périmeétre du chemin
piéton/cycliste tracé le long de leur parcelle ZP n® 364. Ils précisent
que ce chemin, parfois présenté comme existant dans le dossier, n’a
en réalité jamais existé, puisqu’il s’agissait autrefois d’un poulailler.
Ils soulignent que, malgré leurs nombreux courriers et une
confirmation orale de suppression en 2012 par le maire, les
documents actuels du projet restent incohérents, le chemin y
apparaissant tantot inclus, tantot exclu du périmétre.

IIs réiteérent leur demande que cet accés soit définitivement supprimé
de la définition de I’aménagement.

Par ailleurs, ils signalent que I’emprise de la zone humide leur
semble sous-estimée et s’étonnent que des constructions soient
prévues sur la parcelle ZP n° 383, alors que ce terrain est
régulierement inondé sur une grande partie de sa surface, tout comme
une partie de leur propre terrain.

Enfin, ils relévent des lacunes dans I’inventaire des arbres
remarquables (chénes, chataigniers, sureaux) et signalent la présence
d’un verger (pommiers, péchers), estimant que sa disparition serait
préjudiciable. Ils mentionnent également un mur en pierres abritant
plusieurs espéces.

C06

Registre
dématérialisé
(web)

Adrien Colas

Le contributeur, conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208,
regrette que la commune d’Allaire ait engagé une procédure lourde
d’expropriation, alors que son client n’a jamais refusé de vendre son
terrain, mais conteste simplement les conditions proposées, en
particulier le prix de 121 000 €, qui, selon lui, ne refléte ni les
spécificités du terrain ni I’évolution du marché foncier.

1l précise également que la contenance de la parcelle est de
20 201 m?, et non de 20 000 m?, comme indiqué dans le dossier.
S’agissant du dossier d’utilité publique, il reléve des carences qui,
selon lui, ne permettent ni au public ni a "autorité administrative
d’appréhender pleinement I’utilité publique de I’opération.

D’une part, il estime que I’estimation globale des dépenses, qui ne
distingue pas les travaux déja réalisés de ceux a venir, empéche de
comprendre précisément I’engagement financier de la collectivité et,
partant, d’apprécier I’opportunité de I’expropriation.

D’autre part, il souligne I’insuffisance substantielle de I’étude
d’impact, jugée, selon lui, indigente par I’autorité environnementale.
Bien que cette étude ait été actualisée de maniére significative (40
pages sur 146) a la suite de cet avis, elle n’a pas été resoumise a
I’autorité environnementale. Selon le contributeur, les carences
identifiées n’ont pas été corrigées, ce qui ne permet pas d’apprécier
pleinement les incidences du projet sur I’environnement.

-
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ANNEXE 4 Mémoire en réponse

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
Enquéte publique unique préalable a la déclaration d'utilité publique
ZAC de la Bande du Moulin — Commune d'Allaire

Objet : Mémoire en réponse au procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur en date du 4 juin 2026, établi
dans le cadre de I'enquéte publique unique préalable & la déclaration d'utilité publique et conjointe a l'enquéte
parcellaire relative au projet d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin sur le territoire de la commune
d'Allaire.

Référence : Arrété préfectoral du 7 avril 2026 prescrivant l'ouverture de l'enquéte publique.
Enquéte : Du lundi 27 avril 2026 au vendredi 29 mai 2026.

En application de l'article R. 123-18 du Code de l'environnement, la commune d'Allaire produit le présent mémoire
en réponse au procés-verbal de synthése communiqué par le commissaire enquéteur. Ce mémoire répond, point
par point et dans l'ordre du procés-verbal, a I'ensemble des questions et observations formulées.

PROPOS INTRODUCTIF

Le projet soumis a enquéte porte sur la poursuite de la réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin, située au
nord-ouest du centre-bourg d'Allaire, a 400 métres de la place de I'église, sur un terrain d'assiette de 14,3 hectares.
Le parcellaire concerné par le projet est classé en zone a urbaniser (1AU) et en zone naturelle (N).

Sourc
L'opération prévoit un programme de 243 logements de typologies diversifiées ainsi qu'un cabinet médical.

A ce jour, les tranches 1 a 3 sont achevées et représentent 71 logements, avec une surface moyenne de 411 m?* par
logement (hors cabinet médical).
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Programmation (Tranches déja réalisées)
Logements libres Logements intermédiaires Equipement
65 6 1 cabinet médical

Les tranches 4 et 5 de la ZAC prévues initialement sont destinées a accueillir 172 logements avec une surface
moyenne de 221 m? par logement, dont la commercialisation est prévue en fin d'année 2026.

Programmation (Tranches a aménager)
Logements libres ‘ Logements intermédiaires ‘Logements collectifs (logements sociaux) Eco-hameau

53 | 52 | 50 17

w7 T A

Source : Plan de composition — ZAC « Bande de Moulin » - 16/06/2026

N.B : Le plan de composition ci-dessus intégre les modifications apportées par la commune afin de prendre en
compte la préservation de la haie positionnée a 1’Ouest.
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I BESOIN EN LOGEMENTS

1.1 Impact de I'approbation du SCoT révisé début 2026 sur les objectifs de production de logements assignés
a la commune d'Allaire

1.1.1  Le SCoT révisé conforte le role d'Allaire en matiére d'habitat

Le SCoT révisé de Redon Agglomération Bretagne Sud, approuvé par délibération du conseil de la communauté
d'agglomération Redon Agglomération Bretagne Sud n° 5 en date du 26 janvier 2026, conforte et renforce le role
de la commune d'Allaire dans l'armature territoriale. Jusqu'alors qualifiée de « pole relais »!, Allaire est désormais
reconnue comme « pole d'équilibre »*, dont la justification des choix du SCoT identifie expressément comme
l'une des communes appelées  un développement « plus marqué »*, sous I'influence des polarités que constituent
la troisiéme couronne de Rennes et le ceeur urbain redonnais.

Armature territoriale du SCOT

Val d'Anast
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Source : SCoT Redon Agglomération Bretagne Sud — Janvier 2026

Ce role de centralité est par ailleurs officiellement reconnu au niveau national : la commune d'Allaire a été
labellisée le 22 décembre 2020 au titre du programme gouvernemental « Petites villes de demain »*, qui cible les
communes de moins de 20 000 habitants exercant des fonctions de centralité a I'échelle de leur bassin de vie.

1 Schéma de cohérence territoriale (SCoT) approuvé le 10 décembre 2010 et révisé le 13 décembre 2016, document
d’orientations et d’objectifs, enjeu n° 1, pages 14 et 15 ; projet d’aménagement et de développement durable du SCoT, axe
4.1., page 21 ; notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, page 28.

2 Schéma de cohérence territoriale (SCoT) dans sa version en vigueur, document d’orientation et d’objectifs, objectif 1.1. ;
Armature territoriale du SCoT, page 17 ; projet d’aménagement stratégique du SCoT, axe 2, Armature territoriale - SCoT de
REDON Agglomération, page 30.

3 Justification des choix du SCoT, Justifications de I’armature territoriale, 2. Les poles d’équilibre, page 26.

# Notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d"utilité publique, page 28.
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Cette reconnaissance se traduit concrétement par l'offre de services que la commune a développée au bénéfice de
ses habitants et de ceux des communes environnantes : établissements d'enseignement (école primaire et collége),
offre médicale et paramédicale, maison France Services permettant l'accés aux démarches administratives
courantes dont la délivrance des cartes nationales d'identité et des passeports, commerces et équipements de
proximité.

Clest précisément pour soutenir ces fonctions de centralité et accueillir les ménages souhaitant s'installer a
proximité de ces services que le projet de ZAC de la Bande du Moulin présente un caractére d'utilité publique.

1.1.2 Une évolution de méthode et une trajectoire revue dans une logique de sobriété fonciére

Cette évolution du statut s'accompagne d'une révision de la méthode de territorialisation des objectifs de logements
: le SCoT révisé n'assigne plus un objectif chiffré par commune, mais territorialise la production a l'échelle du
territoire de proximité d'Allaire (Allaire, Béganne, Saint-Gorgon et Saint-Jacut-les-Pins) °, la déclinaison
communale étant renvoyée au futur plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi).

A I’échelle du territoire de proximité d’Allaire, I'objectif s'établit entre 30 et 32 logements par an, soit 720 a 768
logements sur 2026-2050. Cette trajectoire traduit une inflexion a la baisse d'environ 35 & 39 % a l'échelle
territoriale, cohérente avec l'objectif d'absence d'artificialisation nette & terme.

Le tableau ci-aprés synthétise les évolutions entre l'ancien SCoT (2010-2030) et le SCoT révisé (2026-2050) sur
les principaux indicateurs concernant la commune d'Allaire :

Indicateur

SCoT période 2010-2030

SCoT révisé (2026-2050)

Statut d'Allaire

Pole relais

Péle d'équilibre (role conforté ;
développement « plus marqué »)

Production assignée a la commune

652 logements’

Plus de chiffre par commune
(objectif territorialisé, décliné au
futur PLUI)

Production du territoire de
proximité

Environ 1 183 logements

30 a 32 logt/an, soit 720 a 768
logements (= — 35 a 39 %)

Densité minimale a Allaire

17 logements/ha en moyenne pour
les zones AU (12 logements/ha
min. par opération) ®

30 logements/ha en moyenne (20
logements/ha min. par opération
d'ensemble)

Foncier en extension (territoire de | Environ 67 ha® 26 ha(—61 %)
proximité d'Allaire)
Objectif de renouvellement urbain | Non défini 50 % de la production pour les

poles d'équilibre

Les objectifs de logements sont maintenus a un niveau élevé, recentrés sur les polarités, avec des exigences

renforcées en densité, en renouvellement urbain et en logement social (jusqu'a 25 % a horizon 2050).

3 Document d’orientation et d’objectifs du SCoT, objectif 2.3 Territorialiser la trajectoire de sobriété fonciére, page 29.
6 Document d’orientation et d’objectifs du SCOT, objectif 2.4., page 31.

7 Projet d’aménagement et de développement durables du SCoT, axe 4.1., page 21 ; notice explicative du dossier d’enquéte

préalable a la déclaration d’utilité publique, page 56.
8 Document d’orientation et d’objectifs du SCoT, enjeu 6.1., page 38.
9 Document d’orientation et d’objectifs du SCoT, enjeu 11, page 79.
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1.1.3 La ZAC de la Bande du Moulin s'inscrit pleinement dans les orientations du SCoT révisé

La commune souligne que le projet répond précisément aux priorités affirmées par le SCoT révisé. L'opération
comble une dent creuse classée 1AU, raccordée a l'assainissement collectif, ce qui correspond exactement a la
logique de densification, de continuité urbaine et de limitation de I'étalement et du mitage que le SCoT révisé
entend promouvoir.

Légende
TYPE ZONE

Zone Agricole
B Zone Naturelle

Zone Urbaine

Zone urbanisable

Source : Positionnement de la ZAC a I’échelle du centre-bourg — QUARTA

Les 172 logements restant a réaliser au titre des tranches 4 et 5 sont d'une ampleur mesurée au regard des 720 a
768 logements attendus sur le territoire d'Allaire a 'horizon 2050. Ils contribuent ainsi directement, et sans exces,
a la trajectoire fixée par le SCoT révisé.

Cette compatibilité avec les orientations du SCoT révisé revét une importance d'autant plus grande que les
possibilités de construction sur le territoire communal se réduisent rapidement et de maniére irréversible.

Dans les villages et hameaux, les constructions diffuses et les opérations groupées sur terrains privés seront elles
aussi progressivement résorbées par la mise en ceuvre des objectifs de sobriété fonciére. C'est ainsi des les
prochaines années que la ZAC de la Bande du Moulin constituera la quasi-totalité de la réserve fonciére urbanisable
de la commune.

Cette réalité est d'ailleurs déja effective a ce jour. Comme le rappelle la notice explicative du dossier d’enquéte
préalable a la déclaration d’utilité publique au point 1.3.1. (pages 14 a 19), tous les autres secteurs classés en zone
1AU par le réglement graphique du PLU sont soit déja aménagés ou en cours d'urbanisation (La Bande Neuve,
Montgué, Les Perriéres), soit frappés d'une contrainte environnementale rendant leur urbanisation juridique ment
ou techniquement impossible — présence d'une zone humide a La Ville Garel eta La Bande de I'Alouette, présence
d'une espéce strictement protégée a La Bande de I'Alouette.

La commune ne dispose par ailleurs d'aucun autre foncier raccordé au réseau d'assainissement collectif : la ZAC
de la Bande du Moulin est le seul secteur du territoire disposant a la fois d'un classement en zone & urbaniser (1AU)
et d'un assainissement collectif déja prévu, condition indispensable a toute nouvelle opération de logements.
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Dans ce contexte, la ZAC de la Bande du Moulin n'est pas seulement compatible avec les objectifs de production
de logements assignés a la commune : elle en est ['unique vecteur possible a court et moyen terme.

Tout retard dans sa réalisation se traduirait directement par une incapacité de la commune a répondre a la demande
de logements de son bassin de vie, au détriment des ménages souhaitant s'établir a proximité des services que la
commune a développés en tant que péle d'équilibre.

1.1.4 Le point relatif 4 la densité ne remet pas en cause la compatibilité du projet au schéma de cohérence
territoriale

La commune reconnait que le SCoT révisé porte la densité moyenne minimale sur le territoire de la commune
d'Allaire a 30 logements par hectare. Il convient toutefois de distinguer les deux seuils que fixe le document
d'orientation et d'objectifs : d'une part, une densité minimale par opération d'ensemble de 20 logements par hectare
; d'autre part, une densité moyenne minimale de 30 logements par hectare, appréciée a I'échelle de la commune
entiére, tous secteurs de développement confondus.

Les secteurs 1 a 3 de la ZAC ont permis la réalisation de 71 logements et 1 cabinet médical, y compris voiries, sur
une emprise fonciére de 6,1 ha.

Tableau des densités

ZAC Tranche Ouest Tranche Est
(A aménager) (Déja réalisée)
Nombre de logements 243 logements 172 logements 71 logements
Densité globale (hors zone humide) 19.1 logements/ha 26 logements/ha 11,6 logements/ha
Densité brute hors zone non artificialisée =~ 21,1 logements/ha 31,9 logements/ha

* Périmeétre total de la ZAC : 14,3 ha
* Zone déja urbanisée : 6,1 ha

La zone restant a aménager est de 8,2 ha dont 1,6 ha en zone humide, soit une superficie de 6,6 ha restant a
aménager. A 'intérieur de cette zone restant a aménager, les surface sont réparties comme suit :

Tableau de répartition des surfaces Surfaces
Voirie + stationnement + espaces verts 1,6 ha
Coulée verte 1,2 ha
Lots privatifs 3.8 ha

Le projet développé sur la zone restant a aménager est compatible avec les orientations du SCoT. Ce résultat est
possible grace a une mixité de logements sur la zone restant a aménager. En effet, 1’ offre développée (tranche Est)
sur la zone déja aménager visait I’accueil quasi exclusif de logements individuels ; ce qui se traduit par une faible
densité (11,6 log/ha).

Le SCoT prévoit expressément que ces objectifs peuvent étre modulés par site, dés lors que le cumul des opérations
permet de respecter la moyenne communale. La densité de la ZAC n'avait donc pas vocation a atteindre, a elle
seule, 30 logements par hectare.

La densité brute apparemment modérée a I'échelle de 'emprise totale n'est donc que la traduction du choix de
préserver la zone humide, le ruisseau du Quip et la trame bocageére. Or cette préservation répond précisément aux
exigences du SCoT révisé, du schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) Loire-Bretagne,
du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE)'? Vilaine et de l'avis de la mission régionale d'autorité

10 Notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, 2.5.2., page 79 et suivantes.
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environnementale du 14 novembre 2025. La commune ne saurait se voir reprocher une densité réduite alors que
le foncier correspondant est consacré aux objectifs environnementaux que ces mémes documents prescrivent.

Enfin, et en tout état de cause, la ZAC est une opération créée dés 2008 et en cours de réalisation depuis 2012,
dont trois tranches sont achevées sur la base d'une densité fixée sous l'empire du précédent SCoT ; une densité
adoptée en 2026 ne saurait lui étre imposée rétroactivement.

1.2 Répartition du besoin en logements

1.2.1 Répartition renouvellement urbain / Extension

Le besoin global en logements s'articule entre extension urbaine, renouvellement urbain, densification,
changements de destination et résorption de la vacance.

Le DOO du SCoT révisé de Redon Agglomération (janvier 2026) fixe pour les poles d’équilibre, dont Allaire, un
objectif minimum de 50 % de la production de logements réalisée en renouvellement urbain. La commune
d’Allaire prend acte de cet objectif et entend y répondre de maniére progressive et transparente.

Situation actuelle : la commune a recensé, a ce jour, 99 logements en cours d’étude ou de réalisation en
renouvellement urbain, répartis sur cinq opérations distinctes dans le tissu urbain existant.

Ces opérations contribuent directement a la densification du bourg et a la remobilisation du foncier déja
artificialisé, en pleine conformité avec les objectifs de sobriété fonciére de la loi Climat et Résilience.

Opération de renouvellement urbain Nb logements Statut
Allée de la Forge 13 En cours de
réalisation
Allée Louise Michel 22 En cours de
réalisation
Ilot de La Poste 32 En cours de
réalisation
La Bouletterie 22 En cours de
réalisation
Chanoine Dréano 10 En cours de
réalisation
TOTAL renouvellement urbain 99 —

Analyse de la répartition renouvellement urbain / extension : en rapportant ces 99 logements en renouvellement
urbain aux 172 logements en extension des tranches 4 et 5, la production totale identifiée s’éléve a 271 logements,
se répartissant comme suit :

Catégorie Logements Part observée Objectif SCoT
Renouvellement urbain (99 logements) 99 36,5 % >50%
ZAC — tranches 4 et 5 (172 logements) 172 63,5 % <50 %
Total 271 100 % —

La commune reconnait que, sur la base des seuls programmes actuellement recensés, la part du renouvellement
urbain (36,5 %) est en deca de I"objectif de 50 % fixé par le SCoT révisé. Plusieurs éléments de contexte permettent
cependant d’apprécier cette situation avec nuance :
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1° Un inventaire non exhaustif : les 99 logements recensés en renouvellement urbain représentent les seules
opérations formellement identifiées a ce jour. D’autres opportunités de densification, de remobilisation
de logements vacants ou de recyclage de foncier déja artificialisé sont susceptibles d’émerger au fil des
années, notamment dans le cadre du futur PLUI intercommunal et des outils opérationnels du PLH 2024-
2030.

2° Une référence temporelle différente : le SCoT fixe un objectif a atteindre a 1’échelle de I’horizon 2050.
L’évaluation de la conformité s’appréciera sur la totalité de la période 2026-2050, et non sur les seuls
programmes engagés en 2026. La commune s’engage a intensifier ses efforts en matiére de
renouvellement urbain a mesure que les outils de planification et les financements disponibles le
permettront.

1.2.2 Un potentiel supplémentaire de renouvellement urbain en cours d’identification :

Au-dela des 99 logements déja recensés, la commune a commencé a identifier de nouvelles opportunités de
renouvellement urbain dans le tissu bourg existant : orientations d’aménagement et de programmation (OAP),
divisions parcellaires, densification de dents creuses.

Ces gisements fonciers déja artificialisés permettraient de dégager environ 100 logements supplémentaires, sur
une emprise estimée a environ 3 hectares (sur la base d’une densité de 30 logements/ha, conformément a la densité
minimale fixée pour Allaire par le SCoT révisé), sans consommation de foncier agricole ou naturel supplémentaire.
En intégrant ce potentiel supplémentaire, la répartition de la production de logements a I’horizon 2050 évolue
significativement et permet a la commune d’Allaire d’atteindre et de dépasser 1’objectif de 50 % fixé par le SCoT :

La répartition projetée a l'horizon 2050, intégrant ce potentiel supplémentaire, s'établit comme suit :

Catégorie Logements Part projetée Objectif SCoT
RU identifié (programmes en cours) 99 — —

RU potentiel supplémentaire (OAP, Env.100 — —
divisions parcellaires...)

Total renouvellement urbain 199 53,6 % >50% v
ZAC —tranches 4 et 5 172 46,4 %

Total production 2026-2050 371 100 % —

La commune d'Allaire atteint et dépasse ainsi l'objectif de 50 % fixé par le SCoT révisé pour les poles d'équilibre.

1.2.3 Une demande réelle que le seul renouvellement urbain ne suffit pas a satisfaire :

Malgré les efforts menés en matiére de renouvellement urbain, une offre en extension reste nécessaire pour
répondre a la pression de la demande locale. La derniére opération de lotissement réalisée sur la commune
proposant des lots libres a batir et deux petits immeubles collectifs, a été entiérement commercialisée en moins
d’un an.

Cette absorption quasi immédiate de 1’offre disponible témoigne d’une demande soutenue et non satisfaite qui ne
peut pas étre couverte par les seules opérations de renouvellement urbain, par nature plus contraintes, plus longues
amonter et produisant des logements de typologies plus réduites. Elle démontre la nécessité de maintenir une offre
diversifiée, complémentaire du renouvellement urbain, pour assurer la vitalit¢ démographique et économique de
la commune.
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1.3 Articulation du programme de la ZAC avec les prévisions démographiques, le SCoT et le PLH
1.3.1 Trajectoire démographique d'Allaire

1.3.1.1 Une croissance historique confirmée par les recensements successifs

La commune d’Allaire connait une croissance démographique continue depuis plus d*un demi-siécle. Les données
de recensement de I'Institut national de la statistique et des études économiques (INSEE) en attestent sans
équivoque : la population communale est passée de 2 219 habitants en 1968 a 3 875 habitants en 2021 (population
municipale, recensement publié le 28 décembre 2023) ™, soit une hausse de + 74,6 % en cinquante ans.

Les données du recensement 2024, dont les résultats constitueront la population légale applicable au
ler janvier 2027, font état de 3 875 habitants, confirmant la poursuite de cette dynamique positive. Le tableau ci-
apreés synthétise 1’évolution historique de la population municipale :

Année Population municipale Variation de période

1968 2219 —

1982 2686 +20,9 %
1999 3188 +18,7%
2010 3658 +14,7 %
2021 3875 +5,9%
2022 3906 +0.8%
2023 3955 +1,25%

1.3.2 La trajectoire démographique fixée par le SCoT révisé : une croissance différenciée selon le statut des
polarités

Le SCoT révisé de Redon Agglomération, approuvé en janvier 2026, prévoit I’évolution de la population jusqu’en
2050. 1l fixe des objectifs de croissance différents selon la place de chaque commune dans le territoire. Ces
prévisions s’appuient sur les estimations de I'INSEE.

Le SCoT révisé fixe ainsi deux trajectoires de référence distinctes :

— Trajectoire globale du SCoT (ensemble du territoire de Redon Agglomération) : + 0,4 % par an'2, correspondant
a l'objectif de croissance moyen retenu pour I’ensemble des 31 communes du périmétre, compatible avec les
objectifs de sobriété fonciére issus de la loi Climat et Résilience du 22 aout 2021.

— Trajectoire spécifique des poles d’équilibre, dont Allaire : + 0,60 % par an!?, reflet du rdle d’accueil renforcé
reconnu a ces communes. Cette orientation traduit une volonté de renforcer leur réle dans I’armature territoriale et
implique un développement démographique relativement plus important.

La différence entre le taux de croissance du territoire (+ 0,4 % par an) et celui d’Allaire (+ 0,60 % par an) montre
que le développement des logements est surtout prévu dans les communes les mieux équipées et les plus faciles

d’accés, comme Allaire. Cela permet de limiter 1’étalement urbain et le développement dispersé des constructions.

1.3.1.2 Projection de la population d’Allaire a ’horizon 2050

Sur la base de la population municipale de référence de 2021 (3 875 habitants, derniére donnée publiée au sens du
recensement exploité dans les documents du SCoT révisé) et du taux de croissance annuel de + 0,60 % retenu pour
Allaire en tant que pole d’équilibre, la projection s’établit comme suit :

11 Notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, 1.2., page 8.
12 Justifications des choix du SCoT, Trajectoire démographique, page 37.
13 Justifications des choix du SCoT, Les clés de répartitions, page 39.
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Formule appliquée : P (2050) =P (2021) x (1 + 0,0060) ~29
Soit : 3 875 x (1,0060) ~29 =3 875 x 1,1907 =4 614 habitants en 2050

Indicateur 2021 (véf.) 2035 (étape) 2050 (projection)
Population municipale 3875 =4173 ~ 4614
Taux annuel appliqué — + 0,60 %/an + 0,60 %/an

Variation/2022 — +7,7% +19.1 %

Cette projection aboutit a une population estimée de 4 614 habitants a 1’horizon 2050, soit une hausse de + 19.1 %
par rapport a la population municipale de 2021. Cette évolution représente un accroissement net de 739 habitants
supplémentaires a accueillir sur le territoire communal en vingt-huit ans, ce qui conféere a la question du logement
une acuité stratégique de premier ordre.

1.3.1.3. Incidence de cette trajectoire sur les besoins en logements

Cette évolution démographique décrite précédemment entraine des besoins importants en logements. Avec la
poursuite du phénoméne de décohabitation — la taille moyenne des ménages est appelée a descendre a
1,95 personne par ménage en 2050 selon le SCoT révisé!* — cette croissance démographique génére un besoin en
logements nouveaux qui excéde sensiblement le seul effet du desserrement des ménages.

1l convient en effet de distinguer deux composantes du besoin en logements a I’horizon 2050 :

— Le besoin li¢ a la croissance démographique : 739 habitants supplémentaires a loger, ce qui, sur la base d’une
taille moyenne de ménage de 1,95 en 2050, représente environ 379 logements nouveaux liés a la seule hausse de
population. Le nombre de logement a produire par an serait de 2027 a 2050 de I’ordre de 16 logements /an.

— Le besoin lié au desserrement des ménages : méme sans croissance démographique, la taille moyenne des
ménages a Allaire diminue réguliérement (de 2,7 personnes par ménage en 1999 a 2,25 en 2022), sous l'effet des
séparations, du vieillissement et de la décohabitation des jeunes. Le SCoT projette une poursuite de cette baisse
jusqu'a 1,95 personne par ménage en 2050. Concrétement, cela signifie que pour loger le méme nombre d'habitants,
il faut davantage de logements chaque année.

Le PLH 2024-2030 de Redon Agglomération chiffre ce besoin a environ 90 logements par an a l'échelle
intercommunale'”, ce qui représente, pour Allaire seule, un besoin structurel d'environ 5 a 7 logements par an,
avant méme de prendre en compte l'accueil de nouveaux habitants.

La ZAC de la Bande du Moulin, avec les 172 logements restant a réaliser dans les tranches 4 et 5, s’inscrit
directement dans la réponse a ces besoins. Elle couvre une part significative, mais mesurée, du volume de
logements nécessaires pour accompagner la croissance attendue a I’horizon 2050, en utilisant un foncier déja classé
en zone a urbaniser, raccordé a l’assainissement collectif et faconné dans le strict respect des prescriptions
environnementales applicables.

1.3.2. Evolution de la taille des ménages et besoin en logements

La taille moyenne des ménages allairiens connait une diminution continue et significative depuis plus de quinze
ans, phénomene attesté par les données de I'Institut national de la statistique et des études économiques (INSEE),
reprises par I’'Observatoire de I’habitat du département du Morbihan (ADIL 56 - cf Annexe 1). Cette dynamique
résulte de plusieurs facteurs structurels — vieillissement de la population, augmentation du nombre de personnes
vivant seules, progression des familles monoparentales, séparations conjugales et décohabitation des jeunes adultes
— dont aucun n’est conjoncturel.

Année de référence Taille moyenne des ménages Résidences principales pour
(Allaire) 1 000 habitants
2008 2,51 399

! Justifications des choix du SCoT, Le calcul des besoins en logements, page 41.
15 Document d’orientations du programme local de I’habitat 2024-2030, page 19.
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Année de référence Taille moyenne des ménages Résidences principales pour
(Allaire) 1 000 habitants
2013 2,42 413
2019 2,28 439
2020 2,26 443
Projection 2050 (SCoT révisé) 1,95 —

Cette baisse entraine une conséquence mécanique : pour loger un nombre d’habitants constant, le territoire doit
produire davantage de logements. En 2008, 1 000 habitants étaient logés dans 399 résidences principales ; ils en
occupent désormais 443. L agglomération de Redon retient d’ailleurs explicitement, dans la justification des choix
de son schéma de cohérence territoriale approuvé en janvier 2026, I’hypothése d’une poursuite de cette
décohabitation jusqu’a une taille moyenne de 1,95 personne par ménage a horizon 2050, phénomene qualifié de
générateur d’un « besoin important en résidences principales pour maintenir le méme nombre d’habitants ».

Cette évolution se traduit, a Allaire, par une transformation des profils de ménages. En 2021, les ménages d’une
personne représentent 32,3 % des ménages allairiens (529 ménages sur 1 636), contre 25,9 % en 2010 : leur part
a ainsi progressé de plus de 6 points en une décennie. Parallélement, les couples avec enfant(s) ont vu leur poids
reculer significativement : ils représentaient 32,9 % des ménages en 2010 (469 ménages), contre seulement 26,9 %
en 2021 (441 ménages), soit un recul de 6 points en onze ans.

Ce double mouvement — progression des petits ménages, recul des familles — est la traduction locale d’un
phénomeéne national de décohabitation. La ZAC de la Bande du Moulin, en proposant un programme diversifié
incluant des logements adaptés a ces nouvelles configurations familiales (logements séniors, individuels groupés,
collectifs, logements sociaux), répond directement a cette transformation structurelle.

1.3.3 Articulation avec le PLH 2024-2030

La commune précise enfin que le SCoT révisé, désormais approuvé, constitue le document de planification de
rang supérieur auquel les documents de programmation de 1'habitat doivent se conformer. A ce titre, le
programme local de I'habitat (PLH) 2024-2030 de Redon Agglomération Bretagne Sud, approuvé par délibération
du conseil communautaire n° 24 en date du 30 septembre 2024 sous l'emprise du SCoT antérieur, a vocation a
étre mis en compatibilité avec les orientations du SCoT révisé, conformément a l'obligation de prise en compte
du schéma de cohérence territoriale par le programme local de I’habitat. Le SCoT révisé prévoit d'ailleurs
expressément qu'un nouveau PLH fixera les objectifs de production de logements pour la période 2031-2050.

Le PLH 2024-2030 reste le document de référence pour la période en cours : il fixe pour Allaire un objectif de
138 logements, dont 28 logements locatifs sociaux'® sur 6 ans. Ces objectifs conservent toute leur actualité : le
SCoT révisé s’y référe lui-méme explicitement pour la décennie 2021-203 1, notamment pour 1’objectif de 20 %
de logements locatifs sociaux dans la production neuve!”.

En revanche, il serait erroné de comparer directement les 172 logements des tranches 4 et 5 aux 138 logements du
PLH : ces deux chiffres ne portent pas sur les mémes horizons temporels.
Le PLH couvre 6 ans (2024-2030) ; les tranches 4 et 5 de la ZAC s’échelonnent sur 20 ans (2027-2047).

Ramenés a une année, ces 172 logements représentent 8,6 logements par an, soit une contribution trés inférieure
a l’objectif annuel du PLH (138 + 6 = 23 logements/an). Le projet ne dépasse donc aucun plafond : il s’inscrit de
maniére mesurée dans une trajectoire de production de logements confirmée a la fois par le PLH pour le court
terme, et par le SCoT révisé jusqu’en 2050.

16 Document d’orientations du programme local de I’habitat 2024-2030, page 20 ; notice explicative du dossier d’enquéte
préalable a la déclaration d’utilité publique, 2.5.5., page 60.
7 Document d’orientations et d’objectifs dy SCOT, objectif 2.4., page 31.
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1.3.4 Phasage opérationnel

Le dossier d’enquéte mentionne une commercialisation des tranches 4 et 5 « prévue en fin d’année 2026 ».

Cette formulation appelle une précision essentielle : cette date correspond uniquement au lancement opérationnel
de la premiére phase, et non a la livraison de 1’ensemble des 172 logements. La réalité opérationnelle est celle d’'un
programme échelonné en quatre phases successives s’étalant de 2027 a 2047, soit sur une durée totale de vingt
ans. Ce phasage, décidé pour s’adapter au rythme réel du marché immobilier local et prévenir tout effet de suroffre,
démontre la maitrise et le réalisme de la démarche communale.

Phase Période Logements Rythme moyen/an Rapport a la prod.
locale (30 a 32
logements par an)

Tranche4a 2027 —2031 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 4b 2032 - 2036 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 5a 2037 — 2041 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Tranche 5b 2042 — 2047 (5 ans) 43 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

TOTAL 2027 — 2047 (20 ans) 172 8,6 logements/an 26.8 % de la production
annuelle locale

Ce tableau appelle plusieurs observations. En premier lieu, le rythme moyen de réalisation des tranches 4 et 5
s’établit a 8,6 logements par an, soit une contribution qui représente 26.8 % de la production annuelle actuelle
du pole de proximité d’Allaire, qui s’établissait a 43 logements autorisés par an en moyenne sur la commune
d’Allaire sur la période 2023-2025 (128 logements autorisés sur trois ans, représentant 69,2 % de 1’ensemble
des autorisations du pole de proximité). La ZAC ne constitue donc nullement un accélérateur de production :
elle en est un complément régulier, modéré et parfaitement absorbé par le marché local.

En second lieu, ce phasage démontre que la commune n’entend pas produire massivement ni brutalement.
Chaque phase est calibrée pour correspondre a la capacité d’absorption du marché local et aux capacités financiéres
de la régie communale.

Enfin, une mise en perspective s’impose a 1’échelle de la période 2026-2050. En prolongeant la tendance de
production observée sur la commune d’Allaire entre 2023 et 2025 (43 logements autorisés par an), la demande
potentielle totale de construction sur vingt-cinq ans s’éléverait a environ 1 075 logements (43 x 25 ans). Dans
ce contexte, les 172 logements des tranches 4 et 5 ne représentent que 16 % de cette demande potentielle.

La ZAC de la Bande du Moulin apparait ainsi pour ce qu’elle est réellement : non pas un projet surdimensionné
ou précipitant une urbanisation excessive, mais une réponse partielle, maitrisée et échelonnée, a un besoin de
logements que le territoire génére structurellement, indépendamment du projet lui-méme.

Cf Annexe 2 - Bilan ADS
II. DIVERSITE DES LOGEMENTS

2.1 Ratio actuel de logements sociaux dans la commune d'Allaire

Le parc locatif social d'Allaire compte 103 logements au ler janvier 2025 (source RPLS — Répertoire du parc
locatif social, DREAL), gérés principalement par Morbihan Habitat, Néotoa, Espacil Habitat et BSB Les Foyers.
Le parc de la commune géré par le CCAS compte 32 logements sociaux, et le parc privé compte également des
logements sociaux (18% soit 345 logements). Ainsi sur un total de 1 919 logements sur le territoire d’Allaire,
il y a 480 logements sociaux représentant un ratio sur la commune de 25% de logements sociaux.
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Concernant le parc locatif social géré par les bailleurs sociaux, sa composition, héritée des décennies de
construction antérieures (64 % du parc construit entre 1977 et 2012), présente une inadéquation marquée avec la
demande contemporaine.

Typologie Part dans le parc social actuel Part dans la demande en cours
T1/ Chambre 0% 8%
T2 26 % 35%
T3 45 % 36 %
T4 26 % 14 %
TS et plus 3% 8%

Plus significatif encore, le parc social existant est composé a 96 % de maisons individuelles, alors que les
ménages demandeurs sont a 52 % des personnes seules et a 29 % des familles monoparentales avec enfant(s)
a charge (CREHA Ouest, 2023- cf Annexe 3). L’inadéquation est donc double : en typologie (manque de
T1/T2/T3) et en forme urbaine (insuffisance de logements adaptés aux petits ménages, situés en cceur de bourg, a
proximité immeédiate des services).

Le parc privé ne constitue pas davantage une réponse satisfaisante a cette demande.

Selon le diagnostic du PLH 2024-2030 de Redon Agglomération, 74 % des résidences principales du territoire
sont composées de 4 piéces ou plus, et 44 % des maisons sont en situation de sous-occupation. Le parc allairien
suit la méme logique : les T1 et T2 ne représentent que 7 % des résidences principales, contre 78 % pour les T4 et
T5+. Cette structure, héritée d’un modéle familial qui n’est plus celui des ménages d’aujourd’hui, ne peut absorber
la demande de petits logements & loyer maitriseé.

Les trois premieéres tranches de la ZAC de la Bande du Moulin ont suivi le modeéle actuel a savoir une grande
majorité de grands logements.

Les tranches 4 et 5 auront pour objectif de répondre a un marché local défaillant, en apportant des
typologies manquantes (T1/T2/T3), a destination des publics les plus représentés dans la demande (personnes

seules, familles monoparentales).
La programmation sur les tranches 4 et 5 est la suivante :
Programmation

Logements libres = Logements intermédiaires Logements collectifs (logements sociaux) Eco-hameau

53 52 50 17

La typologie des logements intermédiaires et des logements en collectifs ne peut étre connue a ce stade du projet.

Toutefois, celle-ci pourrait étre la suivante :

Typologie de Logements Logements collectifs
logement intermédiaires (logements sociaux)
Tl 9 9
T2 16 16
T3 20 20
Tdet+ 6 6
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2.2 Logements locatifs sociaux et logements a accession abordable prévus dans la ZAC

Le PLH 2024-2030 de Redon Agglomération, approuvé le 30 septembre 2024, affirme dans son document
d’orientations stratégiques et son réglement des aides a I’habitat une priorité explicite en faveur des petites
typologies. Les financements communautaires en PLAI et PLUS sont accordés en priorité aux logements de type
T2 et T3, afin d’adapter 1'offre sociale a 1’évolution des ménages et des besoins résidentiels identifiés. Cette
ambition est confirmée et renforcée par le document d'orientations et d'objectifs du SCoT révisé, qui fixe, a horizon
2030, un objectif d'au moins 40 % de T2/T3 dans la production sociale, assorti d'un ratio de financement de 30 %
de PLAI, 60 % de PLUS et 10 % de PLS, a destination prioritaire des ménages d'une ou deux personnes, des jeunes
actifs, des séniors et des familles monoparentales.

La ZAC de la Bande du Moulin s'inscrit précisément dans cette logique. Le programme retenu comprend une
diversité de typologies (individuels, individuels groupés intermédiaires, collectifs, éco-hameau, logements séniors
et logements sociaux), a méme d’offrir des réponses adaptées aux personnes seules, aux familles monoparentales,
aux jeunes actifs en début de parcours résidentiel et aux séniors souhaitant libérer une maison devenue
surdimensionnée. La part de 23 % de logements sociaux prévue par le programme contribuera directement a
résorber la file d’attente locative documentée ci-avant, en privilégiant les financements PLAI et PLUS conformes
au profil de ressources des demandeurs.

ZAC de la Bande du Moulin Nombre de logements locatifs sociaux
Logements déja réalisés 6
Logements restant a produire 50

Le projet de ZAC, par son programme diversifié et la part de logements sociaux qu’il prévoit, constitue ainsi la
traduction opérationnelle, a I’échelle communale, des objectifs explicitement portés par le PLH 2024-2030 et le
SCoT révisé en matiére d’adaptation typologique de I’offre. Son intérét général, sous ce nouvel angle, en sort
renforcé : tout retard ou abandon du projet se traduirait par une incapacité durable de la commune a répondre a des
besoins réels, documentés et croissants.

2.3 Articulation avec les objectifs du SCoT et du PLH — Part des petites typologies

2.3.1 Une demande locative sociale en croissance soutenue, concentrée sur les petites typologies

Les données issues du Fichier de la demande locative sociale (FDLS), exploitées par le Centre de ressources sur
I’habitat de I’Ouest (CREHA Ouest) et 1’Observatoire départemental de I’habitat, attestent d’une croissance
réguliere et significative de la pression locative sociale sur la commune d’Allaire au cours des cinq derniéres

années.
Date de référence Demandes en cours sur Allaire (choix n° 1)
ler janvier 2021 67
ler janvier 2022 81
ler janvier 2023 91
ler janvier 2026 104 (et 280 tous choix confondus)

En cing ans, le nombre de demandes de logement social positionnant Allaire en premier choix a augmenté de plus
de 55 %, traduisant l'attractivité résidentielle effective du poéle d’équilibre. Surtout, lorsque les choix
secondaires sont intégrés, ce sont 280 ménages qui ont exprimé un souhait d’installation ou de maintien
dans la commune au ler janvier 2026.
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Cette tension est confirmée par les indicateurs d’attribution : 13 attributions seulement ont été réalisées en 2025
pour 104 demandes, soit un ratio de 8 demandes pour 1 attribution, et un délai moyen d’attribution de prés de 14
mois.

L’analyse de la structure typologique de la demande, présentée ci-aprés, est particuliérement éclairante au regard
du programme retenu pour la ZAC :

Typologie Demandes en Attributions 2025 Délai moyen (mois) Demandes pour 1
cours attribution
Chambre / T1 8 (7,7 %) 0 — o
T2 36 (34,6 %) 3 21 12,0
T3 37 (35,6 %) 5 13 7.4
T4 15 (14,4 %) 5 11 3,0
T5 et plus 8 (7.7 %) 0 — ®©
Total 104 13 14 8,0

Les typologies T2 et T3 concentrent a elles seules 70 % de la demande en cours (73 demandes sur 104), ce qui
constitue un signal démographique sans équivoque. Le délai d’attente moyen toutes typologies confondues atteint
15,8 mois ; il s’éléve a 14.3 mois pour les demandeurs externes, tandis qu’il s’établit a 19.9 mois pour les mutations
internes au parc social.

Sur les T2 spécifiquement, ce délai atteint 21 mois et le ratio s’établit a 12 demandes pour 1 attribution : la file
d’attente est aujourd’hui structurellement saturée sur ces formats. L ancienneté de la demande illustre cette
saturation : 32,7 % des demandeurs attendent depuis plus de douze mois, dont 19,2 % (20 ménages) depuis plus
de vingt-quatre mois.

2.3.2 Un profil de demandeurs qui valide précisément la programmation retenue

Les données CREHA Ouest au ler janvier 2026 dressent un portrait précis des 104 demandeurs de logement
social positionnant Allaire en premier choix. Ce profil confirme que la programmation de la ZAC répond a un
public réel, identifié et local, et non a une projection théorique.

Catégorie d’analyse Indicateur Valeur (au ler janvier 2026)

Nature du ménage Personne seule 47,1 %

Personne seule + autre(s) (familles = 36,5 %

monoparentales)

Famille (couple avec enfants) 12,5%

Couple sans enfant 3.8%
Origine géographique Méme commune (Allaire) 33,7%

Méme EPCI (Redon Agglo. hors 452%
Allaire)

Méme département (Morbihan) 6,7 %

Hors département 12,5%
f&ge du demandeur 30 a 49 ans (ménages actifs) 49,0 %
60 ans et plus (séniors) 25,0%
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Catégorie d’analyse Indicateur Valeur (au ler janvier 2026)

Ressources financiéres Ménages au minima social (RSA, = 40,4 %
AAH, mini-vieillesse)

Ressources inférieures a 60 % des = 60,5 %
plafonds PLUS

Trois enseignements majeurs se dégagent de ce profil :

— Premiérement, les ménages composés d’une seule personne ou des familles monoparentales représentent a eux
seuls 83,6 % de la demande. Les couples sans enfant ne pésent que 3,8 %. Cette structure de demande,
caractéristique des dynamiques contemporaines de décohabitation et de monoparentalité, justifie pleinement la
production de T2 et T3 qui constitue [’un des piliers du programme de la ZAC.

— Deuxiémement, 78,9 % des demandeurs résident déja sur le territoire de Redon Agglomération. La ZAC ne
répond donc pas a une demande spéculative ou d’attractivité lointaine : elle s’adresse en tout premier lieu a un
bassin de vie local, a des ménages qui souhaitent rester sur leur territoire ou y évoluer dans leur parcours résidentiel.

— Troisiémement, le profil socio-économique des demandeurs justifie la production de logements financés en
PLAI et en PLUS, conformément aux ratios fixés par le SCoT révisé (30 % de PLAI/ 60 % de PLUS / 10 % de
PLS). 40,4 % des ménages demandeurs percoivent un minima social, 22,1 % disposent de ressources nulles au
regard des plafonds PLUS et 60,5 % se situent sous 60 % de ces plafonds. La part de logements sociaux prévue
dans la ZAC contribuera ainsi a résorber une demande financiérement contrainte qui ne trouve pas, a ce jour, de
réponse sur le marché privé local.

L’analyse des motifs invoqués par les demandeurs confirme cette lecture : les trois premiéres raisons exprimées
sont le divorce ou la séparation (15,4 %), un logement actuel devenu trop petit (14,4 %) et un logement actuel
devenu trop cher (12,5 %). Ces trois motifs, qui pésent ensemble pour 42,3 % de la demande, traduisent
directement les effets de la décohabitation, du vieillissement et de la tension du marché immobilier — trois
phénomeénes auxquels la ZAC entend répondre.

IIL EVOLUTION DE LA ZAC DE LA BANDE DU MOULIN
3.1 Modalités et calendrier de mise a jour du dossier de réalisation

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé par délibération du 26 septembre 2008.
Le dossier de réalisation a ét¢ approuvé le 17 février 2012.

Préalablement au démarrage de la tranche 4, le dossier de réalisation fera l'objet d'une mise a jour qui intégrera
notamment :
e lesévolutions programmatiques intervenues depuis la derniére version du dossier et pour tenir compte du
rapport d’observations du commissaire enquéteur ;

e la modification de I'emprise des trois lots constructibles concernés afin de conserver l'intégralité des
chénes constituant les haies existantes, conformément & l'engagement pris a l'issue de la visite de terrain
du samedi 13 juin 2026 par quatre élus, dont Monsieur le Maire ;

e les conditions d'articulation avec le doublement programmé de la capacité de la station de traitement des
eaux usées (capacité prévue : 6 400 équivalent-habitant - EH).

Le calendrier précis de cette mise a jour sera arrété par délibération du Conseil municipal d'Allaire.

IV. PERIMETRE DE LA ZAC ET DE LA DUP
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4.1 Les chemins situés entre le chemin du Clos et la ZAC, et entre la ZAC et le village de Trouesnel

La commune confirme que ces emprises sont bien maintenues dans le périmétre de la ZAC et de la DUP, non
pour permettre une urbanisation supplémentaire, mais afin de préserver la cohérence d'ensemble du projet et de
conserver la possibilité de créer, a terme, des liaisons douces piétonnes et cyclables.

Liaison ZAC — Chemin du Clos (secteur 1) : L’emprise évoquée, située sur la parcelle ZP n° 383 entre la
parcelle ZP n° 364 au nord et la parcelle ZP n° 448 au sud (issue de 1’ancienne parcelle ZP n° 377), est conservée
dans le périmétre de la déclaration d’utilité publique afin de maintenir une possibilité de connexion douce entre la
ZAC et le chemin du Clos. La commune précise que l'observation des riverains relative a la tranquillité sera prise
en compte.

Liaison ZAC — Village du Haut-Four (secteur 2) : La commune maintient également dans le périmétre de la
déclaration d’utilité publique l'emprise située sur la parcelle ZP n° 212 permettant d'envisager, a terme, une liaison
douce piétonne en direction du village Haut-Four, afin d'améliorer la connectivité du futur quartier et d'éviter des
itinéraires uniquement par la voirie automobile. Le cas échéant, cette liaison pourra étre réalisée sous forme
d'aménagement léger, y compris par une passerelle sur pilotis si nécessaire au regard de la zone humide du site.

In fine, I'objectif de ces cheminements est également renforcé au regard des aménagements prévus dans la ZAC
et notamment de ['usage de la zone humide et de la réalisation de la coulée verte. En effet, ces espaces ont vocation
a devenir des espaces naturels de convivialité a I’échelle du centre-bourg d’Allaire, ce qui justifie d’autant plus la
mise en réseau viaire de ces quartiers.

De ce fait, ces emprises seront conservées dans le périmeétre de la ZAC.

’
Légende
= Cheminement doux créés
Cheminements doux existants

Emplacement Réservé n°2
Création d'un chemin

Source : cheminement doux a I’échelle du centre-bourg — QUARTA

4.2 Parcelle ZP n° 212p
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La référence « ZP n° 212p » correspond a une parcelle envisagée en division pour permettre de créer a terme une
liaison douce entre le village de Trouesnel et la ZAC. La commune maintient cette emprise dans le périmétre de
la ZAC afin de préserver la capacité de connexion douce entre le quartier et les villages existants. La référence
cadastrale actuelle correspond a une division potentielle de la parcelle « ZP n°® 212 », pour permettre la liaison
douce vers le village de Trouesnel. L'identité du propriétaire, figurent dans la composition cadastrale actualisée
jointe en Annexe 4 du présent mémoire.

4.3 Parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706

Ces trois parcelles sont incluses dans le périmetre de la ZAC et de 1a DUP sont propriété de la commune
d'Allaire, issues d'anciennes parcelles de l'association fonciére de remembrement, dissoute a la fin des années
1990, et intégrées ensuite au domaine communal.

e ZP n°48 : propriété communale ; il s'agit de l'emprise d'un petit cours d'eau.

e 7P n° 63 (en partie) : propriété communale ; il s'agit également de l'emprise d'un petit cours d'eau.

e ZP n° 706 : propriété communale ; sa présence est liée a une servitude d'eaux pluviales au bénéfice de
la parcelle ZP n° 596, issue d'une division parcellaire de la tranche 3.

’Ii L
,q Parcelle ZP n° 63
(en partie)

i .\1 7
S il

i N

'

L

rcelle ZP n° 48 '
“ "7

Parcelles ZP n° 48, 63 et 706, Géofoncier expert

Les relevés de propriété sont joints en annexe 4 du présent mémoire.
4.4 Parcelle ZP n° 251 — Mise en valeur et éventuelle acquisition

La notice explicative du dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique prévoit que :

« La parcelle cadastrée ZP n° 251, classée en zone naturelle par le réglement graphique du plan local d urbanisme
et oul sont ainsi par principe interdites les occupations et ufilisations du sol, n’a pas vocation a étre acquise par la
commune pour la réalisation de la zone d’aménagement concerté de la Bande du Moulin. / Cette parcelle boisée
longeant la route de Deil est incluse dans le périmétre de l’opération car sa mise en valeur permettra de concourir
a l'atteinte des objectifs de préservation des haies bocageres poursuivi par le projet. » (page 29) ;

« L'acquisition de la parcelle ZP n° 251, également incluse dans le périmétre de la zone d’aménagement concerté
de la Bande du Moulin et située au sud-ouest de la zone n’est, a la date de la présente enquéte, pas nécessaire a sa
réalisation. En effet, la parcelle cadastrée ZP n® 251 est classée en zone naturelle par le réglement graphique du
plan local d’urbanisme et n’a donc pas vocation a étre acquise par la c pour la réalisation de la zone
d’aménagement concerté de la Bande du moulin. Cette parcelle boisée est incluse dans le périmétre de I'opération
afin d’assurer sa mise en valeur, dans le cadre des objectifs de préservation des haies bocagéres poursuivis par le
projet. » (page 69).

Compte tenu de la volonté exprimée par le propriétaire de conserver cette parcelle en état naturel, la commune

d'Allaire décide de maintenir la parcelle ZP n° 251 dans le périmétre de la DUP.
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La « mise en valeur » de cette parcelle, mentionnée dans le dossier mis a l'enquéte et accueillant la haie n° 1
mentionnée dans I'étude d’impact actualisée en page 18 (point 4.2.), s'entend comme le maintien et la
valorisation écologique de cet espace naturel de proximité, et non sa transformation ou son urbanisation.

La commune confirme qu'il s'agit :
e du maintien en espace naturel de proximité (usage actuel) ;

e d'une protection réglementaire en maintenant la parcelle en zone N du PLU ;

e ¢ventuellement, d'une gestion écologique laissée au propriétaire (éco-paturage, fauche tardive, non-
intervention), sans travaux publics.

La parcelle pourrait faire l'objet d'une convention de servitude pour un passage vers un cheminement piéton
envisagé conformément a I’emplacement réservé n° 2 du PLU en vigueur, celui-ci pourra étre modifié en fonction
des hypotheéses futures de réalisation issues du dossier de création.

L’inclusion de cette parcelle dans le périmétre de la déclaration d’utilité publique est pleinement en rapport avec
I’opération d’aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin puisqu’elle se situe dans le périmétre de la ZAC et
qu’elle permet d’assurer sa mise en valeur, dans le cadre des objectifs de préservation des haies bocagéres
poursuivis par le projet.

4.5 Parcelle ZP n° 250 — Raisons de l'exclusion

La parcelle ZP n° 250 n’est pas incluse dans le périmétre de la zone d’aménagement concerté créée le 26 septembre
2008, a la différence de la parcelle ZP n° 251 au sud de celle-ci.

Périmétre de la zone d'aménagement concerté

La commune confirme I’exclusion de la parcelle ZP n° 250 du périmétre de la DUP.
4.6 Plan périmétral et composition cadastrale actualisés

Conformément a la demande du commissaire enquéteur, la commune joint au présent mémoire :
e Annexe 5 : Plan périmétral de la ZAC

V. AMENAGEMENT DE LA ZAC ET DE SES ABORDS
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5.1 Réponse aux observations de la contribution C01 (M. Guillemot)

La contribution CO1, émanant d'un riverain du chemin du jardin de la Perriére, souligne l'importance de la
dimension environnementale du projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premiéres tranches. Elle
pointe le déséquilibre entre la rareté des arbres et la profusion des clotures, et s'interroge sur la possibilité d'imposer
des clotures végétales dans le réglement de lotissement. Elle déplore enfin 'absence de terrains collectifs.

Sur les clotures

Pour la tranche 3, la commune a imposé des modéles spécifiques de clotures avec piquets bois, avec des plantations
réalisées directement par la commune et des clotures implantées en retrait de la limite séparative, assorties d'une
obligation d'entretien a la charge des acquéreurs.

Pour les futures tranches, les cahiers des charges de cession de terrain intégreront des prescriptions similaires,
portant notamment sur :
e lobligation de recourir a des clotures de type piquets bois ou a des matériaux d'aspect naturel
compatibles avec le caractére bocagére du secteur ;

e limplantation des clotures en retrait, pour permettre le développement des haies végétales ;

e une obligation d'entretien de la végétation par les acquéreurs, afin de garantir la cohérence paysagére
de I'ensemble du quartier sur la durée.

Le réglement du PLU d'Allaire prévoit par ailleurs que les clotures en plaques de béton préfabriqué excédant 0,50
m de hauteur sont interdites!$, et que les aspects et matériaux tiennent compte en priorité des clétures avoisinantes.

Sur les équipements de convivialité

La commune confirme que le projet intégrera des espaces dédiés a la rencontre et a la vie de quartier :
e Un terrain de boules prévu a proximité de la tranche 1 / secteur des logements seniors ;

e Un espace non béti destiné a accueillir des aménagements de proximité (aire de jeux pour enfants,
espaces de détente) ;

e La trame d'espaces verts et de cheminements internes permettant des usages quotidiens.

e Une coulée verte en partie centrale des tranches 4 et 5 permettant de créer un véritable espace naturel de
respiration en centre-bourg. Cet ilot pourra jouer un réle de fraicheur pour les habitants (plantation
d’arbres et mise en ceuvre de mobiliers urbains) et ainsi lutter contre les ilots de chaleur urbain. Cet espace
aura également vocation a recueillir les eaux pluviales du secteur ce qui permettra d’améliorer la situation
concernant les effets liés aux phénomeénes météorologique (épisodes pluvieux).

e Lazone humide sera également valorisée. A titre d’exemples, il est possible d’y réaliser de I’écopaturage,
des jardins partagés, ou tout autre usage qui serait compatible avec la présence de cette zone humide et
qui permettrait de développer la convivialité pour les habitants de la ZAC et des quartiers périphériques.

5.2 Réponse aux observations de la contribution C02 (M. et Mme Mann)

La contribution C02, émanant d'habitants du chemin du Clos, formule quatre demandes : raccordement au réseau
d'assainissement collectif, création d'un réseau d'eaux pluviales, amélioration de I'éclairage public, et réfection de
la chaussée.

Sur le réseau d'eaux pluviales chemin du Clos
La commune confirme que ce dispositif n'est pas prévu et n'est pas retenu, pour les raisons suivantes :

e Absence de nécessité technique identifiée : le chemin du Clos conserve son fonctionnement hydraulique
actuel.

18 Article 1 AU 11.2 du réglement écrit du plan local d’urbanisme d’Allaire.
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e Principe de ne pas augmenter artificiellement les débits vers la ZAC : créer un réseau de collecte depuis
le chemin du Clos reviendrait & concentrer les volumes dirigés vers les ouvrages de la ZAC, alors que le
projet vise au contraire a limiter les transferts et a gérer les eaux au plus prés de leur point de chute.

e  Gestion des eaux pluviales de la ZAC par des dispositifs dédiés (noues, infiltration a la parcelle, ouvrages
de rétention/infiltration internes), dimensionnés pour les besoins du quartier et sans dépendre d'apports
extérieurs.

1l pourrait toutefois étre examiné un raccordement vers le cours d’eau situé en contrebas lors de la réalisation de
I’opération.

S'agissant du raccordement au réseau d'assainissement collectif, de 1'éclairage public et de la réfection de la
chaussée, ces demandes, qui relévent de la gestion de la voirie communale, feront I'objet d'un examen dans le cadre
de la programmation des travaux de la commune, indépendamment du projet de ZAC.

5.3 Position sur la parcelle ZP n° 383 et I'éco-hameau

Les contributions C04 et COS5 attirent l'attention sur le caractére humide et réguliérement inondé de la parcelle ZP
n° 383 (notamment entre mi-octobre et début mai) et sur les risques associés aux constructions envisagées.

La délimitation des zones humides sur I’emprise du projet a été réalisée sur la base de la méthode prévue par
I’arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en application des
articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de l'environnement et fait I’objet du point 4.6. de 1’étude d’impact
actualisée.

La commune prend acte de ces observations et précise que la zone humide identifiée sur le site’® est
intégralement exclue de l'urbanisation. Le cadre naturel (haies bocagéres, cours d’eau dans la partie basse...)
est particuliérement intéressant pour accueillir un éco-hameau.

Les modalités précises des constructions envisagées sur la parcelle ZP n° 383, notamment 'éco-hameau, feront
l'objet d'une étude technique approfondie (contraintes hydrauliques, zones humides, risques d'inondation) qui sera
intégrée a la mise a jour du dossier de réalisation préalablement a I'engagement de la tranche concernée.

Notons tout de méme que les voiries ont été positionnées assez loin de la zone humide afin d’éviter tout
assechement en phase travaux. Par ailleurs, les constructions envisagées sont également éloignées de la zone
humide ce qui permettra de contribuer a 1’alimentation et au maintien de cette zone humide dans le temps en
cohérence avec les objectifs du SAGE.

Légende :

T2 Limite de projet
Zone humide expertisée (novembre 2024, Quarta)
Cours d'eau (observations de terrain)

19 Etude d’impact actualisée, 4.6.2.4., illustration n° 46, page 71.
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Zone Nord:

B3 37 Lots Libres Surface = 16512 m*
| =] 1 Coflectif - 18 Logements Surface = 2148 m*
= 7 lots (lot 01 11 logements) Eco Hameau Surface = 3285 m*

Extrait du plan général des travaux

VI. PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE
6.1 Prise en compte de la recommandation de la CLE du SAGE Vilaine sur les espéces invasives

La commune d'Allaire confirme que la recommandation formulée par la Commission Locale de 1'Eau (CLE)
chargée du suivi de l'application du schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) Vilaine concernant la
suppression des espéces invasives est prise en compte. L'étude d'impact mentionne la présence des espéces
invasives suivantes : Laurier cerise (Prunus laurocerasus), Laurier sauce (Laurus nobilis), Vergerette du Canada
(Conyza canadensis), Erable sycomore (Acer pseudoplatanus) et Bident feuillu (Bidens frondosa)>°.

Létude d’impact prévoit I'arrachage des espéces invasives’! et la vérification systématique de 1'absence de

végétation invasive’, accompagnée si nécessaire d’actions ciblées de lutte contre les espéces invasives>.

Le tableau des espéces invasives élaboré dans le cadre du SAGE Vilaine sera annexé au dossier, dans le cadre du
suivi de I’absence d’espéce invasive et des actions ciblées de lutte contre les espéces identifiées Annexe 6

6.2 Position sur la proposition de transformer la parcelle ZP n° 383 en parc naturel

La contribution C04 propose de transformer la parcelle ZP n° 383 en parc naturel, en valorisant ses points d'eau et
ses espaces ombragés. La commune prend acte de la richesse écologique signalée par les contributeurs (Triton
palmé, Grand capricorne, Titon alpéstre, Salamandre tachetée, Grenouille rousse, Hérisson, Chauve-souris, etc.)
et de la diversité faunistique et floristique de ce secteur, et rappelle que des diagnostics ont été réalisés en 2024
afin d’identifier les espéces présentes sur I’emprise du projet.

Cesrichesses de biodiversité se situent au niveau de la haie bocagere et dans la partie basse qui est en zone humide.
Elles seront préservées dans le cadre du projet.

6.3 Impact de la conservation de la haie n° 4 et de l'absence de construction sur ZP n° 383

1l est rappelé que 9 haies sont incluses dans le projet, lesquelles devaient étre intégralement préservées a
I’exception de la haie n° 4 et d’une percée dans les haies n° 6 et 9, selon I’étude d’impact actualisée®.

2 Etude d’impact actualisée, 4.5.1.2., page 59.

21 Btude d’impact actualisée, 6.3.3, MCO3, page 142.

2 Etude d’impact actualisée, 6.4.1 MS01, page 143.

23 Etude d impact actualisée, 6.4.1 MSO01, tableau n® 32, page 145.
% Etude d’impact actualisée, 4.2., page 18 ; 6.3.2., MCO2, page 141.
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T2 Limite de projet
o< Hales existantes

wes Percées/suppression de hales
Plantations

fllustration N°88. Plantations projetes (Source : Quarta, Fond : Google satellite

La conservation de la haie n° 4 implique que trois lots (lots n° 27, 43 et 44), représentant 3 logements, ne pourront
étre réalisés aux emplacements prévus. L’absence de production de ces logements n’a pas vocation a impacter
I’équilibre financier de I’opération.

Dés lors, il est décidé de conserver intégralement la haie n° 4 en modifiant I’emplacement des trois lots concernés.
Ensuite, en I’absence de toute construction sur la parcelle ZP n° 383, I’éco-hameau, a savoir 7 lots, représentant

17 logements soit 7% de I’offre de logement de la ZAC, ne pourraient étre livrés, ce qui affecterait par ailleurs
I’équilibre financier de I’opération.
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L’éco hameau portera sur le 2/3 de la parcelle hors zone humide et hors secteur de préservation du bocage.

Egalement, en I’absence de percée au sein de la haie n° 6, I’éco-hameau ne pourrait étre relié a la majeure partie
de la zone d’aménagement concerté, située au sud et se trouverait enclavée.

Dés lors, la commune décide de maintenir le projet d’éco-hameau au nord de ’opération, nécessitant une percée
dans la haie n° 6.

La commune rappelle que plus du tiers de la parcelle ZP n° 383 ne fera I’objet d’aucune urbanisation et que 50
arbres seront plantés au sein de 1'opération a titre de mesure compensatoire (MCO02).

6.4 Engagements fermes de la commune en matiére de biodiversité
La commune rappelle et formalise dans le présent mémoire les engagements suivants :

Préservation des chénes et de la trame bocagére. A la suite de la visite de terrain conduite le samedi 13 juin
2026 par quatre élus, dont Monsieur le Maire, la commune a décidé de proposer au Conseil municipal une
modification du dossier de réalisation de la ZAC afin de conserver l'intégralité des chénes de la haie n° 4. Les
emprises des trois lots constructibles concernés (lots n° 27, 43 et 44) seront modifiées afin de conserver les
arbres, qui ne pourront donc pas étre abattus pour des constructions. Cet engagement est ferme. Les trois lots seront
déplacés et maintenus dans la programmation.

Préservation des zones humides. La zone humide identifiée sur le site est intégralement exclue de
I'urbanisation. Elle sera valorisée par des plantations de type bocagére, tout en conservant son fonctionnement
écologique. La gestion des eaux pluviales par techniques alternatives (noues, ouvrages de rétention/infiltration)
contribuera a créer des milieux divers (zones temporairement humides, végétation) favorables notamment aux
insectes et a la microfaune.

Maillage bocager et plantations. La commune souligne son engagement sur le bocage : a l'échelle communale,
1 200 métres linéaires de haies bocagéres ont été plantées ces trois derniéres années, a titre volontaire et
indépendamment des obligations liées a la ZAC, dans le cadre de chantiers participatifs.

Atlas de la Biodiversité Communale finalisé en début 2026. La commune s'inscrit dans une démarche structurée
via I'Atlas de la Biodiversité Communale (ABC), avec des actions concrétes en faveur de la faune, notamment des
opérations de sauvegarde des amphibiens. Une Annexe 7 détaillant ces actions est jointe au présent mémoire.

Plantation participative. Un projet de plantation, en concertation avec les habitants, sera lancé sur la partie est
de la ZAC, déja aménagée.

VII. EAUX USEES / STATION D'EPURATION
7.1 Nécessité de travaux d'extension de la station d'épuration

La commune d'Allaire confirme que des travaux d'extension de la station d'épuration (STEP) sont nécessaires
pour absorber les 750 équivalents-habitants (EH) supplémentaires générés par les tranches 4 et 5 de la ZAC.

En l'état actuel, la STEP d'Allaire présente la situation suivante :
e Capacité nominale actuelle : 3 250 EH

e Pollution actuelle domestique traitée par la station d’épuration : 1 917 EH (source : Redon
agglomération)

e Taux d'utilisation : pratiquement 59 %
e Charge maximale : 3 249 EH

La station d’épuration, dimensionnée pour 3 250 EH, est capable de traiter les effluents actuels et futurs.
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D’un point de vue hydraulique, la station est en surcharge par temps de trés fortes pluies, nappe haute. Le
supplément sera de 826 EH x 150 L/EH/j = 124 m3/j, soit un volume total de 1 071 + 124 = 1 195 m3/j (charge
maximum), supérieure a la capacité de la station (640 m3/j). Cependant, des travaux sont prévus sur le réseau de
collecte pour réduire les apports en eaux parasites.

La station est donc quasi a saturation uniquement en période de fortes pluies, ces problémes sont en cours de
résolution par des controles chez les propriétaires afin de déconnecter leur réseau d’eaux pluviales de du réseau
d’eau usée par ailleurs des travaux de remplacement de canalisation eaux usées usagers sont prévus afin de
supprimer I'introduction d’eau parasite et d’étre en mesure d’absorber durablement les 750 EH supplémentaires
susceptibles d'étre générés par la poursuite de 'aménagement de la ZAC.

Le projet d'extension, sous maitrise d'ouvrage de Redon Agglomération, compétente en matiére d'assainissement
en vertu de I'article L. 5216-5 du code général des collectivités territoriales, vise un doublement de la capacité
nominale a 6 400 EH par ajout d'un clarificateur. Un courrier de Redon Agglomération en ce sens est joint au
présent mémoire. Annexe 8.

Ces travaux devront étre programmés en amont de la mise en service de nouveaux logements sur la bande du
moulin.

Actuellement deux entreprises ont des conventions de rejet d’eau de process dans le réseau d’assainissement.
L’entreprise AQUATONALE quitte la commune au 1 juillet 2026 et I’entreprise KATELL envisage de créer sa
propre station d’épuration ce qui rameénera du potentiel de traitement au niveau de la STEP d’Allaire.

7.2 Calendrier, modalités et articulation avec les travaux de la ZAC

La commune d'Allaire prend l'engagement formel de conditionner le démarrage effectif des nouvelles tranches
de la ZAC a la disponibilité effective de la capacité de traitement correspondante (mise en service de
l'extension de la STEP ou garanties opposables de réalisation). Aucune nouvelle autorisation d'urbanisme liée aux
tranches 4 et 5 n'engendrant de raccordement au réseau d'assainissement collectif ne sera délivrée avant que
l'extension de la STEP soit réceptionnée et mise en service.

Un calendrier prévisionnel sera communiqué par Redon Agglomération a la commune concernant l'extension de
la STEP (phases d'études, enquéte préalable le cas échéant, marché de travaux, délai d'exécution et date de mise
en service).

VIII. INCIDENCES DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT

8.1 Position sur les observations de la contribution C06

La contribution C06, émanant du conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 formule deux observations sur
le fond du dossier d'utilité publique : d'une part, l'insuffisance alléguée de I'¢tude d'impact et, d’autre part, l'absence

de nouvelle soumission a l'autorité environnementale aprés son actualisation.

S’agissant de I’absence d’obligation d’une nouvelle saisine de I’autorité environnementale :

Aucune disposition du code de l'environnement n'impose de soumettre a l'autorité environnementale les éléments
complémentaires produits a la suite d'un avis qu'elle a rendu, en vue d'assurer une meilleure information du public
et de l'autorité chargée de statuer sur la demande d'autorisation, en 1’occurrence le préfet du Morbihan.

La commune rappelle que les compléments produits apres l'avis de l'autorité environnementale ont permis
d'apporter des éléments de réponse précis et documentés aux points soulevés par celle-ci, énumérés dans le
mémoire en réponse réalisé le 19 mars 2026, et que ces éléments constituent la réponse écrite du maitre d'ouvrage
a l'avis de l'autorité environnementale prévue par les articles L. 122-1 et R. 122-9 du code de I’environnement.

S’agissant du caractére suffisant de I’étude d’impact actualisée :

Le conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 soutient dans son observation que :

- L’étude d’impact actualisée n’aurait donné lieu a aucune réévaluation du niveau d’incidences du projet
sur la biodiversité ;
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- L’é¢tude d’impact n’aurait donné lieu a aucune réévaluation de I’aire d’étude contribuant a tenir compte
des continuités écologiques au-dela du périmétre de la zone d’aménagement concerté ;

- Aucun élément du dossier ne permettrait d’apprécier I’incidence du projet sur le paysage ni ne ferait état
de la prise en compte des enjeux de préservation de la qualité paysagére ;

- Aucune analyse ne serait dressée quant aux incidences du projet sur les fonctionnalités des sols ;

- L’étude d’impact n’aurait pas été réalisée a |’échelle globale du projet.

e Concernant la biodiversité :
Ainsi que I’'indique le mémoire en réponse a 1’avis de |’ autorité environnementale, 1’étude d’impact a été complétée
afin de renforcer la prise en compte du projet sur la biodiversité au chapitre 4.7. et les mesures d’évitement, de
réduction et de suivi ont été précisées (ME03, MEO8 et MSO1).

e Concernant les continuités écologiques :

L’étude d’impact a bien évalué les continuités écologiques au-deld du périmétre de la zone d’aménagement
concerté (point 4.7), en indiquant notamment que le schéma régional de cohérence écologique de Bretagne adopté
le 2 novembre 2015 par le préfet de région localise I’emprise du projet dans le grand ensemble de perméabilité n°
23 « Des crétes de Saint-Nolff a I’estuaire de la Vilaine » et que le projet est localisé au sein de 1’enveloppe urbaine
de la commune d d’Allaire par la trame verte et bleue du SCoT en vigueur, et en procédant & une évaluation a
I’échelle de la commune au point 4.7.3.

e Concernant le paysage :

Les incidences du projet sur le paysage sont décrites au point 5.5 de I’étude d’impact et les mesures d’évitement
et de réduction correspondantes sont prévues (MRO02, renvoyant notamment aux ME0O3 et MEO4, et MRO06). Le
mémoire en réponse fait état au point 2.6. des dispositions intégrées au projet et visant a réduire son impact sur le
paysage.

e Concernant les sols :

Les incidences du projet sur les fonctionnalités des sols sont décrites aux points 5.7.5., 5.10.2. et 5.13. de I’étude
d’impact actualisée.

Ainsi que I’indique le mémoire en réponse a 1’avis de I’autorité environnementale a son point 2.2.1. une mesure
de réduction (MROS, renvoyant également aux mesures applicables ME02, ME03, MRO1 et MROG6) est prévue
dans I’étude d’impact actualisée (positionnement et réduction de la largeur des voiries, poches de stationnement
semi-perméables, modalités de gestion des eaux pluviales notamment).

Les mesures prévues permettent, d’une part, de limiter I’artificialisation des sols par rapport a I’emprise totale du
projet de 14,3 hectares et, d’autre part, d’atténuer I’impact de Iartificialisation sur les fonctionnalités des sols.

e Concernant le périmétre du projet :

Ainsi que I’indique I’étude d’impact actualisée?>, celle-ci a bien été réalisée sur I'emprise globale du projet de zone
d’aménagement concerté dont la déclaration d’utilité publique est sollicitée et évalue ainsi l’ensemble des
incidences du projet.

1l convient par ailleurs de rappeler qu'un inventaire faune-flore complet a été réalisé sur les quatre saisons
préalablement a la mise a jour de I’étude d’impact. Les résultats de cette étude ont fait I’objet dun rapport étayé

et d’une saisine auprés de la MRAE pour avis.

Extrait de I’avis de la MRAE :

2 Etude d’impact actualisée, pages 6, 7, 8, 14, 88, 126.

ANNEXES -58-



ANNEXE 4 - Mémoire en réponse RETOUR AU SOMMAIRE

L’avis de I’Ae ne porte pas sur l’opportunité du projet mais sur la qualité de I’évaluation environnementale
présentée et sur la prise en compte de I’environnement par le projet. Il n’est donc ni favorable, ni défavorable , il
vise a favoriser la participation du public et a permettre d’améliorer le projet. A cette fin, il est transmis au maitre
d’ouvrage et intégré au dossier d’enquéte publique ou de la procédure équivalente de consultation du public,
conformément a la réglementation. La décision de I’autorité ou des autorités compétentes pour autoriser la
réalisation du projet prend en considération cet avis (articles L. 122-1-1 et R. 122-13 du code de I’environnement).

Le présent avis ne préjuge pas du respect des autres réglementations applicables au projet. Il est publié sur le site
des MRAe.

IX. APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

1l est rappelé qu'aucune disposition législative ou réglementaire n'impose de ventiler I'estimation sommaire
entre travaux réalisés et travaux restant a réaliser. L'article R. 112-5 du Code de l'expropriation n'exige quune «
estimation sommaire du cout des acquisitions a réaliser », sans détail interne (CAA Marseille, 25 juin 2018, n°
16MA03286 ; CE, 9 février 1979, n° 02966). L'absence de ventilation ne saurait vicier la procédure au regard de
la jurisprudence Danthony (CE, Ass., 23 décembre 2011, n° 335033) dés lors que l'estimation refléte de maniére
sincére le cotit total de l'opération (CAA Bordeaux, 3 octobre 2024, n° 22BX02339).

1l est rappelé que le dossier soumis a enquéte publique fait état d'un montant total de 4 911 817,07 €, dissociant le
cout des acquisitions déja réalisées et des acquisitions a réaliser, ainsi qu'un cott global de travaux de 3 552 924,51
€HT.

X. COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS D'URBANISME
10.1 Compatibilité avec le SCoT révisé de Redon Agglomération approuvé en janvier 2026

La commune d'Allaire confirme que le projet de ZAC de la Bande du Moulin est pleinement compatible avec le
SCoT révisé de Redon Agglomération approuvé en janvier 2026, ainsi qu'il est démontré aux sections I et IT
du présent mémoire.

Le SCoT révisé a été pris en compte a plusieurs niveaux :
e Objectifs de production : le rythme de 8 a 9 logements par an (tranches 4 et 5) est cohérent avec la
trajectoire de 30 a 32 logements par an assignée au territoire de proximité, complétée par les apports du
renouvellement urbain (54,8 % de la production) ;

e Densité : les tranches 4 et 5 atteignent 26 logements par hectare (brut) et 31.9 logements par hectare (net),
au-dela du plancher de 20 logements par hectare par opération et proche de la moyenne communale de
30 logements par hectare ;

e Renouvellement urbain : la part de 54,8 % dépasse l'objectif de 50 % ;

e Logements sociaux : la part de 15 % prévue dans la ZAC, couplée aux objectifs du PLH, s'inscrit dans
la trajectoire vers 25 % a horizon 2050.

Par ailleurs, la ZAC est une opération créée en 2008 et en cours de réalisation depuis 2012, dont trois tranches sont
achevées. Une densité adoptée en 2026 ne saurait lui étre imposée rétroactivement.

10.2 Respect de I'enveloppe fonciére allouée par le SCoT pour 2026-2031

La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, prévue dans le cadre des tranches 4 et 5 s'inscrit dans
I'enveloppe fonciére allouée par le SCoT révisé a la commune d'Allaire. Le SCoT révisé fixe pour le territoire
de proximité d'Allaire une enveloppe de 26 hectares a destination résidentielle en extension a l'horizon 2050
(contre 67 hectares dans l'ancien SCoT, soit une réduction des surfaces artificialisées de — 61 %). L'emprise des
tranches 4 et 5, d'environ 6,6 hectares (hors coulée verte), s'inscrit dans cette enveloppe, compte tenu des surfaces
déja consommées par les tranches antérieures.

La stratégie de renouvellement urbain conduite parallélement (199 logements en renouvellement urbain) contribue
a réduire la pression sur les espaces naturels et agricoles périphériques.
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Enfin la renaturation de plusieurs espaces (dont des parties friches) localisées en centre-bourg permettra de
respecter facilement cette enveloppe. Un travail est en cours avec le projet « Petites villes de demain » sur I'ilot
de la poste, I’allée du Parc et Chanoine Dréano avec la prise en compte d’espace de renaturation dans ce projet.

XI. VOLET PARCELLAIRE — PARCELLE ZP N° 208
11.1 Retour du formulaire d'identité du propriétaire

Le formulaire d'identité joint a la notification individuelle a bien ét¢ retourné par les propriétaires de la parcelle
ZP n° 208. Ce formulaire présente cependant deux imperfections formelles : le propriétaire n'a pas inscrit son
nom et prénom dans la bonne rubrique (il a renseigné la case « conjoint » a la place), et iln'a pas signé le formulaire.

Ces imperfections ne remettent pas en cause la validité de 1'état parcellaire, pour trois raisons concordantes :
e Sur le fond : l'acte authentique de propriété en date du 24 octobre 1981, document de premier rang dans
la hiérarchie des sources de 1'état parcellaire, établit de maniére irréfragable la qualité du propriétaire (M.
Raymond Noury). L'administration se fonde sur cet acte pour établir I'état parcellaire exact.

e Sur la procédure : M. Noury s’est vu notifier le dépot du dossier d’enquéte parcellaire en mairie par
courrier du 10 avril 2026, a participé a l'enquéte publique comme a I’enquéte parcellaire et est
parfaitement identifié par son titre.

e Sur la pratique : si cela est jugé nécessaire, la commune peut solliciter un formulaire corrigé et signé de
M. Noury, ou joindre la copie de l'acte authentique en mentionnant expressément que c'est sur ce
fondement que 1'état parcellaire a été établi.

11.2 Etat d'avancement des discussions amiables

Des démarches amiables ont été engagées par la commune : plusieurs courriers ont été adressés a M. et Mme
Noury en vue d'ouvrir la négociation. Pendant l'enquéte publique, la commune a relancé par courrier en demandant
explicitement au propriétaire, M. Noury, de formuler un prix.

A ce jour, aucune proposition chiffrée n'a été transmise par M. Noury, ni directement, ni via son conseil. La
commune réaffirme qu'elle reste ouverte a une négociation amiable : toute offre de prix sera examinée « avec
bienveillance » et présentée en commission ou bureau municipal.

11.3 Détermination et validité de I'offre a 5 €/m?

L'offre amiable de janvier 2025 a été fixée a partir de deux références complémentaires, conformément au droit
de I'expropriation.

- Consultation obligatoire de la Direction de I'lmmobilier de 1'Etat (DIE). (Annexe 9) — Mise a jour
Pour une collectivité engagée dans une procédure d'expropriation, la saisine préalable de la DIE est une obligation
légale avant toute offre amiable. La commune a donc sollicité la DIE, qui a estimé le bien a 5 €/m2 Cette
estimation, actualisée a la date de saisine, repose sur l'analyse du marché foncier local en secteur 1AU et de
fransactions comparables récentes. Cet avis reste indicatif mais constitue un repere objectif émanant d'un service
spécialisé de I'Etat.

- Méthode par comparaison.

L'offre a été vérifiée par comparaison avec des ventes récentes de terrains situés sur la commune :

. A'cquisition du foncier de La Bouletterie, en zone 1AU, située a moins de 300 métres de la Place de
I'Eglise : 5 €/m?, intervenue il y a moins de deux ans ;

e Acquisition communale en zone UL, située a 400 métres de la Place de I'Eglise : 3,20 €/m?.

- Validité actuelle de I'offre.
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La commune a sollicité une nouvelle évaluation de la DIE en mai 2026. Cette nouvelle évaluation maintient le
méme montant et produit deux effets essentiels : elle régularise la validité temporelle de l'estimation en la
renouvelant a une date récente ; et elle confirme la stabilité du marché foncier local — la reconduction du méme
montant entre janvier 2025 et mai 2026 atteste qu'aucune évolution significative des valeurs fonciéres n'a affecté
la parcelle sur cette période.

L'offre de § €/m?* transmise en janvier 2025 est donc valable et maintenue au jour du présent mémoire. Le Conseil
d'Etat a par ailleurs jugé qu'une nouvelle saisine formelle des Domaines n'est pas nécessaire (CE, 3 février 2016,
n° 387140).

Il estrappelé que, devant le juge de I'expropriation, la date de référence s’agissant d’un bien soumis en périmeétre
de droit de préemption urbain, la date a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes approuvant,
révisant ou modifiant le plan local d'urbanisme (article L. 213-4, a) alinéa 6, du code de I'urbanisme) se distingue
de la date d'évaluation de la valeur, qui est celle de la décision du juge de premiére instance (article L. 322-2,
alinéa 1%, du code de I’expropriation pour cause d’utilit¢ publique ; Cass. civ. 3éme, 28 octobre 1980, n° 79-
70.447). La double confirmation par la DIE du méme montant a seize mois d'intervalle démontre la robustesse de
l'offre sur I'ensemble de cette période.

11.4 Position sur la contenance de la parcelle ZP n° 208

La commune reléve l'existence d'un écart de 201 m? entre la contenance cadastrale de la parcelle ZP n° 208 portant
au plan cadastral — soit 20 000 m* — et la surface alléguée par M. Noury de 20 201 m?.

La surface de 20 000 m? résulte tant du cadastre que des avis de la direction de I’immobilier de I’Etat et du plan
parcellaire établi par le géométre désigné.

1l est d’ailleurs précisé que cette surface correspond a celle mentionnée lors de I’'enquéte parcellaire réalisée du 23
mai au 23 juin 2012, sans que le propriétaire n’ait formulé d’observation sur ce point a cette date, et que
I’ordonnance d’expropriation n° 12/00019 du 10 janvier 2013 mentionnait cette méme surface.

En tout état de cause, cet écart, qui représente moins de 1 % de la surface totale, ne constitue pas un vice de
procédure de nature a entacher d'illégalité la DUP ou l'arrété de cessibilité.

Sur le plan réglementaire, l'article R. 131-3 du Code de l'expropriation exige que l'état parcellaire comprenne la
superficie des parcelles concernées telle qu'elle résulte des données cadastrales.

Sur le plan jurisprudentiel, la commune souligne plusieurs décisions concordantes :
e La Cour de cassation a jugé qu'un désaccord sur la superficie exacte des terrains expropriés ne fait pas
obstacle a I'expropriation des parcelles dont I'identité n'est pas contestée (Cass. civ. 3éme, 11 juin 1965,
n° 62-70.220) ;

e Une erreur de contenance de 50 m* dans le plan parcellaire n'est pas de nature a vicier la procédure
d'expropriation (Cass. civ. 3éme, 3 déc. 1970, n° 69-70.279) ;

e Le Conseil dEtat a confirmé qu'une erreur matérielle sur la contenance figurant dans I'état parcellaire
annexé a un armrété de cessibilité n'en entache pas I'illégalité si les indications fournies permettent aux
propriétaires d'identifier la parcelle (CE, 4 mars 1994, n° 116724).

1l ressort par ailleurs sans ambigiiité du plan parcellaire et de I’état parcellaire que la déclaration de cessibilité est
demandée pour I’ensemble de la parcelle ZP n° 208, de sorte que le bien en cause est clairement identifié.

En conclusion, la discordance de 201 m? entre la superficie cadastrale et la superficie réelle n'affecte pas la
régularité de la procédure.

XII. Bilan pertes-gains biodiversité
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L'analyse des incidences du projet montre que les principaux impacts concernent la consommation d'espaces
agricoles et la suppression ponctuelle d'une partie du réseau bocager. En revanche, les milieux présentant les enjeux
écologiques les plus importants, notamment la zone humide et le cours d'eau, sont intégralement préservés.

La mise en ceuvre des mesures d'évitement, de réduction et de compensation (ERC) permet de limiter
significativement les impacts résiduels et, pour certaines composantes, d'obtenir un gain écologique a l'échelle du
site.

12.1 Flore et habitats naturels

L'impact principal du projet concerne la disparition d'environ 6,6 ha de parcelles agricoles cultivées (au centre) et
de prairies séches situées a I'Est et au Nord du site. Toutefois, ces milieux présentent un faible enjeu écologique,
étant fortement anthropisés et réguliérement perturbés par les pratiques agricoles (parcelle labourée pour la culture
de mais). Aucun cortége floristique remarquable n'a été identifié.

Afin de limiter l'artificialisation des sols, le projet prévoit le maintien d’une coulée verte représentant 1.2 ha, soit
pres de 18 % de la superficie de la tranche concernée (hors zone humide). Cette évolution résulte principalement
de la préservation de la haie n° 4 située a I’ouest du site ainsi que de la substitution en espaces verts de trois lots
initialement destinés a 1'urbanisation.

A cela s'ajoutent les places de stationnements semi-perméables réalisés en pavés a joints engazonnés.

La conception du projet a également permis de réduire la largeur des voiries a environ 7 m au lieu des 10 m
initialement envisagés.

Ainsi, sur les 6,6 ha d'emprise du projet, seuls 5,4 ha seront concernés par des aménagements imperméables. En
tenant compte des jardins privatifs et d'un taux moyen d'impermeéabilisation de 40 % des surfaces cessibles, la
surface réellement imperméabilisée est estimée a environ 2,7 ha.

Le bilan écologique net pour cette composante est considéré comme faible compte tenu du caractére peu
patrimonial des habitats concernés et des importantes mesures de réduction mises en ceuvre.

12.2 Cours d'eau

Aucune destruction ni modification du cours d'eau n'est prévue. Celui-ci est intégralement conservé dans son état
actuel.

La mesure MEO3 prévoit la préservation compléte de son environnement immédiat grace a la conservation de la
zone humide associée, a la mise en place d'une zone tampon végétalisée et au maintien de son fonctionnement
hydraulique.

Le bilan écologique net est positif.

12.3 Zone humide

La zone humide identifiée sur le site est intégralement conservée. Aucun remblaiement ni aucune altération de son
fonctionnement hydrologique ne sont prévus.

Les mesures ERC comprennent la mise en place d'une zone tampon (MEO03), le maintien de l'alimentation hydrique
via la gestion des eaux pluviales (MRO06), le balisage préalable a I'ouverture du chantier (MEOS) et la mise en
ceuvre d'une gestion écologique par écopaturage.

Ces dispositions assurent le maintien, voire I'amélioration, des fonctionnalités écologiques de la zone humide.

ANNEXES -62-



ANNEXE 4 - Mémoire en réponse RETOUR AU SOMMAIRE

Le bilan écologique net est positif.

12.4 Haies bocageres

Le projet entraine la suppression d'environ 15 métres linéaires de haies bocagéres correspondant a trois arbres
au Nord (un arbre dans la haie n°6 et 2 arbres isolés au Nord).

Toutefois, l'essentiel du réseau bocager est conservé et protégé grace a la mesure MEO2 prévoyant un recul minimal
de 5 métres vis-a-vis des haies maintenues. Le balisage des linéaires conservés sera également réalisé avant le
démarrage des travaux (MEOS).

En compensation, cinquante arbres d'essences locales seront plantés afin de renforcer le maillage bocager (MRO03).
Avec cinquante arbres plantés pour trois supprimés, le projet génére un gain net de quarante-sept arbres a l'échelle
du site.

Le bilan écologique net est considéré comme positif.

12.5 Continuités écologiques
La suppression partielle des haies entraine une fragmentation locale du réseau bocager. Toutefois, les principales
continuités écologiques sont conservées (ME02).

La trame bleue est intégralement maintenue grace a la préservation du cours d'eau et de la zone humide (ME03).

La trame verte est renforcée par la conservation des haies principales, les plantations compensatoires et la création
de corridors verts traversant la ZAC d'Est en Ouest afin d'assurer la connexion entre les espaces verts du projet et
les milieux naturels situés a I'Ouest (MR03/MCO02).

Les fonctionnalités écologiques sont ainsi maintenues a I'échelle du site.

Le bilan écologique net est neutre.

12.6 Mammiferes terrestres
Le projet engendre une perte diffuse d'habitats terrestres liée a 'urbanisation d'une partie du site.

Le maintien des continuités écologiques, la conservation des espaces verts (MEO02) et la limitation des
perturbations pendant les travaux (ME07/MEO08) permettent toutefois de préserver les possibilités de déplacement
des especes.

Le bilan écologique net est neutre.

12.7 Chiroptéres

Les impacts concernent principalement une réduction partielle des habitats de déplacement et de chasse associés
aux haies.

Le maintien des arbres conservés (MEO02), le renforcement du réseau bocager (MR03/MC02), l'installation de trois
gites artificiels (MCO1) ainsi qu'une gestion adaptée de I'éclairage public (MR04) permettent de limiter fortement
les incidences. L'éclairage sera exclusivement implanté le long des voiries et orienté vers le sol, tandis que les
espaces verts et cheminements doux resteront non éclairés.

Le bilan écologique net est neutre.
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12.8 Avifaune

Le projet entraine une perte ponctuelle d'habitats de nidification et de repos liée a la suppression d'environ 15
metres linéaires de haies.

Les principales haies sont néanmoins conservées et renforcées par des plantations compensatoires (ME02/MRO03).
Des corridors verts sont créés et des nichoirs installés (MCO1). Les travaux seront réalisés hors période de
nidification afin d'éviter toute destruction d'individus ou de nids (ME08).

Le bilan écologique net est neutre.

12.9 Insectes

L'impact principal réside dans l'altération locale de certains habitats de lisiére.

Les mesures prévues comprennent la conservation de la zone humide (ME03), la gestion différenciée des espaces
verts (MCO03), l'absence d'utilisation de produits phytosanitaires (MEO06), la création de bandes fleuries et
I'installation de deux hétels a insectes (MCO1).

Ces mesures permettent de diversifier les habitats disponibles et d'améliorer les ressources alimentaires pour
I'entomofaune.

Le bilan écologique net est neutre a positif.

12.10  Reptiles
Les impacts concernent essentiellement la perte ponctuelle d'habitats favorables situés au niveau des haies et des
murets.

Le maintien du muret en pierre (26 ml cumulés) (ME04), sa protection pendant les travaux (MEO5), la conservation
des haies (MEO(2) et la création d'un hibernaculum compensatoire (MCO1) permettent de maintenir les
fonctionnalités d'accueil du site.

Le bilan écologique net est neutre.

12.11 Amphibiens

Les amphibiens pourraient étre affectés par une perturbation de leurs déplacements terrestres.
Toutefois, la conservation intégrale de la zone humide, du cours d'eau et des continuités hydrauliques (MEO03)
garantit le maintien de leurs habitats de reproduction et de leurs déplacements.

Le bilan écologique net est positif.

12.12  Mollusques

Aucun enjeu particulier n'a été identifié pour ce groupe.
Aucune mesure spécifique n'est nécessaire.

Le bilan écologique net est neutre.
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12.13  Espéces exotiques envahissantes

Six espéces exotiques envahissantes ont été recensées sur le site.

La mise en ceuvre d'une gestion écologique des espaces verts (MCO03), l'absence de recours aux produits
phytosanitaires (MEO6) ainsi quun suivi écologique spécifique (MSO1) permettront de controler leur
développement et de favoriser les espéces locales.

Le projet devrait ainsi contribuer a une amélioration de 1'état écologique global des habitats concernés.

Le bilan écologique net est positif.

12.14 Conclusion

Le projet induit principalement la consommation d'espaces agricoles a faible valeur patrimoniale et la suppression
ponctuelle de 15 meétres linéaires de haies bocagéres. En revanche, les milieux a plus fort enjeu écologique, a savoir
le cours d'eau, la zone humide et leurs fonctionnalités associées, sont intégralement préservés.

Les nombreuses mesures ERC mises en ceuvre permettent de réduire fortement les incidences initiales du projet :
limitation de l'imperméabilisation des sols, préservation des continuités écologiques, création de corridors verts,
plantations compensatoires, gestion différenciée des espaces verts et amélioration de la qualité écologique générale
du site.

A lissue de I'application de ces mesures, le bilan écologique net du projet est globalement neutre  positif a I'échelle
du site, avec un maintien des principales fonctionnalités écologiques et plusieurs gains environnementaux liés au
renforcement du bocage, a la préservation de la zone humide et a la gestion écologique des espaces naturels.

Tableau 1:Bilan écologique net

Composante Bilan écologique
net

Cours d'eau
Zone humide
Haies bocageéres Neutre a positif
Continuités écologiques Neutre
Mammiféeres (hors chiroptéres) Neutre
Chiroptéres Neutre
Avifaune Neutre
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Composante Bilan écologique

net

Insectes Neutre a positif
Reptilas Neutre
Amphibiens

Mollusques Neutre

Espéces exotiques envahissantes
(EEE)
Légende :

gain écologique ou amélioration attendue de la composante.
Neutre a positif : impact compensé avec amélioration locale des fonctionnalités écologiques.
Neutre : absence d'impact résiduel significatif aprés mise en ceuvre des mesures ERC.
Fuaible impact résiduel : impact résiduel limité, concernant principalement des habitats de faible enjeu
écologique.

XIII. Mise a jour des mesures E-R-C

A la suite des remarques formulées par le commissaire enquéteur, ainsi que les avis et observations du public, le
projet a légérement évolué, tout comme les mesures ERC (Eviter, Réduire, Compenser) initialement prévues.

Ces évolutions sont favorables sur le plan environnemental. En effet, la haie située a l'ouest, dont la suppression
était initialement envisagée, est désormais conservée. Par ailleurs, un espace vert est créé a proximité de celle-ci,
en remplacement des lots & batir initialement prévus dans ce secteur.

Ces modifications permettent de renforcer la préservation des éléments paysagers existants et d'améliorer
l'intégration environnementale du projet.
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13.1 MEO1 : Evolution du plan du projet

Pour rappel, I'évolution du plan de composition entre mars 2024 et novembre 2024, a notamment permis de prendre en compte la nouvelle limite de la zone humide expertisée
en 2024, et d'intégrer les évolutions réglementaires en matiére de gestion des eaux pluviales.

des eaux pluviales
supplémentaires

Prise en comple de la
limite de la zone

X 4 humide la plus
ol contraignante
,‘ ¥
/ .m/ /; / (=]
1-  Plan de composition (Source : Quarta, 14/03/2024) 2- Plan de composition (Source : Quarta, 05/11/2024)
En juin 2026, a la suite des observations fi lées par le issai é la ion de la haie n° 4 située a I’Ouest du site, il a été décidé de supprimer

les trois lots n® 27, 43 et 44 qui impactaient directement cet élément paysager. afin d’en assurer la préservation. Par ailleurs, le lot A a été reconfiguré de maniére a éviter toute
atteinte a cette haie. Les lots projetés ainsi supprimés seront remplacés par un espace vert contribuant au renforcement de la trame paysagére et écologique du secteur.

3- Plan de composition (Source : Quarta, 16/06/2026)
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13.2 MEO02 : Préservation des éléments arborés

Le projet prévoit la conservation de la majeure partie du réseau bocager existant, notamment en grande partie la haie
localisée au nord du site, qui constitue un habitat potentiel pour de nombreuses espéces protégées.

Par ailleurs, grace a la mise en ceuvre d’une mesure d’évitement ayant conduit a une évolution du projet, la haie n° 4
située a I’Ouest du périmétre sera également intégralement préservée. Son maintien permet de renforcer les
continuités écologiques et d’assurer une zone de transition fonctionnelle en amont de la zone humide.

De ce fait, le projet insiste sur la réalisation d™un recul de 5 métres (minimum) des aménagements par rapport aux
haies.

Au-dela de la protection des spécimens qui le composent, le maintien du bocage implique également une préservation
de ses abords. En effet, des travaux de terrassement trop proches du réseau bocager sont susceptibles d’endommager
le systéme racinaire pouvant conduire a le fragiliser, pouvant entrainer un dépérissement prématuré, voire la mort de
certains spécimens. Afin d’assurer la préservation des haies, plusieurs régles d’intervention doivent étre respectées :

—  Zone trés sensible : Aucune intervention dans la zone dite « trés sensible » correspondant a un rayon de
1,5 m autour de la périphérie externe du tronc (mesure prise a 1 m de hauteur)
—  Zone sensible : Forage ou foncage possible @ 60 cm minimum de la surface du sol. Deux modes de
calcul :
* Rayon de la zone sensible (depuis la périphérie externe du tronc a 1 m de hauteur) = circonférence
du tronc (mesurée a 1 m de hauteur) X 4
* Projection du houppier au sol
—  Zone extérieure : Intervention libre.

FHEEL Fomge 0utongage
o tone

samatie 60 n mex
A e e O 80

Définir I'aire de protection des arbres (source : CAUE 77)

De plus, la norme AFNOR NF P 98-332 interdit de couper les racines de diamétre supérieur a cinq centimetres.
Ainsi, le projet a été composé en conséquence, veillant a garantir un retrait inconstructible de 5 métres de la haie Nord
et Ouest. Ce recul permettra également de favoriser les circulations de la faune le long de ces axes.
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Légende :

"~ Limite de projet

Haies existantes

Emprise de recul pour la conservation des haies

Protection du réseau de haies (Source : Quarta ; Fond : IGN Ortho)

13.3 MEO03 : Préservation de la zone humides

Le projet prévoit la conservation intégrale de la zone humide expertisée. Une zone tampon constituée d’un espace
vert sera maintenue en périphérie de celle-ci afin de préserver son fonctionnement écologique et de limiter les risques
de perturbation liés aux futurs aménagements. Son alimentation hydrique sera également assurée par le rejet maitrisé
des eaux pluviales du projet.

Par ailleurs, la mesure d’évitement mise en ceuvre pour préserver la haie n° 4 située a 1’ouest du périmétre a conduit
a son maintien intégral ainsi qu’a la création d’un espace vert a proximité immédiate.

Cet aménagement contribue a renforcer 1’intégration paysagere du projet, a consolider les continuités écologiques
entre la haie et la zone humide et a améliorer la fonctionnalité du corridor écologique. Il participe également a la
limitation des transferts de polluants vers la zone humide grace au réle filtrant de la végétation et du systéme racinaire,
favorisant ainsi une dépollution naturelle des eaux de ruissellement.
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Légende :
) Limite de projet
Zone humide expertisée (novembre 2024, Quarta) J

Protec

13.4 MEO05 : Balisage préventif des zones sensibles

Les secteurs sensibles seront clairement identifiés et protégés avant le démarrage des travaux. Un dispositif de
protection de type rubalise temporaire sera mis en place en bordure de la haie Nord, du muret en pierres Nord et de
la zone humide, afin de protéger la faune en place, réduire le risque de collision, éviter la circulation des engins de
chantier, ...

A la suite de la décision de maintenir intégralement la haie n°4 située a I’ouest du périmétre du projet, le dispositif de
balisage des zones sensibles a été étendu afin d’intégrer cet élément écologique.

Légende :
T Uimite de projet
Hales existantes
“es Percées
Muret en pierres.
Zone humide expertisée (novembre 2024, Quarta)
Balisage
s Percées

g e ) i M,)

Localisation du balisage préventif (Source : Quarta, Fon

d : IGN Ortho)
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13.5 MRO3 : Corridors verts

Dans I’objectif de maintenir et de renforcer les corridors écologiques présents sur le site, un réseau d’espaces verts
sera aménagé au sein de 1’opération. Ces espaces participeront a la création d’un maillage écologique favorable aux
espéces associées aux milieux ouverts (insectes, avifaune, petits mammiferes, etc.) et contribueront a la restauration
des continuités écologiques ainsi qu’aux déplacements de la faune a I’échelle du site.

Ces espaces verts seront connectés entre eux ainsi qu’aux principaux réservoirs de biodiversité du secteur, notamment
a la zone humide située a I’ouest du projet, favorisant ainsi les déplacements des especes selon un axe est-ouest.

A la suite des observations formulées par le commissaire enquéteur, le projet a évolué afin de préserver intégralement
la haie n° 4 située a I'ouest du périmetre. Cette mesure d’évitement a conduit a la suppression des lots n°® 27, 43 et
44, ainsi qu’a I’adaptation du tracé de la voirie. Les surfaces initialement destinées a ['urbanisation seront remplacées
par un espace vert créant une zone tampon entre les aménagements projetés et la haie conservée.

Cette évolution permet de renforcer I’intégration paysagere du projet, de consolider le corridor écologique reliant la
haie bocagére a la zone humide voisine et de limiter les risques de perturbation ou de transfert de polluants vers celle-
ci. Elle compléte les mesures déja prévues de conservation de la haie bocagére d’intérét située au nord-ouest ainsi
que de la zone humide ouest et de ses fonctionnalités hydrauliques et écologiques, notamment grace a son
alimentation par les surverses des ouvrages de gestion des eaux pluviales.

Enfin, un recul des aménagements et des travaux est appliqué au droit des arbres et haies conservés, sur une distance
au minimum équivalente a la projection au sol du houppier. Cette disposition vise a limiter les incidences sur les
systémes racinaires et a préserver les fonctionnalités écologiques des éléments arborés. Elle est complétée par un
balisage renforcé et des mesures de protection physique mises en ceuvre pendant toute la durée du chantier.

Légende :

™7 Limite de projet
Haies existantes
Plantations
Espaces verts
Zone humide expertisée (nove

Espaces verts projetés (Source : Quarta ; Fond : IGN Ortho)
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13.6 MROS5 : Limiter I'imperméabilisation des sols

A la suite des observations formulées par le commissaire enquéteur en juin 2026, le projet a fait I’objet d"une évolution
visant a préserver intégralement la haie n° 4 située a I’ouest du périmétre d’aménagement. Cette mesure d’évitement
aconduita la suppression des lots n° 27, 43 et 44, ainsi qu’a ’adaptation du tracé de la voirie. Les surfaces initialement
destinées a ['urbanisation ont été remplacées par un espace vert.

Cette modification permet de réduire les surfaces artificialisées au profit d’espaces perméables, de renforcer la
continuité écologique entre la haie bocagére et la zone humide située a 1’ouest du site et d’améliorer I’intégration
paysagere de I'opération. Cet espace vert constitue également une zone tampon favorable a la préservation des
fonctionnalités écologiques de la haie et de la zone humide, tout en contribuant a la limitation des transferts de
polluants vers ces milieux sensibles.

Cette évolution du projet s’inscrit pleinement dans la démarche d’évitement et de réduction des impacts en renfor¢ant
la préservation des sols naturels, des continuités écologiques et des fonctionnalités hydrologiques du secteur.

Légende : o m
"7 Limite de projet

Haies existantes

Espaces verts

Zone humide expertisée (novembre 2024, Quarta)
Stationneme

4
e I —
Aménagements permettant de limiter I'imperméabilisation des sols (Source : Quarta ; Fond : IGN Ortho)

Ainsi, a I’échelle de la tranche Ouest, les surfaces dédiées aux espaces verts y compris zone humide représentent
désormais environ 2.8 ha, soit prés de 34 % de la superficie de la tranche (8.2 ha). Cette augmentation résulte
notamment de la préservation de la haie n°4 avec la création d'un espace vert en remplacement de trois lots
initialement prévus a l'urbanisation.

13.7 MCO2 : Renforcement du bocage

A la suite de 1’évolution mineure du projet visant a préserver intégralement la haie n° 4 située a I’ ouest du site (environ
110 ml), les impacts sur le réseau bocager ont été significativement réduits. Les incidences résiduelles concernent
uniquement les percées ponctuelles nécessaires a la desserte du projet au sein de la haie Nord (environ 10 ml) et de
la haie Nord-Est (environ 5 ml), soit un impact total limité a environ 15 ml de haies.
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Afin de renforcer la trame arborée du site et d’améliorer son intégration paysageére, le projet prévoit néanmoins la
plantation d’environ 50 arbres au sein de I’opération. Ces plantations contribueront au développement de nouveaux
habitats pour la faune, au renforcement des continuités écologiques et a la pérennisation des fonctionnalités
paysageres et écologiques du secteur.

Légende :

"7 Limite de projet
Haies existantes
Plantations

“\:-- { = i,
£ W
3 -
{ = S :

P \ 1
iwrce : Quarta ; Fond : IGN Orth

Plantations projetés (Sl

0)

CONCLUSION

Le présent mémoire en réponse a eu pour objet d'apporter au commissaire enquéteur des éléments de réponse précis
et circonstanciés aux onze thématiques formulées dans son procés-verbal de synthése du 4 juin 2026.

1l ressort de l'ensemble des éléments développés dans le présent mémoire que le projet d'aménagement de la ZAC
de la Bande du Moulin a Allaire présente un caractére d'utilité publique évident, fondé sur les constats suivants

e Une réponse avérée a des besoins en logements clairement identifiés par le SCoT révisé de Redon
Agglomération et le PLH 2024-2030, dans une commune reconnue comme pdle d'équilibre du territoire,
avec une demande locative sociale en croissance soutenue (+ 55 % en cinq ans, 14 mois de délai
d'attribution).

e Un programme diversifié et adapté aux évolutions sociodémographiques (privilégiant les typologies
T2/T3 qui concentrent 70,2 % de la demande), avec une programmation étalée sur 20 ans a un rythme de 8,6
logements par an.

e Une maitrise exemplaire de la consommation fonciére, avec une part de renouvellement urbain en dehors
de la ZAC de 53,6 % dépassant l'objectif de 50 % fixé par le SCoT révisé.

e Des engagements fermes en matiére de biodiversité : modification du dossier de réalisation pour préserver
les chénes et la trame bocageére, exclusion de toute urbanisation des zones humides, gestion alternative des
eaux pluviales, et plantation de 1 200 métres linéaires de haies bocagéres ces trois derniéres années.
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e Unengagement sur une articulation calendaire entre le doublement de la STEP (doublement de capacité a
6 400 EH, sous maitrise d'ouvrage de Redon Agglomération) et le démarrage des nouvelles tranches de
construction.

e Une procédure d'expropriation réguliére pour la parcelle ZP n° 208, fondée sur une offre de 5 €/m?
objective, établie sur l'avis de la DIE et des comparaisons locales, actualisée et confirmée en mai 2026.

La commune d'Allaire sollicite en conséquence Monsieur le commissaire enquéteur de bien vouloir émettre un avis
favorable a la Déclaration d'Utilité Publique du projet d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin, en sa
double composante — DUP et enquéte parcellaire. La commune reste a la disposition du commissaire enquéteur pour
tout élément complémentaire qu'il jugerait utile de solliciter avant I'émission de son rapport et de ses conclusions
motivées.

Fait a Allaire, le 18 juin 2026
Pour la commune d'Allaire

Jean Francois MARY
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ad 'I OBSERVATOIRE DE L’HABITAT
s | DEPDARTEMENT DU MORBIHAN

suielogement
au Morbihan —

Tableaux de bord des indicateurs

2022

COMMUNE p Allaire
EPCI » CA Redon Agglomération

DEMOGRAPHIE

[ > TENDANCE DEMOGRAPHIQUE (2019) | [ > EVOLUTION DE LA POPULATION PAR PERIODE ]

TAUX DE VARIATION
ANNUEL MOYEN
2013-2019 1968 1975 1982 1990 1999 2008

1976 1982 1990 1999 2008 2013
ﬁ 3 886 HABITANTS
Taux de

\:anallun 109% 166% 135% 071% 126% 087%
+27 HABITANT(S) / AN (2013-2019) annuel moyen

® @

diausolde 075% 056% 02% 003% -018% -0,34%

da au solde
migratoire  0.34%  1,1%  115% 069% 144% 121%

o » REPARTITION DES HABITANTS PAR TRANCHE D’AGE
31% 24 % 78,3 '
- INDICE DE
BEEDESGANSS S SOEsDE20ANS Moll® 1529 3044 4569 G074 7589 Plus de
JEUNESSE ans ans ans ans ans ans 90 ans
|_» COMPOSITION DES MENAGES (2019) ]
1613 MENAGES TAUX DE VARIATION
ANNUEL MOYEN
2013-2019
31 %  DE PERSONNES SEULES -
| » TAILLE DES MENAGES
o, 0, personnes par residlences principales pour
33 A’ DECOUPLES SANS ENFANT 2151 menages en 2008 > 399 loger 1000 personnes en 2008
personnes par résidences principales pour
28 % DE COUPLES AVEC ENFANT(S) 2’42 ménages en 2013 > 413 loger 1000 personnes en 2013
personnes par résidences principales pour
6%  DE FAMILLES MONOPARENTALES @28 ménages enzot0 P> 439 iogeroao personnes on 2019

i

ol

l > RELATIONS RESIDENCES [ EMPLOIS ;. |

) \ 1708  AcTIFs ACTIFS TRAVAILLENT SUR LE TERRITOIRE
\ - ET HABITENT A L'EXTERIEUR
. 1111 EMPLOIS
54 %  DES ACTIFS DU TERRITOIRE

ACTIFS HABITENT SUR LE TERRITOIRE

YOPULATION I‘ b4 »\[\IA "'\l |Y|? I)
1039 ET TRAVAILLENT A LEXTERIEUR

TREYED

Actifs occupes  Chomews  Etudiants Rewanes  Autres inactifs

68 % 8 % 8 % 10 % T Ya

70 %  DES HABITANTS DU TERRITOIRE
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» Allaire
HABITAT

[ » CARACTERISTIQUES DU PARC (2019)

[ » OCCUPATIONS DES RESIDENCES PRINCIPALES (2019) l

TAUX DE VARIATION
ANNUEL MOYEN
20 9

@ 1 905 LOGEMENTS

85 % DE RESIDENCES PRINCIPALES
@ 5%  DE RESIDENCES SECONDAIRES
10 % DE LOGEMENTS VACANTS

/ﬁ{ 94 % % 6 %

DE PROPRIETAIRES OCCUPANTS

TAUX DE VARIATION
@ 74 %

ANNUEL MOYEN

2013-2019
® o~

L 4% g
DE LOCATAIRES DU PARC PRIVE 1
® »

DE LOCATAIRES DU PARC SOCIAL

L 31%
L 56%

DE LOGES GRATUITEMENT

» CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES (2019)

4
L 4%
6
[ > CONSTRUCTION NEUVE (date de prise an compte, 2021)

E

Ti T2 3 T4 T5+ | _El LOGEMENTS LOGEMENTS
24 AUTORISES AUTORISES EN 2020 “
REPARTITION PAR
NOMBRE DE PIECE(S) 0% 7% 16% 23% 6%
EVOLUTION ANNUELLE MOYENNE ﬁ* mﬁ
(2013-2019) PAR NOMBRE DE -15,1%  2,1% 13% 21% 15%
PIECE(S) Individuel pur individuel groupe Collectif Résidence
92 % 8% 0% 0%
Avant 1919 1946 . 1971 1991 2005 Aprés
1919 1945 1970 1990 2005 2016 2016 [ » MARCHE DE UEXISTANT (2021 £
RETATINoN ) - PRIX DE VENTE MEDIAN PRIX DE VENTE MEDIAN AU
PR ROSRDE M &% L 4% (€) DES MAISONS ANCIENNES M? DES MAISONS ANCIENNES
CONSTRUCTION i
\_ T 144 000 € 1536 €

|

» CARACTERISTIQUES DE LA DEMANDE au 1er janvier 2022

DEMANDES AU .
81  DEMANDES EN COURS ororanr - D
e 15% 9 85 %
\ﬁ demandes & demandes
internes externes

\ 103 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
a)
AN “/ 3 NOUVELLES MISES EN LOCATION
0 LOGEMENTS SORTIS DU PARC
0 % VACANCE STRUCTURELLE
9,1% TAUX DE MOBILITE

B av
P
T T2 T3 T4 T5+
REPARTITION PAR 0% 26 % 45 % 26% 3%

NOMBRE DE PIECE(S)

[ > TYPES DE FINANCEMENTS DES LOGEMENTS

PARC ACTUEL MISES EN SERVICE 2016-2020

PLAI 32 % ! 7%
PLUS | 64 % I 33 %
PLS 4% | 50 %

' DONNEES

Demande de Valeur Fonciére (DVF)
SITADEL2

ot de pree en compte)
**A notet que du fait de la ¢rise sanitaite, IINSEE adu adapter 5on recensement et dé
falt, les résuitats 2018 dotvent tre comparés & ceux de 2013, soit un millésime antérieur
te 6 ans, :conlre 5'ans habituellement.

[ » PROPOSITIONS / ATTRIBUTIONS / REFUS 2021

o N

A P (@) 4 (@) 1

AN X
(@Pmposmous \ &) ATTRIBUTIONS . ﬁ ) REFUS
N NS e

R SA ADIL DU MORBIHAN - JUILLET 2022
EALISATION OBSERVATOIRE DE L'HABITAT

i I

piewcanaire
Entormation
Saogamant

CONTACT. ADIL du Morbihan
Parc d'Activités de Laroiseau
14, rue Ella Maillart
66 000 VANNES
02 87 47 02 30 « wyw.adil56,0rg

I
w Morb:
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.,
ad || OBSERVATOIRE DE L’HABITAT
s | DEPARTEMENT DU MORBIHAN

wielogement
au-Morbihan —

Tableaux de bord des indicateurs

2023

COMMUNE p Allaire
EPCI » CA Redon Agglomération

DEMOGRAPHIE

[ » TENDANCE DEMOGRAPHIQUE (2020) ]| |_» EVOLUTION DE LA POPULATION PAR PERIODE ]

TAUX DE VARIATION
ANNUEL MOYEN
2014-2020 1968 1976 1982 1990 1999 2008

1975 1982 1990 1999 08
@ 3 882 HABITANTS 9 20 2014
Taux

de
variation 109% 166% 135% 071% 126% 077%
annuel moyen

+22 HABITANT(S) / AN (2014-2020)

e 075% 056% 02% 003% -018% -044%

da au sold
@ migratoire 0.34%  11%  115% 069% 1.44% 122%

31 9% 23 9% 74 [ > REPARTITION DES HABITANTS PAR TRANCHE D’AGE ]
DE 60 ANS ET + DE - DE 20 ANS INDICE DE |;|:|;|5, 1620 3044 46-69 6074 75-89 Plus de
JEUNESSE ae ans ans ans ans ans 90 ans
| » COMPOSITION DES MENAGES (2020, |
1 625 WMENAGES TAUX DE VARIATION
ANNUEL MOYEN
2014-2020
32 %  DE PERSONNES SEULES
[ » TAILLE DES MENAGES |
o, o personnes par résidences principales pour
@ 33 % DE COUPLES SANS ENFANT 2’48 menages en 2009 > 403 loger 1000 personnes en 2009
personnes par résidences principales pour
@ 27 % DE COUPLES AVEC ENFANT(S) 2’41 meénages en 2014 ’ 41 6 loger 1000 personnes en 2014

personnes par résidences principales pour
DE FAMILLES MONOPARENTALES 6,26 iménagés eis 2020 P 443 loger 1000 personnes en 2020

ENIPLO! # RELATIONS RESIDENCES | EMPLOIS (2020 ]
- 1703 ACTIFS
{ i \, PART DE LA POPULATION ACTIVE OCCUPEE
> 1134  evrLos 31 9  QUI TRAVAILLE DANS SA COMMUNE DE
RESIDENCE
[ POPULATION 16-64 ANS ]
3 )
484  SOLDE ENTRE LES ACTIFS ENTRANTS ET
[ SORTANTS DU TERRITOIRE
Actils vccupes  Chomeurs Eludiants Retiattes  Autres inactifs
68 % 8 % 8 % 10 % 7%
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» Allaire

[ > CARACTERISTIQUES DU PARC (2020) » OCCUPATIONS DES RESIDENCES PRINCIPALES (2020)
TAUX DE VARIATION
TAUX DE VARIATION AN;&E:‘%%EN
NNU OYEN
1919 LOGEMENTS ANNUEL MoXe

@ 74 % DE PROPRIETAIRES OCCUPANTS

85 % DE RESIDENCES PRINCIPALES
18 % DE LOCATAIRES DU PARC PRIVE

5%  DE RESIDENCES SECONDAIRES
@ 10 % R — Py @ 6 % DE LOCATAIRES DU PARC SOCIAL

2 % DE LOGES A TITRE GRATUIT 56 %
CCT R ® :- -

» CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES (2020) | [ » CONSTRUCTION NEUVE (date de prise en compte. 2022) _]
& T2 T3 T4  T5+ I = ) LOGEMENTS LOGEMENTS
3 AUTORISES AUTORISES EN 2021 “
REPARTITION PAR 0% 7% 5% S5 %

NOMBRE DE PIECE(S) ﬂ m E .
EVOLUTION ANNUELLE MOYENNE m B E

(2014-2020) PAR NOMERE (DE) 161%  21%  12%  20%  14% Individuel pur  Indwiduel groupe Collectif Résidence
PIECE(S,
94 % 6% 0% 0%
Avant 1919 1946 - 1971 1991 2006 Apres 1 » MARCHE DE L'EXISTANT (20227, ‘|

1919 1945 1970 1990 2005 2017 2017

EAEn PRIX DE VENTE MEDIAN PRIX DE VENTE MEDIAN AU
PAR EPOQUE DE 12 % 6% 12% 30% 19 % 21% 0% DES MAISONS ANCIENNES M? DES MAISONS ANCIENNES
consTRueTION 185 730 € 1 962 €/m?

“ 2022 - année non consolidée

[ > CARACTERISTIQUES DE LA DEMANDE au 1er janvier 2023

g DEMANDES AU
"gw\ \) 103 LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX 9 REMENDESEHERURS 01/01/2022

GERES PAR LES BAILLEURS SOCIAUX
18 %

demandes
nternes

82 %
demandes
externes

0% VACANCE STRUCTURELLE
8% 52%
5 % TAUX DE MOBILITE 18% 29%
25 % o
@ ex B e
16 % T
.
™ T2 T3 T4 T5+ 8%
REPARTITION PAR g%
0%  26% 45%  26% 3%
NOMBRE DE BIECE(S) | »PROPOSITIONS / ATTRIBUTIONS / REFUS 2022

| »TYPES DE FINANCEMENTS DES LOGEMENTS |

D) eroronmons (B s ()

P MisSE: 2017-2021
[——— AR ACTHE JEES N ARYIGE 1‘*; \ =2 / PROPOSITIONS "0 JATTRIBUTIONS / REFUS
PLAI 32 % | - % — N’ T N /
PLUS  64% % |
PLS 4 % - % ‘

BALL B 2L Ml o e tad 2 S L AT S DR ADIL DU MORBIHAN - JUILLET 2023
DONNEES AINSEE A R O e L P ey R T AN085 >.2000, REALISATION OBSERVATOIRE DE L'HABITAT

Demaride de Valeur Foncisre (DVF)
SITADEL2

ot O pries o conere)

A noter'que tu falt de la crise. senjtelre, | INSEE a du adapter son recensement et de S
fall; les résultats 2020 dolvent &tré comparés & cetix de 2014, soit un millésime antérieur 02,87 47 02 30 - www,adil58,0rg
de 6 ans, contre § ans habituslisment;
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NOTE SYNTHETIQUE

BILAN CHIFFRE
SERVICE COMMUN ADS

Bilan d'activité — Service commun ADS
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LOGEMENTS AUTORISES

(HORS VILLE DE REDON)

NOMBRE DE LOGEMENTS AUTORISES PAR COMMUNE EN 2025
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FICHIER CREHA OUEST

FICHIER CREHA OUEST
DEMANDE LOCATIVE SOCIALE
BRETAGNE

Commune d'Allaire — Enquéte publique
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Les chiffres clés du logement social dans I'Ouest T

R

r USH
Pays de o Loire

e

e =k
Communels)

Al

Nombre de logements soclaux | Nombre de demandes en cours Nombre de demandes en cours Nombre d'attributions
au 1er Janvier 2025 4 au Ter janvier 2026 au Ter janvier 2026 tous choix en 2025 (source : FOLS)
{source : RPLS. hors fovers) ' en choix 1 (source : FLS) (source : FDLS) ¢

103 104 280 13

PAR TYPE PAR TAILLE PAR BAILLEUR
(hors logement étudiant)
Collectif :
4%
Individuel :
B8
U ,
96 %
L 1 20 % e
PAR TYPE ET TAILLE (en volume) PAR ANNEE D DELA C Tableau du nombre de logements par bailteur
Région Nb_logts
5 Macti
IalIIP Collectif Maison Total P = 7 BRETAGNE . | 103
n T = WORBNAN [ m
13 2 44 46 * CA Redon Aggiomératon 03
] Total 103
T4 a oo
TSplus 3 3
Total 4 99 103 e

Taille  Demandesen Attributions Délai moyen Nombre de demandes
Nombre de demandes pour 1 sttribution cours datiribution  pour 1 attribution
(en mois)
Chambre T1 8 [) NaN Infini
¢ ST | 3 3 2 120
3 ¥ 5 3 74
8 0 T4 15 5 n 30
= 8 o NaN Infis
30 20 TSplus infini
NR 0 ] NaN NaN
Total 104 3 14 8.0
[ormation pour les 2025 160 e sont pas poses P! = Morbihan (S6). celies-c1 ont 81 transfirdes dans le Fichar départemental sprds Famél des compteurs
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RELEVES PARCELLAIRES

RELEVES PARCELLAIRES DES PARCELLES
IDENTIFIEES PAR LE COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Commune d'Allaire — Enquéte publique
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Relevé parcellaire

le 17/06/2026

M
ALLAIR=

PARCELLE

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0212
Section ZP
Adresse LE GRAND COURTIL
Contenance 10 030 m?
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal M NOURY MARCEL JEAN MARIE
Adresse 128 TROUESNEL / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) M NOURY MARCEL JEAN MARIE PROPRIETAIRE

PLAN DE SITUATION
~

y ¢
/ /281/280

206
R DE LA BANDE py Moux
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e Relevé parcellaire

/—4_/
eee—
ALLAIRZ

le 17/06/2026

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0063
Section ZP
Adresse LES PERRIERES
Contenance 650 m2
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal COM COMMUNE DE ALLAIRE
Adresse MAIRIE / LE BOURG / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) COMMUNE DE ALLAIRE PROPRIETAIRE
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8 Relevé parcellaire

,/,.\\ ' le 17/06/2026

ALLAIR=

PARCELLE

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0048
Section ZP
Adresse BANDE DU MOULIN
Contenance 600 m?
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal COM COMMUNE DE ALLAIRE
Adresse MAIRIE / LE BOURG / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) COMMUNE DE ALLAIRE PROPRIETAIRE

PLAN DE SITUATION
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Relevé parcellaire

le 17/06/2026

PLAAN r
ALLAIR=

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0250
Section ZP
Adresse BANDE DU MOULIN
Contenance 1671 m?
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal M TAVARSON ERIC CLAUDE JEAN MARIE
Adresse 675 RTE DE DEIL / 56350 ALLAIRE

e M TAVARSON ERIC CLAUDE JEAN

Propriétaire(s) MARIE PROPRIETAIRE

PLAN DE SITUATION
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-~ “"—\__/
ALLAIR=E

PARCELLE

le 17/06/2026

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0706
Section ZP
Adresse BANDE DU MOULIN
Contenance 24 m2
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal COM COMMUNE DE ALLAIRE
Adresse MAIRIE / LE BOURG / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) COMMUNE DE ALLAIRE PROPRIETAIRE

PLAN DE SITUATION
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g Relevé parcellaire

,/,l\ ; le 17/06/2026

ALLAIR=

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0212
Section ZP
Adresse LE GRAND COURTIL
Contenance 10 030 m2

Interlocuteur fiscal M NOURY MARCEL JEAN MARIE
Adresse 128 TROUESNEL / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) M NOURY MARCEL JEAN MARIE PROPRIETAIRE
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3 Relevé parcellaire
AP

e —— T
ALLAIRE

le 17/06/2026

Commune ALLAIRE
Référence cadastrale ZP0251
Section ZF
Adresse BANDE DU MOULIN
Contenance 1749 m2
PROPRIETAIRE(S)

Interlocuteur fiscal M DEQUI CLAUDE JEAN FRANCOIS
Adresse 508 RUE DE DEIL / 56350 ALLAIRE
Propriétaire(s) M DEQUI CLAUDE JEAN FRANCOIS PROPRIETAIRE

PLAN DE SITUATION
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MRN ’

s

ALLAIR=

PLAN PERIMETRAL

PLAN PERIMETRAL
DE LA ZAC

Commune d'Allaire — Enquéte publique

ANNEXE 5
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ALLAIRE

ZAC DE LA BANDE DU MOULIN |

PLAN PERIMETRAL
S

. { Septembre 2008

= == e Périmétre dela ZAC
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MANT N
-

ALLAIR=

TABLEAU DES ESPECES INVASIVES

TABLEAU DES
ESPECES INVASIVES

Commune d'Allaire — Enquéte publique
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|l SAGE Vilaine : les espéces végétales invasives
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Le SAGE Vilaine est le Schéma dArMﬂagnmlm ot de Gestion des Eaux du bassin
versant de la Vilaine. C'est un outil de gestion de la ressource en cau, des mllltux
aquatiques et des usages de I'eau : il définit des objectifs et des mesures de gesti
‘adaptés aux enjeux locaux.

SAGE Vilaine
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Bablissement Public Taitorial de Bassin
Boulevard e Bretagne - BP 11

56 130 LA ROGHE BERNARD

Tél: 02 99 90 88 44 - Fax 02 99,90 88 49

EPTB

Vilaine

Les espéces végétales invasives
du bassin versant de la Vilaine
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naluiels ou anlhvcpisés. Pour ceraines espéces. les effels négalfls sonl aussi avérés su les actiiiés
a1 ijoe 18 S Cetla groblbriadcie st o (A do i - cechs pickmies. s

privés et monde asscciati — et nécessite un travail partenarial pour avancer efficacen n terrtaire

vasta que o bassin Go a Vilaine.

Auss,  fa partager au mieux por savr reconnatre | , mais auss

Lmrc'm'moﬂ a Ia formaton, faciltent pTRE ol l kel
MleUX Ge Nouvelles Colonisations. Tout auss: primordiales, 12 non LISaton e 1 non dispersion des especes

aaes parscpent & rent 1 rogiesion dea idanea présentes et limient Trataiaton de nowvetes

espbon:

5.
En leme de lute, les interventions précoces el rapides sont privilégiées car elles permetient les actions les
plus pertinentes, gages ce réussite et de maitise des cofts. hisi dagi, il est important de réaliser un
bon diagncstic. en se posant les bonnes questicns. Pour cela FEPTB Viaine assure une assistance technique
St cEtte EMaiqUe, SAPPUYATT SeI0N 65 BESOINS SUT 165 E5€aUX TACTEUNs 0 BASSIN Love Bretagne et des
Pays ce ta Lore.

Ainsi, cest on travaillant ensemble, do maniére parlenasiale el en compiémentarité sur nos
iterents mileux. que Nous pOUTTons obienirfes meilleurs ésitats.

itoires ol les

Ceriaines especes invasies sont bien connues e
largement cistribuées @ léchelle du bassin de la
Vaane,

depuis prés de 30 ans. la Jussie (Ludwigia
grand"lora) sest S proRaGash i o besshn. Ell et

ene sur la Vilaine, laval de

Toust, ot los tios <o Don of do Hisac. O Ia
retrouve aussi sur les zones humides des marais
de Redon ol sur divers plans d'oau répalis sur
tensemble du bassin
Les renouées asiatiques (Reynoutria sp.) sont lles
2SSl répandues sur fe femiolre du SAGE. On les
irouve sowent en bord de cours deau ef bord de
route, mals egaiement en 7one Urbeine o0 les
remanioments d tere faciktent 5a cispersion.
Pout oes espéoss. il faul conlenir leur dispersion ol,
localement. agir pour récuie leurs impacts.

|l Des espéces
émergentes qui s'installe|

EPTB

Vilaine

D'aulres espéces invasives sonl artivées pius récemment sur le bassin ce fa Vileing
(Hygrocotyle ranunculoices) et la Crassuie de Heims (Cressula helmsi) que fon ne frouve pour le moment qu'en g
espéces, des actions de gestion sont m;sp-nsaules pour réduire s risques de propegation ou tenter Téradication.

Par son réseau ce cours d'eau mportant (plus de 12 000 k) et les connexions aux bessins de IErdre au sud, du Blav
Nord, fe bassi de la Vilane peut étre pees e oot propece & mstaation Cespeces miasies. A oo,
router et ferrovaire ssibiltés de
Uné velle actie orht 6 e Fonves

pou

on peut ciler notamment FHycrocolyle fausse renoncule
s

evlter 63 IMpacts sur 1a biodverste et

ekaues rares locltés. Sur ces

/et & 'Ouest, et de la Rance au
S'ajoue les axes de transport

fes Usages.

Me! - contact@eptb-vilaine.fr

ANNEXES

-08 -



ANNEXE 4 - Mémoire en réponse RETOUR AU SOMMAIRE

>N "
‘-—-/

ALLAIR=

NOTE SYNTHETIQUE

Atlas de la biodiversité communale

Synthése des actions engagées et des orientations opérationnelles

Commune d'Allaire

ANNEXE 7
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ALLAIRE NOTE SYNTHETIQUE — ATLAS DE LA BIODIVERSITE COMMUNALE

1. Contexte général

La commune d'Allaire a engagé la réalisation de son Atlas de la biodiversité communale (ABC) afin
de mieux connaitre son patrimoine naturel, d'identifier les enjeux écologiques du territoire et de
disposer d'un cadre d'action pour intégrer davantage la biodiversité dans les politiques locales.

Cette démarche s'inscrit dans une logique a la fois de connaissance, de sensibilisation, de préservation
et d'aide a la décision publique. Elle vise a améliorer l'inventaire des milieux naturels et des espéces, a
mobiliser les acteurs du territoire et a faire @émerger des actions concrétes de gestion, de préservation et
de restauration.

Le territoire communal présente en effet une richesse écologique réelle, liée notamment a la présence de
marais, de zones humides, de mares, de cours d'eau, de bocage, de boisements et de landes. Ces milieux
jouent un réle important pour la biodiversité locale, mais également pour le fonctionnement écologique
global du territoire.

2. Synthese des enjeux

Les actions engagées dans le cadre de I'Atlas répondent a plusieurs enjeux majeurs.

E Améliorer la connaissance du patrimoine naturel

Le premier enjeu est de consolider la connaissance des habitats naturels, de la flore et de la faune
présentes sur la commune. Si plusieurs groupes sont déja relativement bien connus, d’autres demeurent
encore insuffisamment documentés, en particulier les invertébrés et, dans une moindre mesure, les
poissons.

Préserver les milieux naturels les plus sensibles

Le territoire comprend plusieurs milieux remarquables ou a forte sensibilité écologique : marais, prairies
humides, mares, petits cours d'eau, landes, boisements humides et bocage. Ces espaces constituent
des réservoirs de biodiversité et nécessitent une vigilance patrticuliere.

Maintenir les continuités écologiques

Le bon fonctionnement écologique du territoire repose sur les connexions entre les différents milieux
naturels. Le réseau hydrographique, les haies bocageres, les boisements et les prairies permanentes
jouent un réle structurant dans les déplacements des espéces et dans le maintien des équilibres
écologiques.

§ Prendre en compte les espéces patrimoniales et les espéces exotiques
envahissantes

La présence d'espéces végétales et animales a enjeu renforce l'intérét écologique du territoire. A
l'inverse, le développement d'espéces exotiques envahissantes constitue un facteur de dégradation de
certains milieux et appelle des actions de suivi et de gestion.

g Mobiliser les habitants et les acteurs locaux

[ ]

L'Atlas vise également a replacer les habitants, les scolaires, les associations et les partenaires dans
une démarche collective de connaissance et de préservation de la biodiversité locale.

Commune d'Allaire — Mairie Note synthetique - Allas de la biodiversité
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ALLATEE NOTE SYNTHETIQUE — ATLAS DE LA BIODIVERSITE COMMUNALE

3. Présentation détaillée des actions engagées et des orientations

identifiées

Action 1 — Réalisation d'un état des lieux des connaissances naturalistes

Objectif principal Constituer un socle de connaissance fiable sur la biodiversité communale afin
d'orienter les investigations de terrain et d'identifier les premiers enjeux.

Milieux, especes ou publics  Ensemble du territoire communal, avec une attention particuliére portée aux zones
concernes humides, cours d'eau, marais, mares, bocage, boisements, landes et espéces
patrimoniales déja signalées.

Modalités de mise en Cette action repose sur |'analyse des données existantes : études antérieures,
euvre bases de données naturalistes, zonages d'inventaire et de protection, documents
d'urbanisme, données issues de partenaires institutionnels et associatifs.

Partenaires eventuels Bureaux d'études, associations naturalistes, structures institutionnelles, opérateurs
spécialisés et commune.

Calendrier Cette phase d'état des lieux a été engagée en début de démarche, entre février et
juillet 2024

Résultats attendus

disposer d'un état initial consolidé ;
identifier les secteurs & fort enjeu ;

repérer les lacunes de connaissance ;
préparer les inventaires complémentaires.

Indicateurs de suivi
possibles

nombre de sources exploitées ;

nombre de taxons recensés ;

* nombre d'habitats identifiés ;

* nombre de secteurs présélectionnés comme zones d'enjeu.

Action 2 — Définition et mise en ceuvre d'un plan de prospection

Objectif principal Organiser les investigations de terrain de maniére cohérente et représentative des
principaux milieux du territoire.

Milieux, especes ou publics — Boisements, prairies, haies bocagéres, mares, plans d'eau, cours d'eau, landes,

concernés friches et secteurs plus urbanisés.
Modalités de mise en Un plan de prospection a été établi a partir de I'état des connaissances, de
ceuvre I'analyse cartographique du territoire, des vues aériennes et de premiers

repérages de terrain. Plusieurs zones représentatives ont été retenues afin de
couvrir la diversité écologique communale.

Partenaires éventuels Commune, comité de pilotage, experts naturalistes, associations et partenaires
techniques.

Calendrier La définition du plan de prospection est intervenue entre février et avril 2024,
avant son déploiement dans le cadre des campagnes d'inventaires.

Résultats attendus ¢ couverture équilibrée des différents milieux ;
* meilleure efficacité des prospections ;
« identification fine des secteurs prioritaires.

Commune d'Allaire — Mairie Note synthetique — Allas de la biodiversité
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NOTE SYNTHETIQUE — ATLAS DE LA BIODIVERSITE COMMUNALE

Indicateurs de suivi
possibles

Objectif principal

Milieux, especes ou publics
concernés

Modalites de mise en

ceuvre

Partenaires éventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Objectif principal

Milieux, especes ou publics
concernes

Modalités de mise en
@®uvre

Partenaires éventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Commune d'Allaire -— Mairie

* nombre de zones prospectées ;
* surface concernée ;
* nombre de passages terrain par groupe biologique.

Action 3 — Inventaires complémentaires de la flore, des habitats et de la faune

Actualiser et approfondir la connaissance écologique du territoire.

Habitats naturels, flore patrimoniale, reptiles, amphibiens, invertébrés et autres
groupes ciblés par la démarche.

Les inventaires ont été réalisés au moyen de relevés de terrain, de relevés
phytosociologiques, de prospections ciblées et de méthodes adaptées a chaque
groupe biologique.

Bureau d'études, associations spécialisées, naturalistes locaux.

Les inventaires complémentaires ont été réalisés de mars a septembre 2024 puis
de février a septembre 2025

meilleure caractérisation des habitats ;

identification d'espéces patrimoniales ;

amélioration de la connaissance sur des groupes peu documentés ;
hiérarchisation des secteurs selon leur intérét écologique.

.

nombre de relevés réalisés ;

nombre d'espéces observées ;

nombre d'habitats patrimoniaux identifiés ;
* nombre de secteurs a enjeu confirmés.

Action 4 — Suivi spécifique des mares et des amphibiens

Mieux connaitre les mares communales et leur réle pour les amphibiens afin
d'orienter d'éventuelles actions de suivi ou de gestion.

Mares communales et espéces d'amphibiens présentes sur le territoire.

Le travail a porté sur l'identification des mares, la sélection d'un échantillon de
mares a inventorier, la réalisation de passages de terrain selon un protocole
standardisé et I'évaluation de leur intérét écologique.

Experts naturalistes, naturalistes locaux, habitants contributeurs.

L’action a été conduite sur plusieurs campagnes de terrain entre 2023 et 2025,
avec un protocole standardisé mis en ceuvre sur les inventaires 2024-2025.

* meilleure connaissance du réseau de mares ;

identification des mares les plus favorables aux amphibiens ;
repérage des facteurs de dégradation ou de fragilité ;
hiérarchisation des besoins de suivi.

nombre de mares recensees ;
nombre de mares inventoriées ;
richesse spécifique par mare ;

Note synthetique — Allas de la biodiversité
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« niveau d'intérét écologique attribué aux mares ;
+ évolution de I'état des mares sensibles.

Action 5 — Identification et cartographie des habitats patrimoniaux et des espéces

remarquables

Objectif principal

Milieux, espéces ou publics
concernes

Modalités de mise en
wuvre

Partenaires eventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Localiser les secteurs a enjeu afin de faciliter leur prise en compte dans les
décisions futures de la collectivité.

Habitats d'interét communautaire, espéces floristiques patrimoniales, secteurs
humides, landes, boisements, marais, mares et continuités écologiques.

Les données issues de l'analyse bibliographique et des inventaires de terrain ont
permis d'identifier les habitats patrimoniaux, les stations d'espéces sensibles et les
grands ensembles naturels structurants.

Experts naturalistes, commune et partenaires techniques.

Action progressive, construite au fil des phases d'inventaire et de synthése, avec
restitution dans les phases finales de IABC

« cartographie des secteurs patrimoniaux ;
* meilleure lisibilité des enjeux a I'échelle communale ;
appui aux politiques d'aménagement, de gestion et de préservation.

nombre d'habitats patrimoniaux cartographiés ;
nombre de stations d'espéces remarquables localisées ;
nombre de secteurs classés comme zones d'enjeu.

Action 6 — Communication et sensibilisation du grand public

Objectif principal

Milieux, especes ou publics

concernes
Modalités de mise en

euvre

Partenaires éventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Commune d'Allaire — Mairie

Faire connaitre la démarche d'Atlas, favoriser l'appropriation locale des enjeux de
biodiversité et encourager la participation citoyenne.

Habitants, elus, associations, acteurs du territoire et grand public.

La commune a engagé différentes actions de communication et de sensibilisation :
information du public, appels & contribution, valorisation de la demarche, sorties
nature et animations a destination des habitants.

Commune, structures d'éducation a l'environnement, associations partenaires.

Les actions de communication et de sensibilisation se sont principalement
déployées de juin a novembre 2024 puis de février a juillet 2025

meilleure visibilité de I'ABC ;

participation accrue des habitants ;

enrichissement des connaissances grace aux observations locales ;
renforcement de la culture écologique du territoire.

nombre d'actions de communication réalisées ;
nombre de participants aux animations ;
nombre de contributions citoyennes recueillies.
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Objectif principal

Milieux, especes ou publics
concernés

Modalites de mise en
ceuvre

Partenaires éventuels
Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Objectif principal
Milieux, espéces ou publics
concernes

Modalités de mise en
euvre

Partenaires éventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Commune d'Allaire — Mawie

Action 7 — Animations pédagogiques auprés des scolaires

Sensibiliser les jeunes publics a la biodiversité locale et favoriser I'ancrage de la
démarche dans la durée.

Ecoles et publics scolaires.

Des animations pédagogiques ont été organisées en lien avec les établissements
scolaires afin de faire découvrir les milieux naturels, les espéces et les enjeux
écologiques du territoire.

Structures d'éducation a I'environnement, établissements scolaires, commune.

Ces actions s'inscrivent dans la phase de sensibilisation conduite en 2024 et 2025

« meilleure connaissance de la biodiversité locale par les éléves ;
sensibilisation des familles par effet de relais ;
inscription de la biodiversité dans les pratiques éducatives locales.

nombre de classes concernées ;
* nombre d'éléves sensibilisés ;
* nombre d'animations réalisées.

Action 8 — Préparation d'orientations de gestion et de préservation

Transformer les résultats de I'Atlas en appui a la décision et en premiéeres
orientations opérationnelles de gestion écologique.

Zones humides, mares, marais, prairies humides, boisements, landes, continuités
écologiques et secteurs affectés par des espéces exotiques envahissantes.

L'Atlas permet de faire émerger plusieurs besoins d'action : vigilance sur I'état de
certaines mares, préservation des habitats patrimoniaux, maintien des continuités
écologiques, gestion raisonnée des milieux humides, prise en compte des
especes invasives et adaptation des pratiques de gestion.

Commune, partenaires techniques, structures environnementales et gestionnaires
concernes.

Cette orientation reléve de la phase de synthése et de préparation du plan
d'actions.

« meilleure intégration de la biodiversité dans les décisions communales ;
priorisation des interventions ;
préparation d'un programme d'actions plus opérationnel.

* nombre de secteurs faisant |'objet d'une vigilance particuliere ;
* nombre d'orientations traduites en actions communales ;
évolution de I'état de certains milieux sensibles.

Note synthetique — Atlas de la biodiversité
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Objectif principal

Milieux, espéeces ou publics
concernés

Modalités de mise en

oceuvre

Partenaires éventuels
Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Objectif principal
Milieux, especes ou publics
concernés

Modalités de mise en
ceuvre

Partenaires eventuels

Calendrier

Résultats attendus

Indicateurs de suivi
possibles

Commune d'Allaire — Marrie

Action 7 — Animations pédagogiques auprés des scolaires

Sensibiliser les jeunes publics a la biodiversité locale et favoriser I'ancrage de la
démarche dans la durée.

Ecoles et publics scolaires.

Des animations pédagogiques ont été organisées en lien avec les établissements
scolaires afin de faire découvrir les milieux naturels, les espéces et les enjeux
ecologiques du territoire.

Structures d'éducation a I'environnement, établissements scolaires, commune.
Ces actions s'inscrivent dans la phase de sensibilisation conduite en 2024 et 2025

+ meilleure connaissance de la biodiversité locale par les éléves ;
sensibilisation des familles par effet de relais ;
inscription de la biodiversité dans les pratiques éducatives locales.

.

* nombre de classes concernées ;
* nombre d'éléves sensibilisés ;
* nombre d'animations réalisées.

Action 8 — Préparation d'orientations de gestion et de préservation

Transformer les résultats de I'Atlas en appui a la décision et en premiéres
orientations opérationnelles de gestion écologique.

Zones humides, mares, marais, prairies humides, boisements, landes, continuités
écologiques et secteurs affectés par des espéces exotiques envahissantes.

L'Atlas permet de faire émerger plusieurs besoins d'action : vigilance sur I'état de
certaines mares, préservation des habitats patrimoniaux, maintien des continuités
écologiques, gestion raisonnée des milieux humides, prise en compte des
especes invasives et adaptation des pratiques de gestion.

Commune, partenaires techniques, structures environnementales et gestionnaires
concernes.

Cette orientation reléve de la phase de synthése et de préparation du plan
d'actions.

* meilleure intégration de la biodiversité dans les décisions communales ;
priorisation des interventions ;
* preparation d'un programme d'actions plus opérationnel.

* nombre de secteurs faisant I'objet d'une vigilance particuliére ;
* nombre d'orientations traduites en actions communales ;
évolution de I'état de certains milieux sensibles.

Note synthétique — Allas de la biodiversité
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4. Conclusion opérationnelle

L'Atlas de la biodiversite communale d'Allaire met en évidence une démarche déja structurée, associant
production de connaissance, mobilisation des acteurs, sensibilisation du public et premiéres orientations
de gestion. Les actions engagées permettent de mieux identifier les richesses naturelles du territoire, de
localiser les secteurs les plus sensibles et de préparer une inteégration plus opérationnelle de la
biodiversité dans les politigues communales.

L'intérét de cette démarche est double : elle contribue a la préservation effective de [a biodiversité locale
et constitue un support concret pour orienter les décisions futures de la collectivité, qu'il s'agisse de
gestion des espaces, de projets d'aménagement ou de priorisation d'actions environnementales.

Commune d'Allaire — Mairie Note synthétique — Allas de la biodiversite
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STEU ALLAIRE
DEMANDE D'AUGMENTATION
CAPACITAIRE
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Agglomérotion
Bretagne Sud

Monsieur le Maire
MAIRIE D'ALLAIRE
Place de la Mairie
56350 ALLAIRE

Direction de I'environnement

Affaire suivie par : service assainissement
Mail : -

Réf. : D2601195

Objet : STEU Allaire - demande d'augmentation capacitaire

Redon, le 12/06/2026

Monsieur le Maire,

J'accuse réception de votre courrier sollicitant 'augmentation des
{ O capacités épuratoires de la station de traitement des eaux urbaines de
| la commune d’Allaire, dans la perspective notamment du déploiement

de la ZAC de la Bande du Moulin.

Une révision du plan pluriannuel d'investissement du schéma directeur
d’assainissement de I'agglomération sera engagée dans le courant du
3¢me trimestre 2026. Votre demande sera analysée dans ce cadre et
pourra étre prise en compte.

Je ne manquerai pas de vous tenir informé des suites qui y seront
4 données.

Dans cette attente,

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, mes sinceres salutations.

le 15/06/2026 1144 36 +02 00

Pour le président et par délégation,
Franck HERSEMEULE
Vice-président

Sy R=DJN

AC;S?OFY\Q(ONOH e
.

REDON Agglomération 3, rue Charles Sillard - 35600 Redon
02 99 70 34 34 - contact@redon-agglomeration.bzh - www.redon-agglomeration.bzh
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ASSIomérotion
Bretagne Sud

Commune de Allaire

Analyse de la commune

Version du 18/11/2025

N————— R=DN
Eimader die sowaier of SrsainTsomenr Aol o

ANNEXES - 109 -



ANNEXE 4 - Mémoire en réponse

RETOUR AU SOMMAIRE

1V-4.
Couturier

Jutures zones.

Le calcul est résumé dans le tableau ci-dessous :

Compatibilité entre le zonage et la capacité de la STEP Le

Le but de cette partie de 1'étude vise a vérifier que la station d'épuration est capable d'accepter ces
Slux. Ces calculs sont réalisés en estimant la pollution domestique actuelle, la charge liée a
I'augmentation de population attendue dans le bourg et la prise en compte de |'urbanisation de ces

Charge de pollution finale

Origine des pollutions Charge organique
Pollution actuelle dosx'lcsliqtfc traitée par la station 1917 EH
d’épuration
Augmentation de la population lié a la densification dans 398 EH
la zone collectée
ZE 53 Les Landaises 85 EH
Secteurs
d’extension
ZE_109 Impasse des Artisans 45 EH
428 EH
Sictenreids ZE 44 Rue des Petites Foréts 123 EH
lotissement avec
validation préalable | 7 54 ZAP de Cap-Ouest 175 EH
2743 EN

La station d’épuration, dimensionnée pour 3 250 EH. est capable de traiter les effluents actuels et futurs.
D’un point de vue hydraulique, la station est en surcharge par temps de pluie, nappe haute. Le
supplément sera de 826 EH x 150 L/EHj = 124 m3/}, soit un volume total de 1 071 + 124 =1 195 m3/j
(charge maximum), supérieure a la capacité de la station (640 m3/j). Cependant, des travaux sont prévus
sur le réseau de collecte pour réduire les apports en caux parasites.

= La STEP est compatible avec les charges organiques et hydrauliques futures. De plus, les
travaux prévus sur les réseaux permettront de réguler la surcharge hydraulique
survenant lorsque le flux est maximum.
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AVIS DU DOMAINE
PROROGATION DE LA VALEUR VENALE

Commune d'Allaire — Enquéte publique
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7300-L-SD
Ex
REPUBLIQUE
ERANCAI SE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité
Fraternité
Direction Générale Des Finances Publiques Le 28/05/2026

Direction départementale des Finances Publiques
du Morbihan

Pole d’év. i omaniale : ;
le d'évaluation d 2 Le Directeur départemental des Finances

35, Boulevard de la Paix publiques du Morbihan
BP 510
56019 Vannes CEDEX a

mél. : ddfip56.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
: ‘ Monsieur le Maire
POUR NOUS JOINDRE d'ALLAIRE
Affaire suivie par : Stéphane MOELLO

téléphone : 02 97 01 51 54

courriel : stephane.moello@dgfip.finances.gouv.fr

Réf. DS: 31231874
Réf OSE : 2026-56001-31070

LETTRE VALANT AVIS DU DOMAINE

Objef: Pforogaffon dé la valébr vénale fixée par I’évélﬁation sommaire et glo.b.ale n°2625-56001-
23580 23279954 du 24/04/2025.

Par saisine en date du 11/05/2026, vous sollicitez I'avis du Péle d’Evaluation Domaniale, quant 2
I'évaluation sommaire et globale d'une parcelle cadastrée ZP 208 sis rue Paul De Forges a ALLAIRE,
dans le cadre d’une procédure d’acquisition par expropriation sous déclaration d'utilité publique.

L'avis précédent étant révolu et dans la mesure oU le périmétre immobilier cédé est le méme que
celvi de la précédente évaluation, la valeur vénale fixée & 121.000 € HT, hors droits et charges est
reconduite.

La dépense globale pour I'acquisition de 'emprise fonciere de I'opération décrite par le consultant,
peut étre établie comme suit :

Indemnités principales estimées a: 100.000 €
Les indemnités principales correspondent a la valeur vénale du bien.
Indemnités accessoires (*) et aléas divers estimées a (**) : 21.000 €

DEPENSE TOTALE ESTIMEE A 121.000 €

(*) Les indemnités accessoires, calculée forfaitairement au stade de |'évaluation globale et
sommaire, comprennent notamment :

—les indemnités de remploi, dues en cas d’acquisition aprés Déclaration d'Utilité Publigue, arbitrées
forfaitairement a 11.000 €,

(**) une majoration pour aléas divers a été calculée forfaitairement 3 10.000 €.
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2026-56001-31070

Le présent avis est valable 12 mois.
Pour le Directeur départemental
des Finances publiques
et par délégation,

Stéphane Moéllo
Inspecteur des Finances publiques

ANNEXE 9

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s'écarter de

anbba conlacin
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