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AVANT -PROPQOS

Article R.12319du Code de |lb6environnement

« Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte
et examine les observations recueillies.

Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, plan ou programme, la liste de I'ensemble des pieces figurant
dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant
I'enquéte et, le cas échéamts observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux
observations du public.

Le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte transmet a l'autorité compétente pour
organiser lI'enquéte I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au siege de l'enquéte, accompagné du ou des
registres et pieces annexées, avec le oapgt les conclusions motivées. Il transmet simultanément une copie du
rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif.

Article R.131-9du Codepdept i@t i on pour: cause doéutilit®

« A l'expiration du délai fixé par l'arrété prévu a l'article R. 18]lles registres d'enquéte sont clos et signés par
le maire et transmis dans les virgatre heures, avec le dossier d'enquéte, au commissaire enquéteur ou au
président de la commissiatenquéte.

Le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte donne son avis sur I'emprise des ouvrages
projetés, dans le délai prévu par le méme arrété, et dresse le predzs de I'opération aprés avoir entendu

toutes les personnes susceptililed'éclairer. Pour cette audition, le président peut déléguer I'un des membres de

la commission»

Le présent document est établi danslecadre dee nqu°t e publique uniqgue
déutilit® publiqgue et conjointe " | denqu°te pa
d®t er mi nati on des parcell es N d®cl arer cessi
démn®nagement concert® de | a Bande du Moulin sur
Il est constitué de trois parties

-lal®cpartie-Rapport cdnstiuglaapgokau sens des ali n®as

R.12319 du Code de. |OGemtvé rpanementel ate | e d
examine les observations recueillies

- la 2°™e partie - Conclusions motivéeset avis dans une présentation séparée, constitue les
conclusions motivéeR our | e vol et d®cl attegartie camsigdedast i | i
conclusions motivées du commissaire enquéeur sens de | 6al23W@&n 3 d
Code de | 6 eenpiédisanhsnales esaontfavorables, favorables sous réserves ou
défavorablesPour le volet parcellaire, cette partie consigne le precés b a | de | 6opc¢
| 6avis du commi ssaise eeagudbtievngsessir pil djeenp®
R.13-:9 du Code de | 6expropriation pour <cause

-les Annexes Cette partie regroupdes documents fournissant des informations
complémentaires au corps de texte de'fetde la 2" parties

La ®¢partie-Rappor t d 6 é"hpartie> Gorclusions motavéeLet avis sont autoporteuses et
peuvent étre consultées indépendamnhebtu n e  d @hacun@ des traiseparties est numeérotée a
partir de 1.

Le pied de pagaide lelecteuraidentifier dangquelle partiel se trouve

L'entéte de page, quant a lui, indique le paragraphe en cours et permet de revenir au sommaire du
document.
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RETOUR AU SOMMAIRE

l. PRESENTATION GE NERALE
I.1. Cadre général

[.1.1. C o mmu nABaired 6

Allaire est ue communeuralesituée en région Bretagrielp e x t restdmdépaement du Morbihan

aneuf kil om tr es Ellés'ins@ibau semntdu tdaagle Foemd par Rennes, Nantes et
Vannes, entre les riviéres de la Vilaine au sud et de I'Arz au nord.

Avec une superficie de 4 174 hectares et une population de 3 955 habitants (INSEE 2023), sa densité
s6® ve 7 KB habitants par

StMalo  Avranches

. StBrieuc

A

%1
Lorient  Vanne e

. % 1
, Sy

1

; \3:'_'

Ngﬁtés :
75 lnghn > AQ 5 # .
Figuren°l:Si t uati on g®ographigue de | a comm

Source: Dossiersoumis &nquéte

Intégrée a Redon Agglomération, un établissement public de coopération intercommunale (EPCI) de
type communaut® dbéaggl om®r ati on regroupant 31
s6®tend © Il a confl uence déde-et\ilane e la do®eptiamtique.me nt s

Figuren°2:Si t uati on g®ographigue de |l a commune doA
Source: Dossiersoumis &nquéte
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|. PRESENTATION GENERALE RETOUR AU SOMMAIRE

Depuis 2023, |l es communes membres ont transf ®r G
en mati re doédurbani sme, not amment pour | 6®1 abo
(PLU) etdescartescommunalesn att endant | éadoption doédun PLU i
2028, l e territoire doAll aire r approuetele BgnRIOP ar s«
et amendé par 11 modifications simplifiées successedgocumens 6 i nscr it dans | e ¢
de Cohérence Territorial (SCoT) de Redon Agglomératiévisé début 2026, qui identifie Allaire

comme | dun des quatre pltles do6®quilibre de | d6ag

SaintGorgon et SainfacutlesPins un «erritoire de proximité ».

Le Programmé.o c a | Haditat (HLH) de Redon Agglomératioouti depr ogr ammat i on de
de logements sur le territoire des communes memaré adopténe premiére foige 8 juin 2015,

puis actualisé pour la pério@®242030 par délibération du conseil communautaire le 30 septembre
2024.Par allleursAllaire a étéretenuesn 2021 dans le cadre du programme national « Petites Villes de
Demain», qui accompagne les collectivités dans leur démarche de revitalisation desluauntyss

Enfin, ar le plan hydrographiquéa communedépend diSc h® ma Di rect eur doéAmME
Gestion des Eaux (SDAGEpire-Bretagne qui encadre | a gestion de |
ainsi que duSch®ma doOéAm®nagement et d\alaing; g8 adapiencesd e s

orientations ° |1 06®chell e |l ocale pour pr®server

[.1.2. ZAC de la Bande du Moulin

Création

La zone dbdbam®nagement concert® \(XALS tamnee sdrbah aboai r
origine dans wune d®I|l i b®r ati on du croangsaatiledébumuni c
des ®tudes pr®alables. Ces derni res ont ®t ® cc¢

Une concertation préalabler gani s ®e ° | a, fa na bdoeu tlid a'n nl®edg2p0r0o7b :
26 septembre 2008, date a laquelle le conseil munidipgalA | & dficigllementactéla création de la
ZAC.

En 2009, la commune a concé&dmaménagement s réalisation a EADMLe dossier de réalisation
de la ZAC et le programme des équipements publit€téapprouvés par unmuvelledélibératione
17 février 2012.

D®cl ar at i on apGisahnulatont ® publ i qu

Fautedemaitrise| 6 ensembl e du foncier n Rcee ssammweneée daAlr

son concessionnaire osullicité auprésdpréfetd u Mor bi han | 6ouverture dol
d®cl ar at i on .dras une Enquét® mgnéeldl 23 gai au 23 juin 2012, le préfet a déclaré
l e projet doébutilit® publique par un arr°t® du

Cependant, le tribunal administratif de Renaesnulé cette décisidem26 décembre 201figeantque

| 6esti mati on s o manatisousvaluédescold tGtpl edessaequisitions foncieres,
notamment en omettant les 4800 euros correspondant aux onze parcelles déja acqtis@ssi nui a

l a bonne information du public sur |l e co%ut r ®el

Lancementde la réalisation

Alors que la procédure judiciaire déroulaif la commercialisation des premiers lots a débuté en 2013.
€ | 6approche de | 6 ®c hdRéaannc®n adigueomerueeia déRidédierepcendnec e s ¢

|l e contrtle de | 6op®rati on. En 2020, |l e conseil
transférant a la commune les droits et obligations du concessiorfrai2821, la commune a choils
poursuivre | e projet en r ®gi e. Parall | diséent, I

a plusieurs reprises (2011, 2017 et&Qqsour intégrer les évolutions réglementaires et les modifications
du projet.
Phasage et avancement

La ZAC de la Bande du Moulia pour but daccroitre la capacité de logements sur le territoire
communal, de créer un quartier intégré au cerities de garantir une mixité sociale et de respecter

1°*PARTIEi RAPPORT DO6ENQUATE -4-



|. PRESENTATION GENERALE RETOUR AU SOMMAIRE

I'environnement et le cadre paysadee pr ogr amme pr ®voit | a constru
cabinet médical sur une emprise fonciére de 14,3 hectagesrojet est structuré en cing tranches
opérationnelles.

Les tranches 1, 2 et 3, situées dans la partie est, ont été commercialisées entre 2013 et 2023 et sont
désormais achevéeBlles ont permis la réalisation @4 | ot s | i bloteles§ loger@entsn ma c
sociaux et dbébun cabinet m®di c al

Les tranches 4 et 5, qui composent la partie ouest, restent a réaliser. Elles prévoient la ciéstion de
libres,delogements collectifsjelogements « écbameau » etielogements intermédiaires, daes
logements séniorspour un total de 164 logementsur une surface de 6,4 hectardseur
commercialisatiorest prévue fin 2026.

Figure n°3: Phasage de la réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin
Source Dossier soumis a enquéte

1.2. Objet de la présenteenquéteet cadre juridique

Objectif poursuivi

La ¢ ommu n eautdriée Aesporesable @u projet de ZAC de la Bande du Msolimaitea présent
lancerla réalisation ds tranches 4 et B. ce jour, elle a acquis quasitotalité des terrainsitués dans
l e p®rim tre du projet, ~ | 6exception des par cé¢

La parcelle ZP n° 251, classée en zone naturelle par le réglement graphique che PeUt pas étre
construiteet la communee st i me qudi l ndest .pEasevamclkeecla pascalle r e ¢
ZPn°208,si tu®e au cilur ccavlia ohAQQdetho deuVvraarmssoir f ace
2 hectares, est considérée comme indispensable a la réalisation du projet

Faute dbéaccord amiabla saoemusendpAbprai Peabr d®c
déexpropriation pour c au geterrdidatdinisildd per@®ettie la pdursugeu e ¢
des travaux

1**PARTIEi RAPPORT DGO6ENQUTE -5-



|. PRESENTATION GENERALE RETOUR AU SOMMAIRE

Cadrejuridiqgued e | 6 expropri ati on

Loexpropriati on essldndant ad C@eccvikaul rkipeut étreccontraint de
c®der sa propri ®t ®, S i ce nobest pour cause db©o
indemnité».

Le Code de | 6expropriati on précisg dans asans articled @, ut i | i

que« |'expropriation, en tout ou partie, d'immeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre
prononcée qu'a la condition qu'elle réponde a une utilité publique préalablement et formellement
constatée a la suite d'une enquéte et qu'il ait été procédé, cmtdiasinent, a la détermination des
parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des titulaires de droits réels et des
autres personnes intéressées.

La proc®dur e sedéraube pdeux phasesadcdssivas
- la phaseadministrative qui comprend
-la d®cl arationcteddutli équel pludd i goceristtte® ¢ o m

l util i t® puéaptes apquéte pdbdiquen pr oj et

- la déclaration de cessibilitactedésigrantles propriétés ou parties de propriétés dont

|l a cession est n®cessaire ° |l a r®alisat:i

®gal ement pri se p,apresénjudta pacalldiié¢ ® c omp ®t ent
- la phasejudiciaire: l e juge de | 6expropriation rend
transf re |l a propri®t ® et fixe | e montant ¢

Objet de la présente enquéte

La présente enquétmmprtedeux voletsun v ol et d®cl aration doéutili
parcellaire.

PourlevoletDUP, | 6enqu°te pr®al able © | a de®cl arati on
-assurer | 6information et | a participation ¢
tiers;

-d®f i nir si |l a ZAC de | a Bande du Moulin doi
| 6emportant sur | es int®r°ts particuliers,

Pour levolet parcellaire | 6 enqu°te pr ®al able " |l a d®ter minat

objet de:

- déterminer avec précision les parcelles a déclarer cessibles pour le projet de réalisation de la
ZAC de | a Bande du Moulin, autremewutoudi t i
partie doéi mmeubles, avec | elssqadusssoiui ¢s
droit doébusage ou dbébhabitation, servitudes)

- identifier avec exactitude les propriétaires, les titulaires des droits réels et les autres ayant droit
a indemnité (locataires, fermiers).

Modal it ®s dbébenqu°te publiqgue

Ldédarti cldaCold.el 1doe | 6 eropurr o peraiuastei ochrécisequei«temuéfeu b | i g
publique préalable a la déclaration d'utilité publique est régie par le présent titre. Toutefois, lorsque la
déclaration d'utilité publique porte sur une opération susceptible d'affecter I'environnement relevant de
l'article L.1232 du Code de'dnvironnement, l'enquéte qui lui est préalable est régie par les
dispositions du chapitre Il du titre Il du livre ler de ce code

Dans | e cas pr ®s ent , |l a ZAC de |l a Bande du Mo
| 6 envi r,oceaewastdearticle L.1232 du Code de I'environnemerdevant comporter une
®valuation environnemental e. En effet, l e terr:

le projet est soumia évaluation environnementale systématique au titre du b) de la rubrique 39 du
tabl eau annex® ‘dul aordtei adlee | BRen¥22 onnement .

En cons®quence, | 6enqu°te publ i qu edopcruaehqaéel e
publique de type environnementalé , mi se en Tuvre dans | e cadre d
| 6 envi r céalisée coefarmément aux dispositions du chapltci titre Il du livre ler du Code

1°*PARTIEi RAPPORT DO6ENQUATE -6-



|. PRESENTATION GENERALE RETOUR AU SOMMAIRE

de | 6environnl¥Mahi23i6atRi23tdRel83214. du Code de | 6en\

Par ailleurs, | e Code de | 6expr oplorsgadalexpropriapto ur ¢
est en mesure, avant la déclaration d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de
dresser le plan parcellaire ainsi que la liste des propriétaires, I'enquéte parcellaire peut étre faite en
méme temps que I'enqu@tgblique préalable a la déclaration d'utilité publique.

Léautorit® organisatrice de | 6enqu?”° tlecaréshéantt e pr
d®cl arer doéutilit® publique | e projet de | a co
dans | 6emprise du projet.

Décisiore pouvant °tre prises ° |1 06issue de | denqu-°t

Au terme de l'enquéte, le préfet du Morbihan demandera@mauned'Allaire de se prononcer, par
une déclaration de projet et dans un délai de six mois, sur l'intérét général de I'opération projetée, dans
les conditions prévues a l'article126-1 duCode de I'environnement.

Au plus tard un an apreés la cléture de I'enquéte publique, le préfet du Morbihan pourra, le cas échéant,
se prononcer par arrété sur I'utilité publique du projet au bénéficedmtauned'Allaire.

Le préfet du Morbihan pourra également déclarer cessibles les propriétés ou parties de propriétés dont
la cession est nécessaire a la réalisation de 'opération.

1.3. Dossiersoumis aenquéte

Le présent paragraphe détaille la composition du dossier soumis a estquésente une synthese de
ce dossier

[.3.1.  Composition du dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis a enquéte était organisé en trois parties distaictemposé des pieces suivantes
-Textes déorganisati on
-Arr°t® prescrivant | douverture dbébune engq
-Avis dbédenqu°te publique

-Dossier déenqu°te publique

Sommaire

Notice explicative

Plan de situation

Plan parcellaire

Plan général des travaux

Appréciation sommaire des dépenses

Bilan de la concertation

Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants
Etat parcellaire

. Etude do6éi mpact actuali s®e

10. Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouyelables

© 0N O wNEO

- Avis et mémoire en réponse

-Avis de |l a Commi ssion Local;e de | 6Eau (C
-Avi s d®l i b®r ® de I a mi ssi on r ®gi onal e
Bretagne

-M®moire en r®ponse ° | 6avis de | a missi

(MRAE) de Bretagne
-Avis de | 6Agence R®gionale de Sant® (ARS
- Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Bretagne.
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I.3.2.  Descriptiondu projet

Situation géographique

Le projetde ZAC de la Bande du Moulgst situéaunordko ue st de | a cd»4D0memmes d 6 A
ducentrebourgdans | a continuit® de | a tr amelafigurdocai ne e
dessous illustre |l a situation g®ographiqgue du |

Rochefort-en-Terre

lle d'Haoedic

9 it

\‘*‘%Qﬂ'ﬂw@wus
;
o

ALLAIRE I
ZAC DE LA BANDE DUMOULIN |
PLAN PERIMETRAL
Septembre 2008

- Périmétre deaZAC

PR I

-
e’

(G I8N ‘-’- ....'. 4.::1 ".“'- A
RN " = O Ty ety P v g

Figure n°4 : Situation géographique du projet
Source: Plan de situatiordu dossiesoumis &nquéte

288
1
>

Caractéristiques

Le projetde ZAC de la Bande du Mouliprévoit dans sa définition actuelll construction de 239
logements et @n cabinet médical sur une emprise fonciere d@ héctares. La répartition des
logements est la suivante

- 120 logements individuels

- 11 logements individueks écohameaw ;

- 38 logements individuels groupés intermédiaires ;
- 50 logements collectifs

- 20 logements sociaux.

Le piogrammeprévoitégalement
- la création de voiriegletrottoirs etde cheminements piétons
-16 a m® n a gleeptaees de stationnement en [gguint gazon;
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-la mise en place des r®seaux n®cessaires
électricité, eau potable, eaux pluviales, eaux usées)

-la mise en place de dispositifs de gestio
temporisation et doéinfiltradlectifgn des eaux pl

- le traitement paysager des espaces verts
- la conservation et le renforcement du maillage bocager
- la préservation des zones humides et des saulaies

La figure cidessous présente le plan de composdioprojet.

I £ -
RS

e A
2 S,

Figure n°5: Plan de compositiodu projet
Source Dossier soumis a enquéte

Comme mentionné précédemment, le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été
approuv® en 2008. La d®finition du projet a er
r®alisation de | a ZAC en 2 0irt 2appoiEeraf dossier deréalisation2 4 ,
des modifications jugées non substantiele$, e n  ailletp&imetre ni les objectifs fondamentaux.

Aspects financiers

Letableaucd e s sous pr ®s e n testimationdes dépgnsdelatives a la kaisatiod de la
ZAC de la Bande du Moulin.

Etudes de la ZAC Ma " trise dobéiluvre 318945, § 318945, §
Terrassement 1701881, 4
Réseaux 14802 31, 3

Travaux de la ZAC Espaces verts 2027 95, § 3552924, 1
MorbihanEnergie 1542 0 3, 1
Autres 13812, ¢
Apport foncier communal 472 19, (

Autres dépenses Frais de concession 243 56 3127 4 3, §
Huissier/Annonces/Panneau 21956, ¢
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. PRESENTATION GENERALE RETOUR AU SOMMAIRE

Poste Montant HT
Frais financiers Frais concessioat emprunt 83 906 83 906
Acquisitions fonciéres et fraig Parcelles acquises 52059 8, & 643298 ¢
doacte Parcelle restant a acquérir 1227000070 ’

Total 49118 17, (
Tableau n°l : Estimation des dépenses
Source: Dossier soumis a enquéte

Letableaucd essous pr®sente une synth se de | desti ma

ZAC de la Bande du Moulin.

Poste Montant HT
Tranches £ 2-3 1250957970

Vente des terrains Tranches 4 5 2579280,000 3890011974
Terrain CCAS 59 774,000

Produits financiers Produits financiers bilan EADM 3349, 3 3349, 3
Prise en charge du déficit par EADN  271173,270

Autresrecettes Recette foncier communal valorisé 44970,000 | 1018455,770
Participation commune 702312,500

Total 49118 17, (

Tableau n? : Estimation des recettes
Source: Dossier soumis a enquéte

1.3.3.  Evaluation environnementale

Historique
Le projet a fait |l 6obj et de plusieurs ®valuat.
doéi mpact initiale a ®t ® men®e en 2008 dans | e

Moulin, incluant des expertises écologiques sur un aiel.

Cette étude a été complétée une premiere fois en 2011 pour le dossier de réalisation de la ZAC, puis une

seconde fois en 2017 afin doéint®grer | es ®vol ut
Enfin, un nouveau compl ®ment a ®t® ®| abor® dar
travaux ondébutée n 2024, et wune premi re version, final

environnementale. Cette version a ensuite été révisée en mars 20BShpaompte de son avis.

Méthodologie

L6O®tude doi mpact actuali s®e commenlesg incpences un
potentielles du projet sur | 6environnement SOl
définies pour en limiter les effets négafévitement, réduction ou compensation). Enfin, mesures

de suivisont miesen pl ace pour ®valuer | es effets du pr
réalisation.

L6O®tude doéi mpact initiale de 2008 ainsi que sec:¢

version actualisée.

Et at i niti al de | 6environnement

Le site de |l a ZAC de | a Bande du Moulin so6ins |
Il se caractérise par la présence de haies bocagéres structatanitstplusieurs arbres remarquables,
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de ruisseaux situ®s " | 6ouest de | demprise du |
p®rim tre, de saulaies et doébun muret en pierre:
Les inventaires écologiques (faune et flore) ont révélé des enjeux environnementaux esiigées
bocag res, l es milieux humides (prairies h umi
présentent des enjeyugeés forts, voire tres forts pour la zone humide, dont la préservation est
essentielle. La flore, bien que non prot ®g®e,

un enjeu modérd.es chiroptéres, bien que non observés lorsvidétes de terrain réalisées en 2024
pouraient occuper learbresa cavités, ce qui leur confére un enjeu variable (de faible a fort). Enfin, les
esp ces invasives n®cessitent une lutte active

Incidences potentielles

Léanalyse des incidencesddul pe oy, desvisiésaqiemine sur
des données bibliographiques, croisées avec les spécificités du projet.

Celuic i entra "  ne | durbanisation de 6,4 hectares e
urbain. Sur le plan de la biodiversité, il pourrait entrainer la suppression partielle de haies, la
modi fication dohabi basstpmabriaaues eéespphpastudbkz:
de fragmentation ®col ogiqgue. Concernant | édeau,
modifier les écoulements et la qualité des eaux sans mesures adaptées.

Débun point de vue paysager, l e projet transf or
conservant une trame v®g®tale structurante. En
liées aux travaux et aux futurs déplacements, maigit® la compacité urbaine et les mobilités douces.

Enfin, sur le plan sociéconomiquel, 6 ®v al uati on estiamdequeffetpr ppe
de | ogements, | a d®mographie et | dactivit® | oc:
Mesures correctives

Le projet applique la séquence réglementaire EviR&duire- Compenser.

Pour éviter les impacts, il prévoit la préservation des haies structurantes et de la zone humide, la

conservation du muret en pierres, | O6adaptation
sensibles.

Afin de réduire les effets, il mise sur une implantation adaptée du bati, la limitation de

| 6i mper mPabilisation, une gestion quantitative
®col ogiques, une gesti omr deamesmtn N ®el a es tl HtRIcd A i d &

des consommations énergétiques.

Enfin, pour compenser, il inclut le renforcementrésealbocage, la création de gites pour la faune et
une gestion écologique des espaces verts.

Suivi des effets du projet sur | denvironnement

Un suivi ®cologiqgue sera mis en place pour ®va
les fonctionnalités écologiques du site et assurer la pérennité des aménagements. Il inclura des
prospections ciblées, des observations directes et elegés floristiques, avec une vérification
syst®matique de | dabsence dbébesp ces invasives.
couvrira tous les taxons (avifaune, chiroptéres, insectes, reptiles, amphibiens, flore) et utilisera, si
nécessairgjes dispositifs complémentaires comme des pippetos.

Impactrésiduel

En conclusionl 6 ®v al uat i on irgigueque le prajeedm B ZACadk la Bande du Moulin
sbéinscrit dadéwloppementdrbaig majtiséen doatinuité du betpgend en compte

les principauxenjeux environnementaux liés a la trame bocagere et aux milieux hubredejet a

éttaj ust ® afin do6é®viter |l es secteurs |l es plus s
ainsi son équilibregénéraldans une démarche de développement dur&bieconclusion, apres
application des mesures prévues, les impacts résiduels sorilécéascomme globalement
malitrisés».
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1.3.4.  Justifications du projet

Localisation du projet etigertond ans | denvironnement

La commune do6All aire a choi si |l e site de | a Ban
class® en zone dobéurbanisation future (1AU) d®j
immédiate du centrbourg et bien desservi pés axes routiers et les liaisons douces. Les autres
parcelles disponibles étaient soit déja urbanisées, soit soumises a des contraintes environnementales

(zones humides, pr®sence dbébesp ces prot®g®es) 1
Ce choix permet doéint®grer | a future ZAC dans |
pavill onnaire. Le projet contribuera ainsi ° dG¢

en comblant une dent creuse.

Sur le plan environnemental et paysager, la conception du projet a été pensée pour préserver et mettre
en valeur les éléments naturels remarquables du site, tels que les zones humides et les haies bocagéres
La localisation en continuité des secteurs #éjgs garantit une intégration visuelle harmonieuse, sans
rupture avec | 6existant. Enfin, |l a densi ficati
pavillons au nord, assure une transition cohérente avec le tissu urbain existant.

Cohérenceavec® documents doéur bani s me

La commune dOoAll aire justifie |l a compatibilit«
expliquant que la ZAC de la Bande du Moulin respecte les orientations du SDAGEBLstiagne et

du SAGE Vilaine en préservant les zones humides, en géraniatneat les eaux pluviales (noues,
bassins de rétentién) et en maintenant les continuités écologiques.

EIIl e souligne ®gal ement Sghérma RégonalpdAménagemens, &da | i ¢
Développement Durable et d'Egalité des Territof @RADDET) Bretagne, qui encourage la sobriété
fonciere, la mixité sociale et la protection des trames verte et bleue, ainsi queS§ioTleRedon
Agglomération Bretagne Sud, qui préne le renouvellement urbain, une densification maitrisée (12
logements/hectare minimum) et la préservation des espaces naturels.

Enfin, I a commune indigue qu e2030dedRed@rAgdiomératione st
qui Vvise une production de 138 | ogements pour /
neuve) et une lutte contre I d6artificialisation

1AU (a urbaniser a court terme) pouniajorité du périmétre, avec une partie en zone N (natuaglie)

abords du ruisseau du Quipe PLU prévoit une urbanisation dense et mixte dans ce secteur, avec

| 6O0rientation doéAm®nage me 2tqui entadre spécifguemmgnt la Bamdet i o |
du Moulin, tout en intégrant les enjeux paysagers et écologiques.

Figuren°’6:R gl ement graphique du PLU déAl
Source: Dossier soumis a enquéte
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Caract re doébutilit® publique

La commune do6Allaire justifie |l e caract re doéu
soulignant son intérét général.

Ce projet vise en effet a répondre a la croissance démographique en proposant une offre diversifiée de
logements, incluant des logements sociaux et des résidences adaptées aux séniors, afin de favoriser la
mixité sociale et générationnelle.

Il nt ®gr ® en continuit® du bourg, i sdinscrit d
et de gestion ®conome de | despace. Par aill eu
notamment de privilégier les mobilités doucesestantribuer a la transition écologique.

Léexpropriation @@8, répesentamt recvieon 1% du DHérimemeA est jugée
indispensable, les autres solutions ayant été écartées pour des raisons techniques, juridiques ou
environnementales.

Le bilan du projet est jugé globalementpositd. & ef f et s n®gatifs tiennent

g®n re, au co¥%t financier de | 0 mpéBuéaspardesmesutes =~ ¢
do®vitement, de r ®dlLesaspeaistposifs sordla pradactiop der2390doements
et des effets positifs sur | 6environnement i ®

proximité des services et commerces

En conclusion, l@ommuneestimeque le projet présente un bilan positif | es avant ages d
et environnemental | 6 eetepno rctoannctl ustu rd olnecs ¢iundci o n vp® n
déutilit® publique

[.3.5.  Volet parcellaire

Plan parcellaire

Lébunigue parcell e objet de | 6enqu°208estpepreseraée | ai r
en tirets rouges gras dans le plan parcelthirdossier soumis a enquéte

ZP n°208

Figure n°7 : Plan parcellaire
Source: Dossier soumis a enquéte
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Etat parcellaire

L6®t at parcell aire initi alspumiairamméteestesyntpétisSétdansle f i g
tableau cidessous.

REfETEmeE Nature Surface Propriétaire
cadastrale
ZP n°208 Terres 20000m? | M. NOURY Raymond Alfred Marie

Tableau n3 : Etat parcellaire
Source: Dossier soumis a enquéte

* % %
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Il. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L6 ENQUQTE
I.1. Organisationdel 6 enqu°t e

[1.L1.1. Deésignation du commissaire enquéteur

Lors de sa séance @0 avril 2025 | e consei l mapprouvéilepdadsier d'énduéteé a i r
préalable a la déclaration d'utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin sur le territoire de
la commune d'Allaireainsi que le dossier d'enquéte parcellaire

Dans sa délibération, le conseil municipal a égalemgotisé le maire a solliciter le préfet du Morbihan
pour I'ouverture d'enquétes conjointada fois pour laléclaration d'utilité publique @ourl'arrété de
cessibilité au bénéfice de la commune d'Allaire.

Conf or m®ment ) cette d®ci sion, l e maire doAl |l &
courrier dat® du 12 juin 2025, afin ddébengager |

Le préfet du Morbihaa ensuitesollicité auprés dtribunaladministratif de Rennegar un courrier en
date du 15 septembre 2025a d ®si gnati on déun commi s beduétee e n q
publiqueet parcellaire

Les services dtribunaladministratif de Rennesntalorscontacé M. Olivier Catherine, figurant sue$
listes départementate d dapt i t ude commissaire enquéteétablies au titdeedel 6 ann ®e
205, Ce dernier a d®clar® sur | 6honneur ne pas ¢

Par décision n° E25000231/35 en date du 22 septembre [BORbunal administratif de Rennes a
finalement désigné M. Olivier Catherine en qualité de commissaire enquéteur pour conduire cette
enquéte publique.

[1.L1.2. Définition desmodalitésd e | 6 enqu°t e

Réunion de concertation

Aprées des premiers contacts téléphoniquies,d i f f ®r ent s act Bawpnéefecturd du | 6 er
Morbihan (autorité organisatrice) | a ¢ o mmu(mee” tdréeAld &aduwvwr age r espon:s
commissaire enquételir se sont réunien mairie d A |l | lamarde 14 octobre 202&fin de se

coordonner sur |l es modalit®s pratiques de | 6denc

Lors de cette réunionel ma”  tre dbéouvrage responseadbAlel aiur epr
rappel ® | es grandes | Enguie les participant dni abdidépériodp e d u

| 6enqu°te, | es per manenc elssmodaliéés desanntise a dispodition dlio s s
public, les mesures de publicité, ainsi que les modalités de recueil des observations et propositions du
public.

Arrété prescrivanttb ouver bengqufeel

€ | 6i ssue de | a concert atmnombreuxéeChan®es camplémerdaires fitat 0 C
téléphone et courriel)lle préfet du Morbihara prisun arrété en date du 7 avril 2026 prescrivant

| 6ouverture dbéune enqu°te publique unigqgue pr ®a
| 6enqu°te parcellaire relative ~ 1 0identificat
d®cl arer cessibles pour | e projet dbébam®nagemen
Moulinsuy | e territoire de |l a commune dO6AIl Il aire.
La p®riode retenue pour | éenqu°te s6®tend du I
17h00, soit une période de 33 jours consécultifs.

Léarr°t® pr®voit | d6organisation de trois per ma
tiendra © la disposition du public au si ge de

- lundi 27 avril 2026 de 09h00 a 12hp0
- samedi 9 mai 2026e 09h00 a 12h00
- vendredi 29 mai 2026 de 14h00 a 17h00.
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Outre |l a fixation des dates de | 6enqu°te et des
publicit® de | édenqu°te, de mise ~ disposition ¢
et propositions du public. Cet arrété a été pr qui nze jours au moins av
mentionne | 6ensemble des i nfor matl239Onds Codedpui s e ¢
| 6environnement

Visite des lieux

Le commissaire enquéteur a visité le site de la ZAC de la Bande du Moulin le 14 octobre 2025, a la fin
de |'a r®union de concertation, en compagnie dobélvl
visite a ensuite été complétée par des visiteddmgmtaires lors des permanences des 9 et 29 mai 2026.

Les visites ont permis dbébappr ®hender l e site
caractéristiques, tels que les haies bocageéres, les zones humides, le muret en pierres ou encore les
logements sociaux déja construits.

Figure n°8 : Site de la ZAC de la Bande du Moulin
Source: clichés pris par le commissaire enquéteur

11.3. Publicit® de I 6enqu°te

Publicité par voie de presse

Conform®ment ~ | 6article 6 de | b6arr°t® prescr.i
porté a la connaissance du public par voie de presse. Il a ainsi été publié, au moins quinze jours avant le
d®but de | 6enqu°te cuxnos loche udiffuség dans e aépartemer® giu o n

Morbihani OuestFranceetLe Télégrammé le 11 avril 2026.
Une erreur matérielle ayant été identifiée dans cet avis, un rectificatif a été publié dans les mémes
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journauxi OuestFrance et Le Télégramnid e 14 avr il 2026. En compl ®
®gal ement ®t ® i ns®r® dans ces deux titres | e 2¢

Les extraits de publicationdigurentenannexe 1

Publicit® par voie doaffiches
Lbavi s deégaenpoftt®e paort ® ° | a connai ssancequinke publ
jours avant | e d®but de | 6enqu°t e, wsiblesmtdisibea nt t
depuis la voie publiqguegnt été disposéesla mairie @ Al | ai re et 7~ 5 empl acel
projet,a savoir.

| 6i ntersection du Chemin du Clos et de | &

i
- impasse des Perriérgs

|l i ntersection de | a rue Paul ;de Forges ¢
| 6i ntersection de | a rue Paul de Forges ¢
| 6i ntersection de | a route de Deil, de | ¢

Un procésverbal de constat, dressé par un commissaire de justice, atteste de la présence effective de

| 6affichage |l e 11 avril 2026. L esanpexeoltUrosgoorap hi e ¢
procésv er bal , ®t abl i dans | es m° mes <conditions, C
12 mai2026.

Par ailleurs,é commissaire enquéteaiégalemenpuconstateeffectivement a pr ®s ence de |
“ I 6occasion des permanences.
Publicité par voie de publicatioren ligne

Lébavis dbébenqu°te a aussi ,Qudnmdinpooinze jBursavamt ke débubden a i
| 6enqu°te et pewmwdant toute sa dur ®e,

-le site internet des services de I'Etat dans le Morbihan
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participatidupublic;
- |le site internet de leommuned'Allaire ™ | 6 ahttps:#wsve.allaire.bzh

- le registre dématérialisé | 6 ahttps:Ewsve.egistradematerialise.fr/7248

La publication sur 1| e site deledroaésverimahétablimpar und 6 Al |
commissaire de justice cité précédemment. La publication sur le site des serviégatdéans le
Morbihanet sur le registre dématérialisé a été constatée par le commissaire enquéteur avant le début de
| 6 en.gbesctaecpt ures doé®cran de |l a publicit® par V (
commissaire enquéteur figurentamexe 1

Notification au propriétaire

Pour le volet parcellaire,necomplément des mesures de publicité collective dégiteédemment,
unenotificationindividuelle du dépét du dossier en mairie a été envpgédettre recommandée avec

demande do avaupropdé&airerd®la papellé APA08,f i gur ant ~ .| 6 ®t at
Cette lettreenvoyée le 10 avril 20266 © une date permettant au propr
guinze jours consécutifs pour faire connaitre ses observations au commissaire encsdteimte en
annexe 2L 6arr °t® prescrivant | Gouverture de | 6eng
parcell aire ainsi guodun f or nwudnseigneat éte intaa def |
lettre.

1.2 D®r oul ement de | 6enqu°te

[1.2.1. Mise a disposition du dssier soumis a enquéte

La composition du dossisoumis a enquétest décrite au paragraph8.1 Composition du dossier
soumis a enquétn pagey.

Pendant toute |l a dur®e de | denqu°te, tsaumbs& per
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enquéteen version numérique sur les sites internet suivants

-1 e site des sFseavicedsansde | el & Mor bi han
https://www.morbihan.gouv.fr/Publications/Participatidupublic ;
-l e site de | a commitps/bvwwabakdbthai re ~ | d6adr esse

-l e registre d®mat ®r i al i-de@®aterialide.5/d2d8/ esse htt ps

Le dossier soumis a enqu@iuvait également étre consulté en version papier

- | a mai riiP&acedeld&Mdiria, ies landi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a
12h00 et de 13h30 a 17h00, le jeudi de 09h00 a 12h00 et le samedi de 09h00 a 12h00, a
| 6exception; des jours f®ri ®s

- a la préfecture du Morbihah Direction de la citoyenneté et de la IégalitdBureau de
| 6i ntercommunal iitP@ce elu Géndéel dé Gaulte [d ¥annes, mwe lundi au
vendredi de 09h00 " 11h30 et de *“inadi20060t8 16Nh
mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai.2026

Le dossier soumis a enquéte pouvait enfin étre consulté sur un poste informatique en mairie
A | I Rlacerde la Mairie, les lundi, mardi, mercredi, vendredi de 09h00 a 12h00 et de 13h30 a
hoO, | e jeudi de 09h00 " 12h00 et | e samedi

0

-

n compl ®ment du dossi er s opubliqueenVersiempgpiefaté®€ misun r

a disposition du public a la mairiddA |l | ai re powurCeé er e @il sptbliqde@tRldie n q u °

sur U feuillets non mobiles, a été c6té et paraphé par le commissaire enquéteur avant le début de

| 6enqu°te, en applicatild3li 3das dCiogdprpo diet il desrvd e ol
n
o
t

U registre déenqu°te parcellaire en version pa
pour | e volet parcellaire. Ce registre dbébengu-°t
e paraph® par telmad®budobdAke!l abeeaqavae, en appl
R.13:4 du Code de | 6expropriation pour cause dobut
Par aill eurs, I e commi ssaire enqu°teur a ®g a
| 6aut henti fication du dossier déenqubAklepiarpe er

paraphant la premiere et la derniére pagelthque documentuméroté

Registre d'enquéte
publigue

Figure n°9 : Dossiersoumis a&nquéteregistresd 6 e n @tpdste mformatique mis a disposition
Source: clichés pris par le commissaire enquéteur
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I1.2.2.  Participation du public

Conditions de articipation du public
Pendant tout e |lapudicpoudat fortnaler sed @bseryatiéng et propositions

-par courriel adress® au commi ss ai-pulgiqgue nqgu°t
7248@registralematerialise.fr;

- sur le registre dématérialisé https://www.registeenaterialise.fr/7248/

-sur l e registre doéenqu°te publique cot® ef
di sposition ";la mairie doAlIIl aire

-pour |l es propri®taires int®ress®s par | es |
parcell aire, cot® et paraph® par | e maire ¢
-par courrier postal adress® ay commi ssaire

- auprés du commissaire enquéteur pendant les permanences

Le commi ssaire enqu°teur sbest tenu 7 la disp
propositions aux lieux, dates et heures pré&wesn s  |dd @éfet du tMa@rbihan en date du 7 avril
2026 prescrivant [(WDio la liste rdésupermanahaes au paragrqihde? tere

pagels).

Participation du public aux permanences

Le bilan quantitatif de la participation du public aux permanences est le suivant

. Nombre de personnes
Date permanence Horaire
recues
Lundi 27 avril 2026 09h00612h00 0
Samedi 9 mai 2026 09h0612h00 1
Vendredi 29 mai 2026 14h0617h00 2
Total 3

Tableau n% : Bilan quantitatif de la participation du public
Source commissaire enquéteur

Contributions écrites du public

Le bilan quantitatif des contributions écrites est le suivant

Source Nombre de contributions
Registre papied 6 e n gubliquee 3
Registre papier dbébenqu?® 1
Registre dématérialigéourriel et web) 3
Courrier 0
Total 7

Tableau n5 : Bilan guantitatif des contributiorécrites du public
Source commissaire enquéteur

Fr®quentation du site web d®di ® °~ | denqu°te
Le bilan quantitatif de |l a fr®quentation du si
registre dématérialisé, est le suivant

- 1 389 visiteurs ont consulté le site web

- 644 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents du dossier soumis a enquéte, soit
46,3% des visiteurs.
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Il Nombre de visiteurs uniques

Il Nombre de visiteurs ayant téléchargé au moins un document

o@D @~
BSOS N

Nombre de visiteurs ayant déposé au moins une contribution

48 Il Nombre de contributions déposées

g /
r’s—‘\(j l: f-;:: /\/,\ ‘

Figure n°10: Fr®quentation du site web d®di
Source Préambules

Bilan de la participationdu public
Léenqgu°te nda suscit® qudune mobilisation | i mi-t

Concernant | e volet DUP, cing contributions on
publiqueidont deux d®pos®es par des contiretdeuxsueler s s
registre dématérialisé. Elles émanaient de qaigrs riverains résidant a proximité immédiate de la

ZAC de | a Bande du Moul i n, ainsi gue du consei |
contribution abordait également le volet parcellaire. Les sujets abordés, détaillés plusoie da
document , portaient sur | es modalit®s ddédam®nag
i mpact s environnement aux. Aucune association,
| 6enqu°te.

Sdbagissant du volet enqu°te parcellaire, l e se
| 6une des permanences. 1 y a d®pos® une cont
accompagn®e dobébun courdoeumart dedwne apecge .et P adrd u
contribution en | 6adr es s gubliquef2d8@regisiraematerialise.fr.” | 6 a
Son conseil, déja mentionné pour le volet DUP, a également déposé une contribution sur le registre
déma ®r i al i s®, couvrant ainsi l es deux aspects d
Le site d®di ® © | 0enqu°te a enregistr® une fr G
doAl |l aire. Cela sugg re un int®r°t certain pou

participation trés active, que ce soit lors geemanences ou via des contributions écrites.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, lancé en 2008 et déja en partie réalisé (tranches 1, 2 et 3), est
probablemenidésormaisbien connu des habitantse qui pourrait expliquer en partie cette faible
mobilisationBi en que | a publicit® autour de | 6enqu°te
g®n®r er un engagement plus marqu®, mal gr® une [
la fréquentation du site

Climat de | denqu°te

Léenqu°te sb6best d®roul ®e dans wun cl i mat sereln
do®change adapt® entre | e commi ssaire enqu°teu
conditions mat ®ri el | es Albideat@entuparfaitemahttadaptéeb.| i ¢ = |
123. Formalit®s de fin dbéenqu°te

Léoenqu°te s dendsedi29near2006n ®&@h0D6 ~ | 6i ssue de | a det
Le commissaire enquétewr procédé a la cléturet a la signaturel u r e gi st publiqué 6 e n q u
pr ®al able ™ | a d®claration dobéutilit® publique
Le maire doAllaire a proc®d® " |l a clttupei £tl &

transmis au commissaire enquéteur
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Le registre dbébenqu°te d®mat ®rialis® a ®gal ement

I1.2.4. Procésverbal de synthéset mémoire en réponse

Le commissaire enquétearensuite rédigé le procése r b a | de synth s¥318u sen
du Code de | 6environnement

Le commissaire enquéteur a remis en mains propres le prexdes de synthése aux représentants de
l a commune | ors do jeudieljuin @26t ino maao r g alans en@dlal ded r e
jours apres la clotureedregistrsd 6 enqu ° t e .

Le commissaire enquéteur a procédé a une lecture commentée devprbedsle synthése. La réunion
a ainsi permis des premiers échanges sur le contenu du document

Le procésverbal de synthese figure annexe 3

Lacommune @ A | laanisuiteproduit un mémoire en réponse transmis au commissaire engo@teur
courrielle jeudi 18juin 2026 dans un délai de 15 jours aprés la remise du proerésl de synthése.

Le mémoire en réponse figure annexe 4

* % %
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Il. AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES

.1. Autorité environnementale

Principe

Pour les projets soumis a évaluation environnementales an®rité environnementaledésignée par

|l a r ®gl ementation doit donner son avis et | e
compétente pour autoriser le projet et du public.

Léavis de | dautorit® environnementale ne porte
| 6®val uation environnementale pr®sent ®e et sur
nbest donc ni f av or a bfdvariser lanparticghaiidnady publia & & permettrei | \
déam®l i orer | e projet.

Avis de | dautorit® environnementale

Dans son avislélibérén® 005682/AP du 14 novembre 2025 | 6 aut or i t ® asavoiriar on n e
Mi ssi on R®gional e doMRAE Brétagrep rE@svda mtoen nckdnend rad el
contexte.

Léautorit® environnement al e aiurdgam teilaf natgre del prejet étt e |
de son contexte environnemental, & savoir

-la ma"trise de | dartificialisation de sol s
les fonctionnalités des sols (zones humides, sols agricoles), nécessitant notamment une gestion
adaptée des eaux pluviales au regard du positionnemenZée€lasituée en téte du bassin
versant; de | 6 Ar z

-la pr®servation de | a ressource en eau (en
adaptée des eaux usées

- la préservation de la trame écologique localement

- le maintien de la qualité paysagére et du cadre de vie, impliquant une gestion adaptée des
déplacements

- la prise en compte des enjeux climatiques et énergétiques

Léautorit® environnementale souligne que | e dos
|l ors de | a cr®ation de | a ZAC en 2008, et qui e
Sur |l a qualit® de | 6®valuation environnemental e

-l e dossier ne pr®cise pas son articulation

-l e r® um® non technique ne r®pond pas aux
notamment sur la nature du projet et ses impacts environnementaux

-la description du projet est tr shaturadesnai r
constructions, échameau, voies de circulation et de desserte, prescriptions architecturales,
paysag res et ®nerg®tiqgues, )®t at dbdavanceme

-l 6 ®t at initial de I 6envi r onn gfaueey flore, zbnese n g
humides), reste incomplet (élargissement du périmetrgextes climatique et énergétique,
trafic routier et d®pl acement s, contexte g

environnement sonoge) ;

-l es enjeux sont bien for mul ®s snahiérafcleisatiom | et
des enjeux majeurtoutes thématiques confondussnt attendus

- la description déa nature etluniveau des incidences du progst peu satisfaisante et inégale
selon |l es th®mati ques, ieela matise deeces incidericédsiac i | e
travers des mesures do®vitement,; de r®ducti

-lesmesuresdesuigdie s ef f et s du pr opréeisant tesiobjectifdde qualitér o n n
environnementale poursuivis, les méthodes et indicateurs développés pour atteindre ces
objectifs ainsi gue | es mesur eBrs®cdedsasdiatpet matt i
détaillées
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Sur

E n
de

|l a prise en compte de | 6environnement, | 6al

-sur | 6arti f i c esarcidencad de danréalation des @inénggements sur les
fonctionnalités des sols doivent étreénéaluées

- sur la ressource en eau et les milieux aquatiquesnjesx et incidences relatifs a la gestion
des eaux pluviales sont globalement bien prisencomptmai s qubenchevandhb
période de retour de 20 ans pour le dimensionnement des ouvrages doit étre discuté et justifié,
l e respect dbébun recul suffisant par rappor
doit étre garant et que la capacité da station de traitement des eaux usiascueillir les
effluents des nouveaux aménagements de la BACen garantissant la préservation de la
qualité du milieu aquatique réceptaloit étre confirmée ;

- surlabiodiversittd es mesures a priori pluttt f
projet sans pour autant qgquweel e0Prwdget
aucune perte nette de biodiversité

- sur les déplacementsnie mei | | eur e qualification de | 6¢
apportéel 6i nci dence des nouveaux dO®pl| adderiffde nt s i
etle d®vel oppement déinfrastructures pour f
alternatifs a la voiture individuelle davantage étydié

-sur | 6®ner gipecoeisatiohset odehtatioma technigsestattendesen termes
de développement des énergies renouvelables et de maitrise de la consommation énergétique,
pour d®montrer que | a r®alisation de | a ZAC
évolution climatique durable

-sur | es paysages, en | 6®tat actuel
paysagére du projetetquee porteur de projet ne
aux enjeux locaux de préservation de la qualité paysagére

-sur |l e cadre de vie (nuisances, gu &tudet ® d e
dodéi mpacissamteiceo nlneas travaux comme | dexploita
d®t ®r i or at i on ,dans purautanprgodser de® meserdsd ® waii tr e me nt
réduction

avorab
doidog &

dossi

du
d®montr e

conclusi on, | 6 aut or iustddeeelaréatisatiommdesndermérea trarches n d |
travaux de | a ZAC de | a Bande du Moul i n, u

attendue et quben particulier

- la présentation du projet reste beaucoup trop succincte et comporte encore beaucoup
déinconnues qui ;doivent °tre clarifi ®es

- ce compl ®ment doi t °tre |l occasi on doéoaf fi
débam®nagement, en sbappuyant sur | es r ®al i s

-la qualit® doéinformation du public est alt¢
®tudes dobéi mpact pr® c®dent es, des il lustrat]
par des lacunes du résumé non technique, sur le fond commémurda

-pl usi eurs th®mati ques n®cessitent une actua
traitement adapté des enjeux

-les mesures doé®vitement, de r®duction et de
efficacit® est difficile © appr®cier faute
enjeux initiaux et des incidences des aménagements

-une gestion des eaux pluviales est mise en

cons®cutive 7 | 6i mper mPabilisation des sol
Il 6aval

-les incidences r®siduelles sur l es sol s, I
consommati ons ®ner g®tiques, |l es d®pl acement
déun sui vi appropri® pour gaiZACntir | eur bor
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Mémoire enréponsedea commune dO6AI Il aire

La c¢commun ea ékhbior& unl neémaoireen réporise | 6avis de | dautCerit®
document étéintégré au dossier soumis a enquéte publique.

Les réponses de la commuhé A | $oat leg seivantes
- sur ke résumé non technique,6 ®t ude doéi mpact a ®t ® compl ®t ¢

rsum® non technique, aucun texte nodi mpose
®t udes doi mpact ant®rieures ont ®t® jointes
-sur |l a description du projet, | 6®t ude doi m
éléments de définition du projet

-sur |l es incidences du p ééepfiate détdillér@avantdge lesl 6 i m|
ni veaux des enjeux du site en ftien avec | es
-sur | es mesures de sui vVvi, | 6®t ude dobéi mpact
mesures de suivi

-sur | 6artificialisation des sol s, | 6®t ude
inci dences du projet sur |l es fonctionnalite
de I imitation de | o0art;ificialisation = | 0®c
- sur la gestion des eaux pluvialds dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux
pluviales a été établidanslecadre | a mi se ° jour de | 6®tude
documents de planification et de réglementation en vigueur sur le teryitoire

-sur |l es zones humi des, | 6®t ude doéi mpact a
projet a int®gr® | 6ensembj e des enjeux | i ®s
-sur | a gestion des eaux us®es, | 6®t ude doir
l a station doé®puration doéAll aire et dé®valu
-sur |l a biodiversit®, | 6®t ude dobéi mpact a ®t ¢
incidences du projet et de pr®ciser | es me:«
Tuvr e

-sur l es d®pl acement s, | 6®t ude dobéi mpact a
déplacements au sein de la ZAC et aux alentours

-sur | 6®nergie et |l e climat, | 6®t ude dobéi mpa
|l i ® au changement climatique, et notamment
et de compensation contribuant & limiter les incidences sur larnoreton énergétique et le
bilan carbone de | 6op®rati on

-sur |l e paysage, pl usieurs dispositions Vi c
intégrées, tels que la conservation des haies et de la zone humide, le renforcement de la trame
verte et | a cr ®a,ttandisgue kb panspectives architedtuwrales at lesrchoix a |

définitifs de matériaux sont précisés dans le Cahier des Prescriptions Architecturales,
Urbaines, Paysageres et Environnementales (CRAUPE)

sur | e cadre de vVvi e, | 6®t ude dobéi mpact a ®t ¢
incidences du projet sur le cadre de vie des futurs habitants

En plus du m®moire r ®pondant,incluslddnale dossier@éreendquéiea ut o
publique, |l a commune dO6AIlIl aire a mis ~ jour son
2026, a été intégrée au dossier soumis a enquéte publique. Elle met en évidence les modifications et
compléments appa@$ par rapport a la version précédente, celle du 17 avril 2025, qui avait été transmise

" Il bautorit® environnemental e.

.2. Collectivit®<ftatet services de | 06

Principe

Y

Léartig22l edl. Code de disposenqué poorrnuprejensumis a évaluation
environnementale, le dossier est transmis pour avis aux collectivités territoriales et a leurs groupements
intéressés par le projet.
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Coll ectivit®s selctetservices de | 6£¢t at

Avant | douvertur el &au tlodreintqgRa SdavoigapnafddusetdouViechian, a
communiqué le projeduxcollectivitéset services dedl &t suivants

- département du Morbihgn

-communaut ® d &Radgr\gglomégtiogt i on

- commissionlo ¢ a | eau dusc hl @manéndgi&ment et dgestion degaux Vilaine;

- direction départementale des territoires et de la mer du Morpihan

-d®l ®gati on d®partementale du Morhi han de | €
- direction régionale des affaires culturelles de Bretagne

-direction d®partementale de | §architecture
-chambre dbéagriculture du Morbi han

Les avis exprimést joints au dossier soumis a enqugtat présentés-ciessous.

Avis dela CLE du SAGE Vilaine

Dans son avi s, l a Commi ssion Locale de | 6Eau (
Eaux (SAGE) Vilaine rappelle dbébabord | es caract

Ellereleveque b ®t u d e nkdtionmedagpredence d'espéces invasdilensrier cerise, laurier sauce,
vergerette du Canada, érable sycomore et bident féugtypréconise leur suppression par abattage et
export tout en soulignanjue le dossier ne garantit pas explicitemantalisation effective de cette
mesure

La CLE rappelle ensuitt 6 hi st ori que des i netandiqua gue éasdernieee z o n
expertise, men®e en novembre 2024, 2&7n¢€aursddietr m® |
© | 6ouest d wotgu® deprojetgrévoide pré&Sénterecette zoren évitantson drainage,

son remblaiement ou son asséchenmamtimitant toutimpace n phase de travaux o1l
en maintenanson alimentation en eanptammengpar les eaux pluviales prétraitées. La QuEcise
également que le projet a évolué pour tenir compte de la délimitation actu@it€eone humide et

intégrer une zone tampon.

Pourla gestion des eaux pluviales, la CLE indique dgi projet prévoitin réseau de collecte a ciel

ouvert avec des noues et des bastios®t ude do6éi mpact pr ®ci se que po
risque d'incision présenté par la fuite des bassins, des noues de répartition seront positionnées entre la
sortie des bassins et |l a zone humi dazomehimide.de p

Concernant | @€&lEsalligneigsedeseceur est dedservi par un réseau collectif et que

|l a station doé®purati on c¢ommu n2b0éuivdlénts pabitaras. Bled u n e
que le dossier mentionte possibilité de doublearette capacité, il ne précise pas si elle est déja saturée.
Selonla CLE, s i |l a capacit® actuelle permet dobdéaccuei
générés par la ZAC, le projet est compatible avec les dispositions du SAGE. Cependarttasiagix
dbdext ensi o montdéeesshi@s, ceiniadivenbéatre aghevés avant le début des travaux de la
ZAC. La CLE estime que le dossier doit étre complété sur ce point.

Enfin, la CLEnotequeles campagnes de terrain @oinduita préconisela conservation dplusieurs
arbres intéressants ou remarquables etaseppression de 125 métres de haies sera compensée par
l'installation de gitepour la fauneet la plantation de 50 arbres, bien que I'équivalence fonctionnelle de
ces mesures puisse étre questionnée.

En conclusion, la CLEstime que le dossier est incomplet pour vérifier sa compatibilité avec le SAGE
Vilaine.Les compl ®ment s attendus portent sur |l a ca
nouvelles populations. Par ailleurs, elecommande que leopteur de projet préveiexplicitement
I'arrachage des espéces invasives.

Avis de | 6ARS Bretaghne

L6Agence R®gionale de Sant® (ARS) Bretagne, pal
Mor bi han, a formul ® plusieurs remarques concer |
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du Moulin a Allaire.

L6ARS souligne | 6i mportance de v®rifier que | a
pourra répondre aux besoins supplémentaires générés par ce projet.

Bien québéaucun site pollu® ne soit r ®f ®r enc® d
recommande de réaliser une étude préalable pour écarter tout risque de pollution des sols.

Pour | es am®nagement s paysager s, | ARS <consei
allergisantes, eresréférant au sitdu Réseau National de Surveillance Aérologi(iRIISA).

Elle attire ®galement | 6attention sur | a n®cess
dbéeau, afin de |imiter |l a prolif®ration du mous:s
Enfin, | 6ARS rappelle | 6®volution r®cente de |

la consommation humaine, encourageant leur utilisation pour des usages domestiques, sous réserve de
respecter les conditions de sécurité sanitaire.

Avis de & DRACBretagne

La Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de Bretagned i que que | dempr i
de | a Bande du Moulin " Allaire fera | 6objet o
préalable aux travaux, enraisonldea v ast e s uper f ietdélassitudtientopo§raphie® n a g e
du sitefavorabled 6 i mp | ant at ilaconsetvatiomalée vestigasehéologiques

Elle précise que deux options existent pour engager cette démarche : une demande volontaire de
di agnosti c, permettant dobéanticiper | es d®I ai s
prescription automatique du diagnostic dans les deux suivant le dép6t du dossier de réalisation de

la ZAC.

La DRAC rappelle que | a redevance doéarch®ol ogi ¢
un taux de 0,71 a/ mj, et que | es co¥ts des f ol
charge par | e Fonds Nadai onal doArch®ol ogi e Pr ®\
Enfin,d | e souligne | 6i mportance de respecter | es
appel " des op®rateurs agr®®s par | 6£t at .

* k %
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V. ANALYSE DES OBSERVATIONS
IV.1. Préambule

Dans un premier temps, le commissaire enquéteur a examiég undes contributions formulées par
le public. Chacune de ces contributions est synthétiaas leprocésverbal de synthése figurant en
annexe 3lu présent document.

Dans un second temps, le commissaire enquéteur a ortgEmgservations par themes, dans le cadre

du procésrerbal de synthése précédemment mentionndCes observations provi
du public lors de | 6enqu°te, mag ansi @ug delsenppredg  d e
examen du dossier.

Dansle mémeprocéser bal de synth se, | e commi ssaire engq
delacommuned Al ladiime déobtenir des informations comp

En réponsda commune d A | ladourni ees éléments dans son mémfijnerant enannexe 4

Le présent paragraphe vise a reprendre, théme par théme, les observations, les questions posées par |
commissaire enquéteur, les réponses apportééa pammune @ A | |, anbi guaune appréciation du
commissaire enquéteur pour chaque theme.

Les réponses de la commune sont parfois reproduites intégralement, parfois sous forme d'extraits
significatifs mentionnés comme tels, en particulier pour les deux premiers thémes ffailiter la

lecture. Les versions complétes sont disponibles dans le mémoire en réponss gaiméxe 4Par

ailleurs, en complément des réponses aux questiatgiées eflessousle mémoire en réponse integre
également un propos introductif, un bilanpegeai ns rel ati f ° |l a biodiver

IV.2. Analysepar théme

Besoin en logements

La notice explicative évalue la compatibilité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Coh®rence Territoriale (SCoT) et | e Programr

Concernant les besoins en logements, il est précisé que le SCoT de Redon Agglomération, approuveé en
2010, fixait pour Il a commune doéAIl | ai-2080. Depuis,o bj e c
ce schéma a été révisé, et une nouvelle versionapptéuvée début 2026.

Par ailleurs, le PLH assigne a Allaire un objectif de 138 logements pour la périod2BIR4dont
50 % en renouvellement urbain.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, quant a lui, la construction de 239 logements, dont
164 restent a réaliser a partir de 2026 (tranches 4 et 5).

Enfin, le besoin global en logements inclut non seulement les constructions en extension urbaine, comme
dans le cadre de la ZAC, mais aussi celles issues de la densification et du renouvellement urbain, des
changements de destination et de la résorptida decance.

Question du commissaire enquéteur

Quel est | 6i mpact de | 6approbation du SCoT r®
|l ogements assign®s ~ | a commune dO6AIIl aire ?
Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Nota: le commissaire enquéteur reproduitdeissous les extraits significatifs de la réponse de la
commune dO6AIlIIl aire. La r®ponse compl te peut °t
intégralement eannexe 4

Le SCoT révisé de Redon Agglomération Bretagne Sud, approuvé par délibération du conseil de la
communauté d'agglomération Redon Agglomération Bretagne Sud n° 5 en date du 26 janvier 2026,
conforte et renforce le réle de la commune d'Allaire dans I'armagarréoriale. Jusqu'alors qualifiée

de « pole relais » , Allaire est désormais reconnue comme « pole d'équilibre » , dont la justification des
choix du SCoT identifie expressément comme 'une des communes appelées a un développement « plus
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mar qu® e , sous | influence des polarit®s que
urbain redonnais.

Cette évolution du statut s'accompagne d'une révision de la méthode de territorialisation des objectifs
de logements : le SCoT révisé n'assigne plus un objectif chiffré par commune, mais territorialise la
production a I'échelle du territoire de proximitéAtlaire (Allaire, Béganne, SainBorgon et Saint
JacutlesPins), la déclinaison communale étant renvoyée au futur plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI).

A | 6®chelle du territoire de proximit® doAl Il ai-r
720 a 768 logements sur 202650. Cette trajectoire traduit une inflexion a la baisse d'environ 35 a
39 % a I'échelle territoriale, cohérente avkobjectif d'absence d'artificialisation nette a terme.

Les 172 logements restant a réaliser au titre des tranches 4 et 5 sont d'une ampleur mesurée au regard
des 720 a 768 logements attendus sur le territoire d'Allaire a I'horizon 2050. Ills contribuent ainsi
directement, et sans exces, a la trajectoire fixardg@SCoT révisé.

Cette compatibilité avec les orientations du SCoT révisé revét une importance d'autant plus grande que
les possibilités de construction sur le territoire communal se réduisent rapidement et de maniére
irréversible. Dans les villages et hameaux, les constructions diffuses et les opérations groupées sur
terrains priv®s seront el l es aussi progressi ve
sobriété fonciere. C'est ainsi dés les prochaines années que laeZld®dnde du Moulin constituera

la quasitotalité de la réserve fonciére urbanisable de la commune.

La commune ne dispose par ailleurs d'aucun autre foncier raccordé au réseau d'assainissement
collectif: la ZAC de la Bande du Moulin est le seul secteur du territoire disposant a la fois d'un
classement en zone a urbaniser (1AU) et d'un assainissement collectif déja prévu, condition
indispensable a toute nouvelle opération de logements.

Dans ce contexte, la ZAC de la Bande du Moulin n'est pas seulement compatible avec les objectifs de
production de logements assignés a la commune : elle en est l'unique vecteur possible a court et moyen
terme.Tout retard dans sa réalisation se traduirait directement par une incapacité de la commune a
répondre a la demande de logements de son bassin de vie, au détriment des ménages souhaitant s'établir
a proximité des services que la commune a développés eueapble d'équilibre.

La commune reconnait que le SCoT révisé porte la densité moyenne minimale sur le territoire de la
commune d'Allaire & 30 logements par hectare. Il convient toutefois de distinguer les deux seuils que
fixe le document d'orientation et d'objectifs : d'uné pane densité minimale par opération d'ensemble

de 20 logements par hectare ; d'autre part, une densité moyenne minimale de 30 logements par hectare,
appréciée a I'échelle de la commune entiére, tous secteurs de développement confondus. Les secteurs 1
a3 de la ZAC ont permis la réalisation de 71 logements et 1 cabinet médical, y compris voiries, sur une
emprise foncierede 6,1hd. 6 of fre d®vel opp®e (tranche Est) su
quasi exclusif de logements individuels ; ce qui se traduit par une faible densité (11,6dgitzane

restant a aménager est de 8,2 ha dont 1,6 ha en zone humide, soit une superficie de 6,6 ha restant a
aménager.Densité globale (hors zone humide) 26 | ogement s/ haéDensit®
artificialisée: 31,9 logements/ haé

Le projet développé sur la zone restant a aménager est compatible avec les orientations&dl.&CoT
SCoT prévoit expressément que ces objectifs peuvent étre modulés par site, dés lors que le cumul des
opérations permet de respecter la moyenne communale. La densité de la ZAC n'avait donc pas vocation
a atteindre, a elle seule, 3@gements par hectarba densité brute apparemment modérée a I'échelle

de I'emprise totale n'est donc que la traduction du choix de préserver la zone humide, le ruisseau du
Quip etla trame bocageére.

Question du commissaire enquéteur

Comment se r®partit |l e besoin en | ogeedent s e
renouvellement urbain, les changements de destination et la résorption de la vacance ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Nota: le commissaire enquéteur reproduitdeissous les extraits significatifs de la réponse de la
commune dOo6AIlIl aire. La r®ponse compl te peut °t
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intégralement eannexe 4

Le besoin global en logements s'articule entre extension urbaine, renouvellement urbain, densification,
changements de destination et résorption de la vacance. Le DOO du SCoT révisé de Redon
Aggl om®r ation (janvi er 20 26Alaird, unxlgectipnanmumdesdd pl | e
de la production de logements réalisée en renouvellement urbain.

La commune a recens®, : ce jour, 99 |l ogement s
urbain, répartis sur cing opérations distinctes dans le tissu urbain existBntrapportant ces 99
logements en renouvellement urbain aux 172 logements en extension des tranches 4 et 5, la production

totale identifi®e s06® ve °~ 271 | ogements

La commune reconnait que, sur la base des seuls programmes actuellement recensés, la part du
renouvel |l ement urbain (36,5 %) est en..@x99" de
logements recensés en renouvellement urbain représentent les seules opérations formellement
identifi®es “ ce jour. Dbéautres opportunit®s de
de recyclage de foncier déja artificialisé sont®ugct i bl es d o6 ®me r.gle 8Cohafixe f i |
un objectif ° atteindre ° | 6®chelle de | 6hori z

totalité de la période 2028050, et non sur les seuls programmes engagés en 2026. La commune
s O0gage a intensifier ses efforts en matiére de renouvellement urbain & mesure que les outils de
planification et les financements disponibles le permettront

Au-dela des 99 logements déja recensés, la commune a commencé a identifier de nouvelles opportunités
de renouvellement urbain dans le tissu bourg existaBes gisements fonciers déja artificialisés
permettraient de dégager environ 100 logements supplémentaifgs intégrant ce potentiel
suppl ®ment air e, |l a r®partition de | a producti or
et permet © |l a commune dOoAlIl aire dobéatteindre et

Malgré les efforts menés en matiére de renouvellement urbain, une offre en extension reste nécessaire
pour répondre a la pression de la demande locale. La derniére opération de lotissement réalisée sur la
commune proposant des lots libres a béatir et deetitpimmeubles collectifs, a été entierement
commerciali s®e en moins dbéun an. Cette absorpt
débune demande soutenue et non satisfaite qui n
renouvellemeinurbain, par nature plus contraintes, plus longues a monter et produisant des logements

de typologies plus réduites. Elle démontre la nécessité de maintenir une offre diversifiée,
complémentaire du renouvellement urbain, pour assurer la vitalité démaguepét économique de la
commune

Question du commissaire enquéteur

Dans quell e mesure | e programme de con-sitaveact i or
|l es besoins identifi®s dans | e SCoT et | e?PLH,
Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Nota: le commissaire enquéteur reproduitdeissous les extraits significatifs de la réponse de la
commune doAll aire. La r®ponse compl te peut °t
intégralement eannexe 4

Le SCoT r®vis® de Redon Aggl om®ration, approuve
jusquden 2050. 1 fixe des objectifs de croiss

territoire... Tr aj ect oire sp®ci fique des pltles doé6®quil ib
déaccuei l renforc®.reconnu ~ ces communes
Cette projection aboutit ° wune population esti:

de + 19.1 % par rapport a la population municipale de 2021. Cette évolution représente un
accroissement net de 739 habitants supplémentaires a accaeillie territoire communal en vingt
huit ans..

lconviene de di stinguer deux composant es lebesoirhliéd oi n

|l a croissance d®mographique : 739 habitants su
moyenne de ménage de 1,95 en 2050, représente environ 379 logements nouveaux liés a la seule hauss
de population. Le nombre de logemenp& odui re par an serai-t de 20
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logements /aé Le besoin lié au desserrement des ménages : méme sans croissance démographique, la
taille moyenne des ménages a Allaire diminue régulierement (de 2,7 personnes par ménage en 1999 a
2,25 en 2022), sous l'effet des séparations, du vieillissement et delebiéation des jeunes

La ZAC de la Bande du Moulin, avec les 172 logements restant a réaliser dans les tranches 4 et 5,
s6inscrit directement dans | a r®ponse ~ ces bes
volume de logements nécessaires pour accompagoerl@ai ssance attendue ° |6

La commune précise enfin que le SCoT révisé, désormais approuvé, constitue le document de
planification de rang supérieur auquel les documents de programmation de I'habitat doivent se
conformer. A ce titre, le programme local de I'habitat (PLH) 20280 & Redon Agglomération
Bretagne Sud, approuvé par délibération du conseil communautaire n° 24 en date du 30 septembre 2024
sous I'emprise du SCoT antérieur, a vocation a étre mis en compatibilité avec les orientations du SCoT
révisé, conformément a l'obligan de prise en compte du schéma de cohérence territoriale par le
programme | ocal de | 6habitat. Le SCoT r®vis® pr
les objectifs de production de logements pour la période-2030.

Le PLH 20242030 reste le document de référence pour la période en cours : il fixe pour Allaire un

objectif de 138 logements, dont 28 logements locatifs sociaux sur 6 ans. Ces objectifs conservent toute
l eur actualit® : | e -mémnE aplicitemedty posr @a décénpie 202081, r e |
not amment pour | 6objectif de 20 % de | ogement s

En revanche, il serait erroné de comparer directement les 172 logements des tranches 4 et 5 aux 138
logements du PLH : ces deux chiffres ne portent pas sur les mémes horizons tehepBldatscouvre

6ans (2022 030) ; Il es tranches 4 et 5 @&@&7)/RamedéA& s O G
une année, ces 172 logements représentent 8,6 logements par an, soit une contribution trés inférieure a

| 6objectif annuel ogementsiah).He grde8rd dépasse donc alcBn plafond : il

s 0 i n s maniéré medurée dans une trajectoire de production de logements confirmée a la fois par le
PLH pour | e court terme, et par | e SCoT r®vis®

Le dossier doébenqu°te mentionne une commerci al.
2026». Cette formulation appelle une précision essentielle : cette date correspond uniquement au

| ancement op®rationnel de | a premi re phase, et
r®al it ® op®rationnell e estquadlrlee phéawsre sprsagrcarmm
2027 °© 2047, soit sur une dur ®e totale de ving:

du marché imobilier local et prévenir tout effet de suroffre, démontre la maitrise et le réalisme de la
démarche commural

Phase Période Logements Rythme moyen/an  Rapport a la prod.
locale (30 a 32
logements par an)

Tranche4a @ 20271 2031 (5ans) @ 43 8,6 logements/an 26.8% de la production
annuelle locale

Tranche4b = 20327 2036 (5ans) 43 8,6 logements/an 26.8% de la production
annuelle locale

Tranche5a = 20377 2041 (5ans) @ 43 8,6 logements/an 26.8% de la production
annuelle locale

Tranche5b = 20427 2047 (5ans) @ 43 8,6 logements/an 26.8% de la production
annuelle locale

TOTAL 20271 2047 (20ans) 172 8,6 logements/an 26.8% de la production
annuelle locale

Le rythme moyen de r®alisation des tranches 4 ef
gui repr®sente 26.8 % de |l a production annuell e
a 43 logements autorisés paranen moyenner | a commune do6 AITR0AS (X128 sur

| ogements autoris®s sur trois ans, repr ®sentan
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proximité). La ZAC ne constitue donc nullement un accélérateur de production : elle en est un
complément régulier, modéré et parfaitement absorbé par le marché local.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur releve que le dossier initial évaluait la compatibilité du programme de
logementsde la ZAC de la Bande du Mouliavec le SCoT approuvé en 2010. Il prend acte de la
confirmation apportée par la commugee ce programme est également conforme au SCoT révisé,
approuv® au d®pmémest e Héaeh®® @B62bBogements ~ | 6t
discussions

Par ailleurs, le commissaire enquéteur mpte les logements prévus en extension ne constituent pas la
seule réponse a la production de logements. Les autres modes de production sont bien pris en compte,
et |l a commune sbdengage en particul i er banpourt ensi
atteindre les objectifs ambitieux de 50 % fixés par le SCoT.

Enfin, en | 6absence de calendrier darmsseihdelados si
ZACpourrait appara’ tre excessif, not amment au r
(PLH). € ce titre, i | les élémentst de plamificatidnoeairr tn i ¢ 6 i” n tl ®&gorcec

mémoire en répongians le dossieaprés les avoirtonsolidésld ® ¢ h e | oamnmorcéseumea durée
de 20 angparaissantine estimation maximale

Diversité des logements

Le programme de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la construction de 239 logements. Parmi ceux

ci, on compte 120 logements individuels, 11 logements individuels eha@eeau, 50 logements
collectifs, 38 logements individuels groupés intermédiaires @qires20 logements sociaux destinés aux
séniors ou aux familles. Ce programme précise par ailleurs que 15 % des logements sont des logements
sociaux.

Les tranches 4 et 5, qui restent a construire, prévoient la création de 56 lots libres, 46 logements
collectifs, 11 logements en ébameau et 46 logements intermédiaires, dont 14 logements séniors, pour
un total de 164 logements (erreur dans le totatjing.

Le PLH20242 030 de Redon Aggl om®ration assigne ~ | a
|l ogements soci aux, ai nsi qgudébun objectif de 20
SCoT, révisé début 2026, fixe quant a lui un objectif a tedme25 % de logements sociaux et
abordables.

Enfin, la notice explicative met en avant une réduction importante de la taille des ménages sur le
territoire.

Questios du commissaire enquéteur

Quel est |l e ratio actuel de | ogements socCci aux

Combien de logements locatifs sociaux et de logements a accession abordable sont prévus dans le
programme de la ZAC de la Bande du Moulin, en distinguant les logements déja réalisés de ceux restant
a produire ?

Dans quelle mesure | e pr ogr amnlavedles olgestifssixésparc t i o
le SCoT et le PLH ?

Quelle est la part des logements de petite surface (T1, T2, T3) dans ce programme, et dans quelle mesure
cette partpermet | | e ddéam®l i orer | 6ad®quation entre | e
composition des ménages

Réponsele | a commune dOoAIl Il aire

Nota: le commissaire enquéteur reproduitdeissous les extraits significatifs de la réponse de la
commune do6AlI Il aire. La r®ponse compl te peut °t
intégralement eannexe 4

Le parc locatif social d'Allaire compte 103 logements au ler janvier 028 parc de la commune
géré par le CCAS compte 32 logements sociaux, et le parc privé compte également des logements

1°*PARTIEi RAPPORT DO6ENQUATE -31-



IV. ANALYSE DES OBSERVATIONS RETOUR AU SOMMAIRE

sociaux (18% soit 345 | ogements). Ainsi sur un
a 480 logements sociaux représentant un ratio sur la commune de 25% de logements.sociaux.

Le parc locatif social géré par les bailleurs soci@uyrésente une inadéquation marquée avec la
demande contemporaine

Le parc social existant est composé a 96 % de maisons individuelles, alors que les ménages demandeurs
sont a 52 % des personnes seules et a 29 % des familles monoparentales avec enfant(s)..a charge

Léi nad®quation est donc double : en typologie (
de |l ogements adapt®s aux petits m®nages, sSitu®s

Le parc privé ne constitue pas davantage une réponse satisfaisante a cette dSelande.diagnostic

du PLH 20242030 de Redon Agglomération, 74 % des résidences principales du territoire sont
composées de 4 piéces ou plus, et 44 % des maisons sont en situationateEguaison. Le parc

allairien suit la méme logique : les T1 et TR représentent que 7 % des résidences principales, contre

78 % pour |l es T4 et T5+. Cette structure, h®r it
d 6 a u jhoi, e ped absorber la demande de petits logements a loyer maitrisé.

Les trois premieres tranches de la ZAC de la Bande du Moulin ont suivi le modele actuel a savoir une
grande majorité de grands logements. Les tranches 4 et 5 auront pour objectif de répondre a un marché
local défaillant, en apportant des typologies mandesrfT1/T2/T3), a destination des publics les plus
représentés dans la demande (personnes seules, familles monoparentales).

La programmation sur les tranches 4 et 5 est la suivante :
Programmation
Logements libres | Logements intermédiaires Logements collectifs (logements sociau Eco-hameau

53 52 50 17

La typologie des logements intermédiaires et des logements en collectifs ne peut étre connue a ce stade
du projet.

Toutefois, cellei pourrait étre la suivante

Typologie de Logements Logements collectifs
logement intermédiaires (logements sociaux)
T1 9 9
T2 16 16
T3 20 20
T4 et + 6 6

Le PLH 2024 2030 de Redon Agglomération, approuvé le 30 septembre 2024, affirme dans son
document ddéorientations strat®giques et son r
faveur des petites typologies. Les financements communautaifisA¢ret PLUS sont accordés en
priorit® aux | ogements de type T2 et T3, afin
besoins résidentiels identifiés. Cette ambition est confirmée et renforcée par le document d'orientations
et d'objectifsdu SCoT révisé, qui fixe, & horizon 2030, un objectif d'au moins 40 % de T2/T3 dans la
production sociale, assorti d'un ratio de financement de 30 % de PLAI, 60 % de PLUS et 10 % de PLS,

a destination prioritaire des ménages d'une ou deux personnesulesjactifs, des séniors et des
familles monoparentales.

La ZAC de la Bande du Moulin s'inscrit précisément dans cette logique. Le programme retenu comprend
une diversité de typologies (individuels, individuels groupés intermédiaires, collectifsameau,

| ogements s®niors et | orges iponsessadaptées auapersonnes seules® mi
aux familles monoparentales, aux jeunes actifs en début de parcours résidentiel et aux séniors
souhaitant libérer une maison devenue surdimensionnée. La part de 23 % de logements sociaux prévue
parleprogramm contri buera directement ~ r ®saanhenr | a
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privilégiant les financements PLAI et PLUS conformes au profil de ressources des demandeurs.

ZAC de la Bande du Moulin Nombre de logements locatifs sociaux
Logements déja réalisés 6
Logements restant & produire 50
Le projet de ZAC, par son programme diversifi®
ai nsi l a traduction op®rationnell e, " | 6®c hel | €
20242 030 et |l e SCoT r @viiosn® teynp onhaotgii gruee ddbéea dl adpotfaf r

ce nouvel angle, en sort renforcé : tout retard ou abandon du projet se traduirait par une incapacité
durable de la commune a répondre a des besoins réels, documentés et croissants.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions fournies par la commune, selon lesquelles les
50logements collectifs prévus sont des logements sociaux, portant ainsi le taux pour la ZAC dans son
ensemble a 23 %. Ces éléments gagneraient a étre expiait mentionnés dans le dossier.

Par ailleurs, il reléve que la définition de « logement social » gagnerait a étre clarifiée afin de permettre
une comparaison pertinente entre, dbdébune part, I
constaté ou projeté.

1 constate ®gal ement qgue | a commune ndapport
accession abordable, alors que | e SCoT fixe wun
Enfin, | a commune reconna’t un d®s®quilibre ent

de typologies, et exprime sa volonté de développer le nombre de logements de petites surfaces. Le
commi ssaire enqu’°teur esvimageuodil Bbi a¢e ®ygirtatiji wai c
précis concernant la production de ce type de logements.

Evolution de la ZAC de la Bande du Moulin

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé en 2008. La définition du projet

a ensuite ®t ® pr ®ci s®e |l ors de | dapprobation dt
l a commune do6Al | ai r e lisationadgspnodifita@onsgugéesnors ssibistantielled,e  r
néen alt®rant ni | e p®rim tre ni |l es objectifs

Question du commissaire enquéteur

Quelles sont les modalités et le calendrier de mise a jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande
du Moulin ?

Réponsele | a commune dOoAll aire

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé par délibération du 26
septembre 2008. Le dossier de réalisation a été approuvé le 17 février 2012.

Préalablement au démarrage de la tranche 4, le dossier de réalisation fera I'objet d'une mise a jour qui
intégrera notamment :

- les évolutions programmatiques intervenues depuis la derniére version du dossier et pour tenir
compte du rapport dbéobser;vati ons du commi s s

- la modification de I'emprise des trois lots constructibles concernés afin de conserver
l'intégralité des chénes constituant les haies existantes, conformément a lI'engagement pris a
l'issue de la visite de terrain du samedi 13 juin 2026 par quatre élusMimrsieur le Maire

- les conditions d'articulation avec le doublement programmé de la capacité de la station de
traitement des eaux usées (capacité prévue : 6 400 équivebitant- EH).

Le calendrier précis de cette mise a jour sera arrété par délibération du Conseil municipal d'Allaire.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des précisions relatives aux modalités et au calendrier de mise a
jour du dossier de r®alisation de | a ZAC. de | a
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Périmetre de la ZAC et de la DUP
Concernant le périmetre de la ZAC et de la DUP, plusieurs points appellent des clarifications.

Dans la contribution C05, un couple de riverains rappelle avoir exprimé a plusieurs reprises leur
opposition ° | i nclusi on, dans |l e p®rim tre de
parcelles ZP n° 364 et ZP n° 448 (secteur 1 sur la figtolessous), entre le chemin du Clos et la ZAC.

lls soulignent que les documents du projet présentent des incohérences, ce chemin y figurant tantét
comme inclus, tantdt comme exclu.

Par ailleurs, le périmétre semble intégrer un chemin reliant la ZAC au village de Trouesnel (secteur 2
surlafigurecid essous) . Or , |l e r®seau de cheminements
pas état.

ALLAIRE 747
ZAC DE LA BANDE DU MOULIN . ey
PLAN PERIMETRAL

Teptemtn 2008

- Pirimtre de la ZAC
Echefle 1/2000|

I i — | = |. | " - _ = -- fe
\ \ S g Y 3V U ) - n‘"
I\ AU ‘ Périmétre de la déclaration d’utilité publique (14,3 hectares) | - e

Figure n°11: Périmeétre de la ZAC et de la DUP

La notice explicative mentionne également une parcelle ZP n° 212p, dont la trace ne semble pas exister
dans le cadastre en ligne.

Sdbagi ssant d e48, ZP a°83c(an Ipartie)set ZP RVP06n IAs documents disponibles ne
permettent pas de déterminer avec certitude si elles sont ou non incluses dans le périmétre de la ZAC et
de la DUP.

Enfin, la commune dOoAll aire indique dans | a no
zone naturelle au PLUou les constructions sont par principe interditese sera pas acquise pour la

ZAC de la Bande du Moulin. Son inclusion dans le périmétre est justifiée par sa mise en valeur, qui
contribuerait a atteindre les objectifs de préservation des haies bocagéres du projet. En revanche, la
parcelle ZP n° 250, vsine et présentant des caractéristiques similaires (non construite, en zene N),

a été exclue.

Question du commissaire enquéteur

Les chemins situ®s entre, doOéune part, | e chemi:i
de Trouesnel, sofitl s bi en compris dans | e p®rim tre de
quelle est leur vocation ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La commune confirme que ces emprises sont bien maintenues dans le périmetre de la ZAC et de la DUP,
non pour permettre une urbanisation supplémentaire, mais afin de préserver la cohérence d'ensemble
du projet et de conserver la possibilité de créer, a éemes liaisons douces piétonnes et cyclables.

Liaison ZAC-Chemin du Clos (secteur 1) Léemprise ®:
|l a parcelle ZP nA 364 au nord et | a parcell e ZF
est conserv®e dans | e p ®r igue afindemaittenir ina possiBilitd dar at i

connexion douce entre la ZAC et le chemin du Clos. La commune précise que I'observation des riverains
relative a la tranquillité sera prise en compte.

1°*PARTIEi RAPPORT DO6ENQUATE -34-



IV. ANALYSE DES OBSERVATIONS RETOUR AU SOMMAIRE

Liaison ZAC- Village du HautFour (secteur 2) : La commune maintient également dans le périmétre
de |l a d®cl aration doéutilit® publique | " emprise
terme, une liaison douce piétonne en direction du village H#aut, afin d'améliorer la connectivité

du futur quartier et d'éviter des itinéraires uniqguement par la voirie automobile. Le cas échéant, cette
liaison pourra étre réalisée sous forme d'aménagement Iéger, y compris par une passerelle sur pilotis
si nécessae au regard de la zone humide du site.

I n fine, | 6objectif de ces cheminements est ®ga
l a ZAC et notamment de | usage de | a zone humi
espaces ont vocation a devenir des espaces naturel e convi vi al i t ®ourg | 0 ®
doAl l aire, ce qui justifie dbéautant plus | a mi:¢

De ce fait, ces emprises seront conservées dans le périmétre de la ZAC.

Nota: un sch®ma repr®sentant | e r®seau de chemine
(voir mémoire en réponse annexe %

Question du commissaire enquéteur

Ou se situe la parcelle ZP n° 212p et qui en est propriétaire ?
Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La référence « ZP n° 212p » correspond a une parcelle envisagée en division pour permettre de créer
a terme une liaison douce entre le village de Trouesnel et la ZAC. La commune maintient cette emprise
dans le périmetre de la ZAC afin de préserver la cagate connexion douce entre le quartier et les
villages existants. La référence cadastrale actuelle correspond a une division potentielle de la parcelle
« ZP n° 212 », pour permettre la liaison douce vers le village de Trouesnel. L'identité du pragriétair
figurent dans la composition cadastrale actualisée jointe en Annexe 4 du présent mémoire.

Question du commissaire enquéteur

Les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706eefta# partie du périmetre de la ZAC et de
la DUP ? Si oui, qui en est propriétaire ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Ces trois parcelles sont incluses dans le périmeétre de la ZAC et de la DUP sont propriété de la commune
d'Allaire, issues d'anciennes parcelles de l'association fonciére de remembrement, dissoute a la fin des
années 1990, et intégrées ensuite au domaimaremal.

- ZP n° 48 : propriété communale ; il s'agit de I'emprise d'un petit cours d'eau.

- ZP n° 63 (en partie) : propriété communale ; il s'agit également de I'emprise d'un petit cours
d'eau.

- ZP n° 706 : propriété communale ; sa présence est liée a une servitude d'eaux pluviales au
bénéfice de la parcelle ZP n° 596, issue d'une division parcellaire de la tranche 3.

Nota: une figure situant les trois parcelles compléte la réponse (voir mémoire en répansexani
Question du commissaire enquéteur

En quoi consiste concretement la « mise en valeur » de la parcelle ZP ast28ig, envisageable sans

acquisition par | a commune, et quels sont | es :

DUP?

Réponsele | a commune doAIl Il aire

La notice explicative du dossier dbéenqu°te pr ®:
¢ La parcelle cadastr®e ZP nA 251, class®e en zone né:
et oY% sont ainsi par principe interdites | es occupat
commune pour laréalist i on de | a zone doéam®nagement concert® de
l ongeant | a route a

d
| 6atteinte des ob

e Deil est incluse dans | e p®rim |
j ebacageréspourdiavi pprie®@mjetr»\page PH;n des hai es
I

¢ Lébacquisition de a parcelle ZP nA 251, ®gal ement
de la Bande du Moulin et située au sudi e s t de |l a zone nodest, h |l a date de
réalisation. En effet, lagrcelle cadastrée ZP n° 251 est classée en zone naturelle par le reglement graphique du

1°*PARTIEi RAPPORT DO6ENQUATE -35-



IV. ANALYSE DES OBSERVATIONS RETOUR AU SOMMAIRE

plan | ocal dburbani sme et néa donc pas vocation 7 °1
déam®nagement concert® de | a Bande du moulin. Cette
afin doéassur erdanslacadme desobjectifs de prdservation des haies bocageres poursuivis par le
projet. » (page 69).
Compte tenu de la volonté exprimée par le propriétaire de conserver cette parcelle en état naturel, la
commune d'Allaire décide de maintenir la parcelle ZP n° 251 dans le périmétre de la DUP.

La « mise en valeur » de cette parcelle, mentionnée dans le dossier mis a I'enquéte et accueillant la
haie nA 1 mentionn®e dans | 6®tude doéi mpact act
maintien et la valorisation écologique de cet espacarshtie proximité, et non sa transformation ou

son urbanisation.

La commune confirme qu'il s'agit :
- du maintien en espace naturel de proximité (usage actuel) ;
- d'une protection réglementaire en maintenant la parcelle en zone N du PLU ;

- éventuellement, d'une gestion écologique laissée au propriétairep@éamge, fauche
tardive, nonintervention), sans travaux publics.
La parcelle pourrait faire I'objet d'une convention de servitude pour un passage vers un cheminement
pi ®t on envisag® conform®ment ~ | 6e mgilpauoseéme nt r
modifié en fonction des hypothéses futures de réalisstoles du dossier de création.

Léinclusion de cette parcelle dans | e p®rim tr
rapport avec | 6op®ration déam®nagement de | a Z/
p®rim tre de | a ZAC et saandaeur| dans feeadm eds ohjedtits sles u r
préservation des haies bocagéres poursuivis par le projet.

Question du commissaire enquéteur

Quelles sont les raisons ayant conduit & exclure la parcelle ZP n° 250 du périmétre, contrairement a la
ZP n° 2517

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La parcelle ZP nA 250 noéest pas incluse dans | «
26 septembre 2008, a la différence de la parcelle ZP n°® 251 au sud deicelle

La commune confirme | dexclusion de | a parcell e
Nota: une figure situant la parcelle complete la réponse (voir mémoire en réparseees %

Question du commissaire enquéteur

Enfin, en synthése, pourri@ous joindre a votre mémoire en réponse un plan périmétral actualisé de la
ZAC et de la DUP, ainsi que la composition cadastrale de ce périmétre, sur la base du cadastre actuel et
non de celui de 2008, antérieur & la réalisaties tranches 1, 2 et 3 ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Conformément a la demande du commissaire enquéteur, la commune joint au présent mémoire :
Annexes : Plan périmétral de la ZAC.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Sdbagissant des cheminements doux, l e commi ssai
pr ®sent® dans | e m®&moire en r®ponse et cel ui d
cheminement entre le Chemin du Clos et la ZAC vy fidnee dans les deux cas, en revanche, celui qui
relielaZACverssin chemi nement pi ®t on envisag® conf or m®r
enemprunt ant |l a parcelle ZP nA 251 noéappara’t
cheminement t@ant la ZAC au village de Trouesnel est absent des deux schémas.

Pour ce qui concerne les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, le commissaire enquéteur
prend acte des éclaircissements apportés par la commune. Il en va de méme pour la parcelle ZP n° 250.

Concernant la parcelle ZP 851, le commissaire enquéteur reléve que la commune réitére ses
explications quant & son inclusion dans le périmetre de la DUP, en invoquant sa « mise en valeur », sans
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préciser davantage en quoi catieconsiste concretement. Il note cependant que la commune avance un
nouvel argument | 6®ventuel | e ipousun passage veirsauum d 6
chemi nement pi®t on envisag® conform®ment ~ | 6er
En ce qui a trait ° la parcelle ZP nA 212p, | a
par | a commune, alors qudi l appara’t quodell e aj
nbest par ail |l eur @re 32ade la motice explibve, duatraite dé |@ nécessiteme
recourir ~° | O0expropriation.

Enfin, concernant le plan périmétral joint en annexe 5 du mémoire en réponse, le commissaire enquéteur
constate que | a composition cadastrale noy est
2008, et surtout, que le cheminement entre le Chdmin CI| o sh aeme d Wb ®rdoe st pas i
périmetre de la DUP, ce qui semble en contradiction avec les précisions fournies par la commune sur ce
point.

Aménagement de la ZAC et de ses abords
La contri but i o mésidafducheninda jardimde la Beériéiren dehors du périmétre

de la ZAC mais a proximité immédiates oul i gne | 6i mportance de | a di
projet, jugte insuffisamment prise en compte dans les premiéres traiitilepointe le déséquilibre
entre | a raret® des arbres et l a profusion de:c
clétures végétales dans le reglement de lotisseraafih,elled ® pl or e | absence de

tels que des terrains de boules ou de jeupguiraientfavoriser les échanges entre habitants
De son c6téd contributionC02, ®manant dobéhabit anitesdemom® duipérimétre c he

de la ZAC mais a proximité immédiate el ve que plusieurs habitatio
°tre raccord®es au r®seau doassainissemé&liet col
exprime |l e souhait que soit ®tudi ® | e raccorde
r®seau. Ell e propose ®gal ement |l a cr®ation dobu
comecter a celui du futur lotissemeRtar ai |l |l eur s, el l e signale | 6in
cette rue, 0% un seul point |l umineux est actuel
supplémentaires pour améliorer la sécurité noctiEnén, elle demande une réfection compléte de la
chauss®e, aujourdoéhui tr s d®grad®e, une fois
assur® jusqud” pr®sent par |l es riverains.

Enfin, les contributions C04 et CO5 attirent I'attention sur une-asiimationéventuelled e | 6 e mpr i

de | a zone humdupeojetEiles pré®iseneh pattidulemue & tparcelle ZP n° 383,

prévue pour accueilirunédoa meau et travers®e par un foss® do
un degr ® doéhumi dactobg etrdébut mai,®lle devienhnaré@gense, et sa partie basse
subit des inondatianrécurrentes en hiver. Selon ces contributions, cette situation interroge sur la
faisabilit® des constructions et sur | 6i mpact ¢

Question du commissaire enquéteur

Quel l e est l a position de |l a commune dOoAIl Il air
contribution C01 ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La contribution C01, émanant d'un riverain du chemin du jardin de la Perriére, souligne l'importance

de la dimension environnementale du projet, jugée insuffisamment prise en compte dans les premiéres
tranches. Elle pointe le déséquilibre entre la raregs drbres et la profusion des cl6tures, et s'interroge

sur la possibilité d'imposer des clotures végétales dans le réglement de lotissement. Elle déplore enfin
I'absence de terrains collectifs.

Sur les clétures

Pour la tranche 3, la commune a imposé des modéles spécifiques de clbtures avec piquets bois, avec
des plantations réalisées directement par la commune et des clétures implantées en retrait de la limite
séparative, assorties d'une obligation d'entretida eéharge des acquéreurs.

Pour les futures tranches, les cahiers des charges de cession de terrain integreront des prescriptions
similaires, portant notamment sur :
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- I'obligation de recourir a des clétures de type piquets bois ou a des matériaux d'aspect naturel
compatibles avec le caractére bocagére du secteur ;

- limplantation des clétures en retrait, pour permettre le développement des haies végétales ;

- une obligation d'entretien de la végétation par les acquéreurs, afin de garantir la cohérence
paysagéere de I'ensemble du quartier sur la durée.
Le reglement du PLU d'Allaire prévoit par ailleurs que les clétures en plaques de béton préfabriqué
excédant 0,50 m de hauteur sont interdites, et que les aspects et matériaux tiennent compte en priorité
des clbtures avoisinantes.

Sur les équipements de convivialité

La commune confirme que le projet integrera des espaces dédiés a la rencontre et a la vie de quartier :
- Un terrain de boules prévu a proximité de la tranche 1 / secteur des logements seniors ;

- Un espace non bati destiné a accueillir des aménagements de proximité (aire de jeux pour
enfants, espaces de détente) ;

- La trame d'espaces verts et de cheminements internes permettant des usages quotidiens.

- Une coulée verte en partie centrale des tranches 4 et 5 permettant de créer un véritable espace
naturel de respiration en centfgourg. Cet ilot pourra jouer un role de fraicheur pour les
habitants (plantation doéar br)etainsduttercontreles en 1
flots de chaleur urbain. Cet espace aura également vocation a recueillir les eaux pluviales du

secteur ce qui permettra dbéam®liorer | a si
météorologique (épisodes pluvieux).

-La zone humide sera ®gal ement valoris®e. A
| 6®cop©tur age, des jardins partag®s, ou t

présence de cette zone humide et qui permettrait de développer la caévpaair les
habitants de la ZAC et des quartiers périphériques.

Question du commissaire enquéteur

Quel l e est |l a position de | a commune dOoAIlI Il air
contribution C02 ?
Réponsele | a commune dO6AIl Il aire

La contribution C02, émanant d'habitants du chemin du Clos, formule quatre demandes : raccordement
au réseau d'assainissement collectif, création d'un réseau d'eaux pluviales, amélioration de I'éclairage
public, et réfection de la chaussée.

Sur le réseau d'eaux pluviales chemin du Clos

La commune confirme que ce dispositif n'est pas prévu et n'est pas retenu, pour les raisons suivantes :

- Absence de nécessité technique identifiée : le chemin du Clos conserve son fonctionnement
hydraulique actuel.

- Principe de ne pas augmenter artificiellement les débits vers la ZAC : créer un réseau de
collecte depuis le chemin du Clos reviendrait a concentrer les volumes dirigés vers les
ouvrages de la ZAC, alors que le projet vise au contraire a limiter les énaasft & gérer les
eaux au plus prés de leur point de chute.

- Gestion des eaux pluviales de la ZAC par des dispositifs dédiés (noues, infiltration a la
parcelle, ouvrages de rétention/infiltration internes), dimensionnés pour les besoins du
quartier et sans dépendre d'apports extérieurs.

1 pourrait toutefois °tre examin® un raccorde
r®al i sation de | 6op®rati on.

S'agissant du raccordement au réseau d'assainissement collectif, de I'éclairage public et de la réfection
de la chausséeces demandes, qui relévent de la gestion de la voirie communale, feront I'objet d'un
examen dans le cadre de la programmation des travaux de la commune, indépendamment du projet de
ZAC.
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Question du commissaire enquéteur

Quel l e est |l a position de |l a commune dO6AIlI Il air
| 6 am®n ag e rhameau suf la pagel n° 383?
Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Les contributions C04 et C05 attirent I'attention sur le caractére humide et régulierement inondé de la
parcelle ZP n° 383 (notamment entre-ooiobre et début mai) et sur les risques associés aux
constructions envisagées.

La d®Il i mitation des zones humides sur | 6empri s
pr ® v ue par | 6arr°t® du 24 juin 2008 pr®cisant
humides en application des articles L. Z4 etR.21-1 08 du code de | " envirot
du point 4.6. de | 6® ude doéi mpact actuali s®e.

La commune prend acte de ces observations et précise que la zone humide identifiée sur le site est
i nt ®gr al ement exclue de | "urbanisation. Le cad
basseé) est particul i lirumécemmeasi.nt ®r essant pour

Les modalités précises des constructions envisagées sur la parcelle ZP n° 383, notamment I'éco
hameau, feront I'objet d'une étude technique approfondie (contraintes hydrauliques, zones humides,
risques d'inondation) qui sera intégrée a la mise a jour dssido de réalisation préalablement a
I'engagement de la tranche concernée.

Notons tout de m°me que | es voiries ont ®t® pos
asséchement en phase travaux. Par ailleurs, les constructions envisagées sont également éloignées de
|l a zone humi de ce qu alimgnatiomesau tmairien descette zonethumide daesr

le temps en cohérence avec les objectifs du SAGE.

Nota: deux figures illustrant les positionnements respectifs de la zone humide et des constructions du
écohameau complétent la réponse (voir mémoire en réporemenexe A

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des éclaircissements détaillés apportés par la commune

Préservation de la biodiversité

Dans son avis, la CLE du SAGE Vilaineel| ve que | 6®t ude doéi mpact me
invasivesi laurier cerise, laurier sauce, vergerette du Canada, érable sycomore et biderit fuillu
préconise leur suppression par abattage et export, tout en soulignant que le dossiettingagra
explicitement la réalisation effective de cette medtlle.recommande que le porteur de prpjévoie
explicitement l'arrachage des espéces invasives.

Par ailleurs, les contributions C04 et CO5 mettent en avant la richesse écologique de la parcelle
ZP n° 383, destinée a accueillir un éaameau. Cette zone, ou de nombreuses espéces ont été observées,
abrite en effet une grande diversité faunistique et floristique. La contribution C04 propose, a cet égard,
de transformer cette parcelle en parc naturelaechw r i sant ses points dbeau

déen faire un |ieu de fra’ cheur et decude®darsnt e.

| 6i nventaire des arbres remarquables (ch°nes,
verger (pommiers, p°chers) ainsi gue dodéun mur ¢
Enfin, | 06®tude epojendplaZAC délaRhndg dueMoulrupesvolt la préservation

de la majorité des éléments remarquables constituant des supports de biodiversité, tels que les zones
humi de s, l es cours dbéeau, | e r ®s e a exceftionssang e r o]
cependant a notetta suppression de la hagentifite comme haie°4,” | 6 ouegstetdd O6iutve

doune br che damésagdran chca i se-hamdhydt@epeddes mesures correctives
st prévuescomme la plantation de 50 arbres ou la création de gites pour la faune.

Question du commissaire enquéteur

La recommandation de la CLE du SAGE Vilam@ncernant la suppression des espéces invasives est
elle prise en comptet s oui, selon quelles modalités ?
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Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La commune d'Allaire confirme que la recommandation formulée par la Commission Locale de I'Eau
(CLE) chargée du suivi de l'application du schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
Vilaine concernant la suppression des espéces invasives estpeimmpte. L'étude d'impact mentionne

la présence des espéces invasives suivantes : Laurier cerise (Prunus laurocerasus), Laurier sauce
(Laurus nobilis), Vergerette du Canada (Conyza canadensis), Erable sycomore (Acer pseudoplatanus)
et Bident feuillu (Bides frondosa) .

L6®t ude doéi mpact pr®voit | 6darrachage des esp cCe¢
de v®g®tation invasive |, accompagn®e si n®ces
invasives .

Le tableau des espéces invasives élaboré dans le cadre du SAGE Vilaine sera annexé au dossier, dans
|l e cadre du sui vi de | 6absence dbdesp ce invas,
identifiées Annexe.6

Question du commissaire enquéteur

Quell e est l a position de | a c o rmansforneer lal garkdlld ai r €
ZPn° 383en parc natureknvalorisantse s p 0 i n tses esfates ambraggs

Réponsele | a commune dOoAll aire

La contribution C04 propose de transformer la parcelle ZP n° 383 en parc naturel, en valorisant ses
points d'eau et ses espaces ombragés. La commune prend acte de la richesse écologique signalée par
les contributeurs (Triton palmé, Grand capricorne, Ti@wlpéstre, Salamandre tachetée, Grenouille
rousse, Hérisson, Chawseuris, etc.) et de la diversité faunistique et floristique de ce secteur, et
rappell e que des diagnostics ont ®t® r ®alis®s e
du projet.

Ces richesses de biodiversité se situent au niveau de la haie bocagere et dans la partie basse qui est en
zone humide. Elles seront préservées dans le cadre du projet.

Question du commissaire enquéteur

Quel serait | 6i mpact sur | e projet, en termes ¢
| 6 0op®dauthesilplaie n° 4était préservéestd 6 aut rse pairctuune constru
prévue sur la parcelle ZP n° 388la haie n® conservée intégralement

Réponsele | a commune dO6AIl Il aire

Il est rappelé que 9 haies sont incluses dans le projet, lesquelles devaient étre intégralement préservées
" | 6exception de |l a haie nA 4 et dbébune perc®e
La conservation de la haie n° 4 implique que trois lots (lots n° 27, 43 et 44), représentant 3 logements,
ne pourront °tre r®alis®s aux empl acements pr ®\
vocation 7 impacter tdato®qui l i bre financier de | ¢
D s lors, il est d®ci d® de conserver int®graler
concernés.

Ensuit e, en | 6absence de tout e -bameas, @ savoir7 lote,n s u
repr®sentant 17 | ogements soit 7% de | 6o0ffre d
affecterait par ail lopémtioa. | 6®qui |l i bre financier
L6®co hameau portera sur | e 2/3 de |l a parcelle
bocage.

£gal ement , en | 6absence de -hameacn® eouraitétrsreliéalad e |
maj eure partie de | a zone doéoam®nagement concert
D s lors, | a commune d®echiadree adue anma innotredn idre |1ed oppr@
une percée dans la haie n° 6.

La commune rappelle que plus du tiers de | a pa
et que 50 arbres seront plant®s au sein de | 06o0j
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Nota 1: deux figures illustrant la localisation des haies existantes et des plantations projetées compléetent
la réponse (voir mémoire en réponseaanexe %

Nota 2: un paragraphe spécifique sur les engagements de la commune en matiére de biodiversité
complete les réponses aux questions relatives a ce tiemeémoire en réponse annexe 4

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte de la confirmation par la commune de la prise en compte de la
recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des especes.invasives

Il releve avec intérét la proposition de la commune de faire évoluer le projet afin de préserver la haie

n°4, quobi l estime opportune.

S 6 agi s s a-hameadijlegrend @c®ecde la volonté réaffirmée par la commune de conserver cette
composante du programme. 1 comprend | es argun
| 6op®r ation et | e fait que | e pr ofjeanémesiu@patiev e |

de la végétation sera impactée. Il reléve par ailleurs que le nombre de logements prévus (17) devra étre
mis & jour dans le dossier, qui en mentionne actuellement 11

Eaux usées

La Commi ssion Locale de | 6Eau (CLE) du SAGE Vil
|l e dossier ne per met pas de v®rifier si250a st ¢
équivalentshabitants (extensible a4®0), peut absody les 750 équivalentsabitants supplémentaires
générés par la ZAC sans altérer la qualité du milieu récepteur.

La CLE estime que, si la capacité actuelle suffit, le projet serait compatible avec le SAGE, mais que
toute extension nécessaire de la station devra étre achevée avant le démarrage des travaux de la ZAC.
Léautorit® environneme netde Ipréciser p chmmed actielleeld dapacité r e
restante et |l es modalit®s dbéextension pour gar
tout en préservant la qualité des eaux.

Dans son m®moire en r®ponse ~ |l dautorit® envir
conception, la station d'épuration a été congue pour pouvoir étre doublée et passer ainsi a une capacité
de traitement de 800 équivalenthabitants. Le nf@oi re en r ®ponse ajoute
déo®purati on pr ®sent ai't une c 4% réquevalenshabitantsna | e
(Source assainissement.developpemdntable.gouv.fr, données 2024), soit 51 % de sa capacité
nominale, etenconclutqué ®qui pement en place est en mesur e
opération.

Or, si la source indiqgu®e fait eff e2dAéquivadenme nt ®t
habitantseen 2024, la capacité nhominale est actuellement2i®&quivalentshabitantset non deé 400
équivalentshabitantgvoir capture écran @essous).

Données Clés 2024

Station de traitement
des eaux usées de

ALLAIRE-LE
COUTURIER
ch imal , 3249
arge maximale en entrée EH
iy . 3250
Capacité nominale
EH

Figure n°12: Donn®es 2024 de |l a station de trait
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Question du commissaire enquéteur

Fauti | pr®voir des travaux dbébextension de |l a st
habitants supplémentaires générés par la ZAC ?

Réponsele | a commune doAll aire

La commune d'Allaire confirme que des travaux d'extension de la station d'épuration (STEP) sont
nécessaires pour absorber les 750 équivatbatsitants (EH) supplémentaires générés par les tranches
4 et5delaZAC.
En I'état actuel, la STEP d'Allaire présente la situation suivante :
- Capacité nominale actuelle : 3 250 EH

-Pol lution actuelle domestique trait®e par |
agglomération)

- Taux d'utilisation : pratiquement 59 %
- Charge maximale : 3 249 EH

La station do®puration, di mensionn®e pour 3 250

D6bun point de vue hydraulique, |l a station est e
Le supplément sera de 826 EH x 150 L/EH/j = 124 m3/j, soit un volume total de 1 071 + 124 =1 195
m3/j (charge maximum), supérieure a la capacité d#d#don (640 m3/j). Cependant, des travaux sont
prévus sur le réseau de collecte pour réduire les apports en eaux parasites.

La station est donc quasi a saturation uniqguement en période de fortes pluies, ces problemes sont en

cours de r®solution par des contrtles chez | es
pluviales de du r ®s e a uauddeempacamsn®de capadisatioraeaux Uséas r s
usagers sont pr® us afin de supprimer | éintrod

durablement les 750 EH supplémentaires susceptibles d'étre générés par la poursuite de 'aménagement
de la ZAC

Le projet d'extension, sous maitrise d'ouvrage de Redon Agglomération, compétente en matiére
d' assaini ssement e nbdueodetgénérdl des tolieativitésiterritogaled, vise Bn2 1 6
doublement de la capacité nominale a 6 400 EH par ajaurt darificateur. Un courrier de Redon
Agglomération en ce sens est joint au présent mémoire. Annexe 8.

Ces travaux devront étre programmés en amont de la mise en service de nouveaux logements sur la
bande du moulin.

Actuel |l ement deux entreprises ont des convent
ddassaini ssement . Léentreprise AQUATONALE quit
KATELL envisage de cr ®er sa p adupotentielsde teaitementrau d 6 ®
niveau de | a STEP doAll aire

Question du commissaire enquéteur

Dans | 6affirmative, quel s en seraient | e cal
sbart i dsavee ceaxidelaZAC ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La commune d'Allaire prend I'engagement formel de conditionner le démarrage effectif des nouvelles
tranches de la ZAC a la disponibilité effective de la capacité de traitement correspondante (mise en
service de l'extension de la STEP ou garanties oppasdbledalisation). Aucune nouvelle autorisation
d'urbanisme liée aux tranches 4 et 5 n'engendrant de raccordement au réseau d'assainissement collectif
ne sera délivrée avant que I'extension de la STEP soit réceptionnée et mise en service.

Un calendrier prévisionnel sera communiqué par Redon Agglomération a la commune concernant
I'extension de la STEP (phases d'études, enquéte préalable le cas échéant, marché de travaux, délai
d'exécution et date de mise en service).
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Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des clarifications de la commune et des démarches engagées vers
Redon Aggl om®ration afin dé®l aborer un calendr.|
station dé®pur.ation des eaux us®es

Il ncidences du projet sur I édenvironnement

La contribution CO& st i me que | 6®drurdeet dpada amphecd pmre®ci er pl
du projet sut Ebéevirrednivemendtdbune part, que | a
correspond - une ®t ude déi mpact not abl ement

environnementale (une quarantaine de pages sur 146, de nouvelles annexes), sans avoiregté a nouv

soumi se ©° cette autorit®. Déautre part, | aut el

| 6aut orrdnm®e menrvtial e ndont pas ®t ® corrig®es sur

Question du commissaire enquéteur

Quelle est la position de la commune concernant les difficultés a apprécier pleinement les incidences du
projet sur | 6environnement? soul ev®es dans | a c¢

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La contribution C06, émanant du conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 formule deux
observations sur le fond du dossier d'utilité publique : d'une part, l'insuffisance alléguée de I'étude
d'"i mpact et déautre parnta,lautoritéaebvioanementaledapresnsonu v e |
actualisation.

S6agi ssant de | 6absence doéobligation :déune nou\

Aucune disposition du code de I'environnement n'impose de soumettre a l'autorité environnementale les
éléments complémentaires produits a la suite d'un avis qu'elle a rendu, en vue d'assurer une meilleure
information du public et de l'autorité chargée dest uer sur | a demande d' aut
le préfet du Morbihan.

La commune rappelle que les compléments produits aprés l'avis de l'autorité environnementale ont
permis d'apporter des éléments de réponse précis et documentés aux points soulevés@ar celle
énumérés dans le mémoire en réponse réalisé le 19 mars 26a6é,as éléments constituent la réponse
écrite du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale prévue par les articles1 el 2

1229 du code de | 6environnement

S6agi ssant du caract re suffisant de | 6®t ude d:¢

Le conseil du propriétaire de la parcelle ZP n° 208 soutient dans son observation que :

-LO6®t ude dbébi mpact actuali s®e nbaurait donn®
du projet sur la biodiversité ;

-L6®t ude dobébi mpact ndaurait donn® | ieu “ auc
tenir compte des continuités écologiquesdaea | ©~ du p®rim tre de | a
concerté ;

-Aucun ® ®ment du dossier ne permettrait do:
ne ferait état de la prise en compte des enjeux de préservation de la qualité paysagere ;

- Aucune analyse ne serait dressée quant aux incidences du projet sur les fonctionnalités des
sols ;

-L6®t ude dobéi mpact ndaurait pas ® ® r ®ali s®e
0 Concernant la biodiversité

P

Ai nsi que | 6indique | e m®moire en r®ponse ~ |06
été complétée afin de renforcer la prise en compte du projet sur la biodiversité au chapitre 4.7. et les
mesures do®vitement , étédppicisee® (MEQ3t MEOSet MS01).de s ui Vi (

0 Concernant les continuités écologigues

L6®t ude doi mpact a bien ®v adelai Bu périndtre deola zonen u i t
déam®nagement concert® (point 4.7), en indiqua
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®col ogique de Bretagne adopt® | e 2 novembre 20:

dans le grand ensemble de perméabilité n° 23 « Des crétes ddNSaihtf f ~ | dest uair e
gue | e projet est | awcdlai as@® ae d$ai Todenuln@emnmv el aj
et bleue du SCoT en vigueur, et en proc®dant ~

0 Concernant le paysage

Les incidences du projet sur | e paysage sont d
do®vitement et de r®duction correspondantes so
MEO04, et MR06). Le mémoire en réponse fait état au pdintd2s dispositions intégrées au projet et

visant a réduire son impact sur le paysage.

0 Concernant les sols

Les incidences du projet sur les fonctionnalités des sols sont décrites aux points 5.7.5., 5.10.2. et 5.13.
de | 6®tude dobéi mpact actuali s®e.

Ainsi que | 6indique | e m®&moire en r®ponse ~ | 6a
mesure de réduction (MRO5, renvoyant également aux mesures applicables MEO2, ME03, MRO1 et
MRO 6) est pr®vue dans | 0 ®emedtet rébddctiomgeala largear cdsu a | i
voiries, poches de stationnement spatiméables, modalités de gestion des eaux pluviales notamment).

Les mesures pr®vues permettent, dbdune part, de
totale du projet de 14,3 hectares et, ddautre
fonctionnalités des sols.

0 Concernant le périmetre du projet
Ai nsi gue | 0indique | 6®tudebdénmPa® rPatl U 3Res @

projet de zone dbéam®nagement concert® dont | a
ai nsi | 6ensemble des incidences du projet
1 convient par ail |l eur s-flodeecomplat @ gté léadigé suq lasébquatre i n v
saisons pr ®al abl ement ° Il a mise ° jour de | 0®t
déun rapport ®tay® aMRAHpwaves. sai si ne aupr s de |
Extrait de | 6avis de | a MRAE
Léavi s de | 6 Ae ne porte pas sur | 6opportunitd
environnementale pr®sent ®e et sur | a prise en c
favorable, ni défavorable ; il vise a favoriser la particippa on du public et 7 per.

projet. € cette fin, i est transmis au ma’ tre
procédure équivalente de consultation du public, conformément & la réglementation. La décision de
| 6 aité bwdes autorités compétentes pour autoriser la réalisation du projet prend en considération

cet avis (articles L. 122-1etR. 12213 du code de | denvironnement).

Le présent avis ne préjuge pas du respect des autres réglementations applicables au projet. Il est publié
sur le site des MRAe.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant les
®ventuelles difficult®s ~ appr®cier pleinement

Estimation sommaire des dépenses

La contribution C06 indique-4gue, Codrf drem® ndeenxtp
dossier soumis © enqu°te publique doit comporte
étant de permettre « a tous les intéressés de s'agsarees travaux ou ouvrages, compte tenu de leur

co(t réel total, tel qu'il peut étre raisonnablement apprécié a I'époque de I'enquéte, ont un caractére
d'utilité publique ».

ElI'le pr®cise quden | desp ce, si |l e dossier sou
sommaire de d®penses, ®voquant un montant tot al
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, b ser ne ~ f aire ®tat dobéun c

3.552.924,51 0 HT sans faire aucune distinction
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Ell e estime que cette absence de dissociation
engag®s et des co¥%ts restant ° assumer dans | e
que la lecture du tableau ne permet pas de comprendre ni veau dbéengagement f
collectivit® dans | e cadre des travaux ~ mener
vue financier, | 6opportunit® de | 6expropriatior

Question du commissaire enquéteur

Envisagezy ous dbéapporter des pr®cisions sur | a r®pa
restant a engager,ouconsidéven us que | 6esti mati on actuell e est
du projet ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Il est rappelé qu'aucune disposition législative ou réglementaire n'impose de ventiler I'estimation
sommaire entre travaux réalisés et travaux restant a réaliser. L'article R51d2 Code de
I'expropriation n'exige qu'une « estimation sommaire du cofiadquisitions a réaliser », sans détalil
interne (CAA Marseille, 25 juin 2018, n° 16MA03286 ; CE, 9 février 1979, n° 02966). L'absence de
ventilation ne saurait vicier la procédure au regard de la jurisprudence Danthony (CE, Ass., 23
décembre 2011, n° 3338) dés lors que l'estimation reflete de maniére sincére le colt total de
I'opération (CAA Bordeaux, 3 octobre 2024, n° 22BX02339).

'l est rappel ® que | e dossier soumis ~ enqu°te
dissociant le colt des acquisitions déja réalisées et des acquisitions a réaliser, ainsi qu'un codt global
de travaux de 3 552 924,51 a4 HT.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteyrend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant
| 6esti mati on des d®penses
Compatibilit® avec | es documents dobéur bani sme

La notice explicative examine la conformité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, approuvé en 2010. Or, ce schéma a depuis
fait | 6objet doédune r ®vidopteedébut2026. une nouvell e ve

Question du commissaire enquéteur

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin-dstompatible avec le SCoT de Redon Agglomération dans
sa version approuvée début 2026 ?

Réponsele | a commune dOoAll aire

La commune d'Allaire confirme que le projet de ZAC de la Bande du Moulin est pleinement compatible
avec le SCoT révisé de Redon Agglomération approuvé en janvier 2026, ainsi qu'il est démontré aux
sections | et Il du présent mémoire.

Le SCoT révisé a été pris en compte a plusieurs niveaux :

- Objectifs de production : le rythme de 8 a 9 logements par an (tranches 4 et 5) est cohérent
avec la trajectoire de 30 a 32 logements par an assignée au territoire de proximité, complétée
par les apports du renouvellement urbain (54,8 % de la production) ;

- Densité : les tranches 4 et 5 atteignent 26 logements par hectare (brut) et 31.9 logements par
hectare (net), awlela du plancher de 20 logements par hectare par opération et proche de la
moyenne communale de 30 logements par hectare ;

- Renouvellement urbain : la part de 54,8 % dépasse I'objectif de 50 % ;

- Logements sociaux : la part de 15 % prévue dans la ZAC, couplée aux objectifs du PLH,
s'inscrit dans la trajectoire vers 25 % a horizon 2050.
Par ailleurs, la ZAC est une opération créée en 2008 et en cours de réalisation depuis 2012, dont trois
tranches sont achevées. Une densité adoptée en 2026 ne saurait lui étre imposée rétroactivement.
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Question du commissaire enquéteur

En particulier, |l a consommation dbéespacesbSnatur
respectd-e | | e | 6envel oppe fonci re allou®e par- |l e S
2031 ?

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers, prévue dans le cadre des tranches 4 et 5
s'inscrit dans I'enveloppe fonciére allouée par le SCoT révisé a la commune d'Allaire. Le SCoT révisé
fixe pour le territoire de proximité d'Allaire un@eeloppe de 26 hectares a destination résidentielle en
extension a I'horizon 2050 (contre 67 hectares dans I'ancien SCoT, soit une réduction des surfaces
artificialis®es de T 61 %) . L'emprise des tran
s'inscrit dans cette enveloppe, compte tenu des surfaces déja consommeées par les tranches antérieures.

La stratégie de renouvellement urbain conduite parallelement (199 logements en renouvellement
urbain) contribue a réduire la pression sur les espaces naturels et agricoles périphériques.

Enfin la renaturation de plusieurs espaces (dont des parties friches) localisées enrboenge
permettra de respecter facilement cette enveloppe. Un travail est en cours avec le projet « Petites villes
de demain €& sur | 0il|leot drRanha@a Peosbre®ahdadVv® Ida
de renaturation dans ce projet.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissair@rend acte de la confirmation apportée par la commune que le programme de logements
de |l a ZAC de | a Bande du Moulin est confor me al

* % %
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Le 26 juin 2026 le commissaire enquéteur transmet son rapport et ses conclusions motivées par

messageriau préfet du Morbihamd ans un d®l ai de trent eluiadeesse s ap
€galement par courrieme version papiet u r apport des conclusions mo
publiqgue et | e r egPasdileues,ddoinmipsqine enguéteup teansmet linke eopig e

du rapport et des conclusions motivéesrdownal administratif de Rennes.

Fait & Baden, 126 juin 2026

Olivier Catherine
Commissaire enquéteur
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l. INTRODUCTION
I.1. Objetdel 6 enqu°te
Lacommuned® Al |, aipoet eur du projet de zone doéam®nage

Allaire est une commune ruratie 3955 habitants i t uU®e en rr ®gi on Bretagh:
d®partement du Mor bi han, = Elles®wotiveak sein durtriarigle fermé = | 6
par Rennes, Nantes et Vannes, entre les rivieres de la Vilaine au sud et de I'Arz au nord.

Membre de Redon Agglomératiénun établissement public de coopération intercommunale (EPCI)
regroupant 31 communés Al | aire di spose de son propre Pl a
2009. Cependant, son am®nagement sob6inscrit dans
de Redon Agglomération, kméme révisé début 2026. Par ailleurs, le Programme ldoeal | 6 Ha b i t
(PLH) de Redon Aggl om®ration, approuv® en 2024,
sur son territoire.

Sur | e plan hydrographique, |l a commune rel ve d
Eaux (SDAGE) LoireBr et agne ai nsi gue du Sch®ma d6éAm®nag:
Vilaine.

Hi storiqgue de | a zone dbéam®nagement concert® de

Le projet de Zone d6Am®nagement Concert® (ZAC)
commune doéAl | ai rsdacaoitre la capacite de logdmengssur lie ferritoire communal,

de créer un quartier intégré au centilee, de garantir une mixité sociale et de respecter I'environnement

et le cadre paysager.

Apr s une concertation pr®alable organi s®e en z
la création de la ZA@n 2008 et concédé saménagement et sa réalisatioha s oci ®t ® do ®
mixte EADM en 2009 Le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics
ont été approuvésn2012.

Faute de ma triser | densemble du foncier n®ces
son concessionnaire ont solliciiéed ®c | ar at i on deprétetdd MortbiBanapdéctaré e q u e .

A

proj et do udanizdl2Cependanty Ib tribumpladministratif de Rennes a annulé cette décision

fin2014, jugeant que | 6est i ma-Bvaleérhe caltatahdas acgeisitidne s d (
fonci res, et ai nsi nui ) |l a bonne informati on
En d®pit de cette annulation de | a d®cl aration

en cing tranches opérationnelles, a débuté.tlaaxhes 1, 2 et Bla partie est de la ZAC ont été
commercialiséegntre 2013 et 2023t sont désormais achevéEs 2020, la commune a décidé de
mettre fin & la concession et de poursuivre le projet en ré&gie.jour, ks tranches 4 eti5la partie
ouest de la ZAC restent aéaliser

Proc®dure dobéexpropriation

La commune dO6AIl |l aire s ouh ae esdranchespirettidlecamatquidla nc er
quasit ot al it ® des terrains situ®s denprcellesldp®ei m |
classée en zone naturelle par le reglement graphique du PLU, ne peut pas étre construite et la commune
estime qubil néest Ldaub®Peeyvaaiche , dsit .88 g @a®r i
considérée comme indispensable a la réalisation du projet.

Faute dbéaccord amiable avec son pr opunén@uelld r e,
proc®dure dbéexpropriatiafmi poddacawu®rei rdoad itl e s
la poursuite des travaux.

Lébexpropriation ne peut °tre prononc®e qu'”" I
préalablement et formellement constatée a la suite d'une eiiquéenquéte publique préalable a la
d®cl aration diéet guiil | ait tét® prqréd@&dntradiaiog@ementi via une enquéte
parcellairei a la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des propei¢tages
titulaires de droits réels.
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Modal it ®s dbéenqu°te associ ®es

La présente enquéte comprend donc deux voletsun v ol et d®cl aration doéu:
volet parcellaire.

Pour | e volet DUP, Il a pr®sente enqu°te a pour
ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers et de définir si la ZAC de la Bande du Moulin doit étre
d®cl ar®e doéutili ®@apublbieqpoerthatns®@r°t eg®n nt ®r
| 6emportant sur | es inconv®nients.

Pour le volet parcellaire, la présente enquéte a pour objet de déterminer avec précision les parcelles a
d®cl arer cessibles pour l e projet de ZAC de | «
propriétaires et les titulaires de droits réels.

Le projet ®tant une op®ratioldesgsteptipbbéidaoaf
d®cl arati on deStuune énguét® publigub Idé typeewironnementale, réalisée

conformément aux dispositionsduchapitré | du titre |1 du | ivre | er
Léenqu°te parcellaire, pr ®al abl e ~ l a d®cl ar at
| " enqu°te publique pr®al abl e ° | aendh®sufteaavaattiai o n

déclaration d'utilité publique, de déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire
ainsi que la liste des propriétaires

D®ci si ons pouvant °tre prises ° | 6issue de | b6er
Lébautorit® organisatrice de | 6enqu°°te, l e pr ®f
publique |l e projet de | a commune dO6AIl aire et
€ | 6i ssue de | 6enqu°°te, l e pr®f et du Morbi han

I'utilité publique du projet de ZAC de la Bande du Moulin. Il pourra également déclarer cessibles les
propriétés ou parties de propriétés dont la cessbnécessaire a la réalisation de 'opération.

1.2. L e projet et ses enjeux

Le projet

Stuéaunortbuest de | a commune d o6 Adodrgadamsda, continuitd @eda m t
trame urbaine exi st apnldpeojetala ZAS dda laBarté duMeulindoeévoit la ¢ r e
construction de 239 |l ogements et dbéun cabinet

La répartition des logements est la suivante
- 120 logements individuels
- 11 logements individuels écohameauw ;
- 38 logements individuels groupés intermédiaires ;
- 50 logements collectifs
- 20 logements sociaux.

Le programme prévoit également
- la création de voiries, de trottoirs et de cheminements pigtons
-l 6am®nagement de places de; stationnement en

-la mise en place des r®seaux n®cessaires
électricité, eau potable, eaux pluviales, eaux usées)

-la mise en place de dispositifs de gestio
temporisation et doinfiltration des eaux pl

- le traitement paysager des espaces verts
- la conservation et le renforcement du maillage bocager
- la préservation des zones humides et des saulaies.

La figure cidessous présente le plan de compaosition du projet.
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Figure n°1 : Plan de composition du projet
Source Dossier soumis a enquéte

Les enjeux

S6agissant du vol et d®clcantra tonsiste déetminerle taratctége p u b |
doéi nt ®r °du projetRde ZAGi de la Bande du Moulin, tout en établissarses avantages

| 6emportent sur ses inconv®nients.

Le caract re doéint®r°t g®n®r al du projet r®sid
guantitatifs en logements de la populatiocaeleetd 6 e nd iboliif m e de | ogement s s
et de petite surface. Ensuit e, ses avantages
d®vel oppement de | 6offre de | ogements, pr®ser ve

garantissainque les expropriations prévues sont nécessaires, que les atteintes a la proprésémirivé
justifiées et que le codt financier reste supportable.

Concernanplus particulierement es atteintes ~ | 6environnement
d6Al Il aire a r®alis® une ®tude doéi mpact qui a
Mi ssi on R®gi onal e d6Autorit® Bansr ccrome mewnitsa,l e
environnementale a identifi@u regard de la nature du projet et de son contexte environnertesntal

enjeux environnementaux suivants ma "~ tri se de | dartificialisatior
de la fonctiomalité des sols), préservation de la ressource en eau impliqguant une gestion adaptée des
eaux uséegréservation de la trame écologique locale, maintien de la qualité paysageére et du cadre de
vie et prise en compte des enjeux climatiques et énergétiques

Le projet doit ®gal eme n tdocen@ntsrdala rbiaexétandsls quaeh ®r e n
Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET)
de la région Bretagne, le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT}regimmmeéd.o ¢ a | Habitat | 6
(PLHHde Redon Aggl om®r ati on, |l e Pl an Local doéuUr b
dé Am®nagement et de Ge st i Bretagnd ews encBra uexSchéim& DA GE
déoAm®nagement et (IAGE)Uikiset i on des Eaux

Concernant | e vol edte pda®tceerlmianierre,s il 0l ean jpeaur ceesltl e
bien comprise dans le périmetre du prdeZAC de laBande du Moulmt do6i denti fi er a
les propriétaires et les/entuelgitulaires de droits réeksur cette parcelle
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1.3. Déroulementde | 6enqu°te

Organisationdel 6 enqu°t e

Apresla désignation dil. Olivier Catherine comme commissaire enquépaute tribunaladministratif

de Rennedesd i f f ®r ent s a citleepréfecture die Molbihan rfagtorité torganisatrida)
commune @aAltirei dédouvrage responsabl e idnuétaplir oj et
en concertatiotes modalitépratiquesde I'enquéte not amment ~° | docca$ion d
mardi 14 octobre 2025

€ | 6i ssue de cette r ®undtéblasjtedela ZACaderanBasds duiMowin, e n q
en compagnie doéun r epr ®sppemetam dingddde plpa ®hemmrdwenre |k
son ensemble, ainsi que ses principaux éléments caractésstique

Ensuitel e pr ®f et du Mor bi han a pris un arr°t® en

enqu°te publique unique pr®alable " | a d®cl ar at
relative 7 | 6ident i f i termihatiom des daecslles déularer ce®siblas poue s

|l e projet déam®nagement de | a zone dbéam®nagemert
|l a commune dOoAI Il aire.

Publictéde | denqu°te

Léavis ddédenqu°te a ®t ® port® " | a connaissance
journaux locaux diffusés dans le Morbihan, Otestnce et Le Télégramme, le 11 avril 2026, soit au

moi ns quinze jours avainstonl ed dduGnbeu te rdree ulrd emmagtu®rtiee
publi ® dans ces m°mes journaux |l e 14 avril 202E€
dans |l es deux titres durant | es huit premiers |
Léavis dbébenqu°te a ®gal ement ®t ® port® ~ | a cor
jours avant | e d®but de | 6en esaffiches,e/itiblep et lisdblesnt t

depuis la voie publique, ont été disposées a la mdirid t |eBaipluseurs emplacements sur les lieux
du projet de ZAC de la Bande du Moulin.

Léavis doenqu°te a aussi @par@®oiepde publi@atioisur le aite deo n n a i
| 6aut ori t ® eosr gsaenrBiat detres ¢ Modgthal G ur | e site de | a co
gue sur le registre dématérialigéu moi ns qui nze jours avantsal e d®
durée

Pour le volet parcellaire, en complément des mesures de publicité collective décrites précédemment,
une notification individuelle du dépét du dossier en mairie a été envoyée au propriétaire identifié sur
| 6 ®t at parcell aire, padel dbavéesrdeom®PRaep®e oay e
de disposer dbébau moins quinze jours cons®cutif:

Mise a disposition du public du dossier soumis a enquéte

Le dossier soumis @nquétettait organis@n troisparties distincteset composé des piéces suivantes
-Textes déorganisation
-Arr°t® prescrivant | 6éouverture doéune enq
-Avis dbéenqu°te publique

-Dossier déenqu°te publique

Sommaire

Notice explicative

Plan de situation

Plan parcellaire

Plan général des travapx

Appréciation sommaire des dépenses

Bilan de la concertation

Caractéristiques principales des ouvrages les plus importants

No ok wdPEO
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8. Etat parcellaire
9. Etude doéi mpact actuali s®e
10. Etude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables

- Avis et mémoire en réponse

-Avis de |l a Commi ssion Local;e de | 6Eau (C
-Avi s d®l i b®r ® de | a mi ssi on r®gi onal e
Bretagne

-M®moire en r®ponse ° | 6avis de | a missi

(MRAE) de Bretagne
-Avis de | 6Agence R®gionale de Sant® (ARS
- Avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) Bretagne.
En compl ®ment du dossier soumis ° enqu°te, un r
di sposition du public 7, lai maii rq wrd dr Arl d qii gter @
pour le volet parcellaire
Pendant toute | a dur®e de | denqu°te, toute per:
numériquei sur le site internetl e s s e r Etatdans le Marbihargur le site de la commune

d 6 Al ,lsux le registre dématériali®® sur un poste informatique dédié en maiié Al 1T et enr e
version papief a lapréfecture du Morbihan et ataairie dd Al | ai r e

P®ri ode de | 0enqu°te et permanences du commi SS:

Lbenqu°te puddlund)ar avrila2026& 09hA0 avendredi 29 mai 2028 17h00 soit une
période de83 jours consécutifs.

Le commi ssaire &ladspositoedupubli @ marte é A & haux joues et heures
pr ®v us d arassrivantéo@urvre’r tt @nguéte, d savoir 6

- lundi 27 avril 202&de 09h00 a 12h00

- samedi 9 mai 2026 de 09h00 a 12h00

- vendredi 29 mai 2026e 14h00 a 17h00.

Pendant toute | a dupouwatforchider dedobsergatichs et propdsigonspsuwr kel i ¢

registre débenqu°te publique, tandis que | es prc
pouvaient | e faire sur | e registre doedupublitt e paea
en mairie doAll aire. Par ailleurs, il ®t ai t ®g

dématérialisé en ligne, par courrier postal ou directement auprés du commissaétewarigrs de ses
permanences.

Au t er me d ecomniseairtegenduétedrr, a plocgdé a la cléture et a la signature du registre

débenqu°te publique pr®alable " | a d®cl aration d
et 7 la signature dulLeegicginseredteddeuniuét pad®amla
clos automati quement .” | 6heure de fin de | 8engl

Procésverbal de synthése et mémoire en réponse

Le commissaire enquéteur a rédigé le procésr b a | de synth se puis | 6a
représentants detmmmune @ Al | ai r e | e ,darsunddélai de 8 jourd aprés2aClat@e d
registresd 6 e n gLa prdcesverbal de synthése figure annexe 3

Lacommune d A | la&nsuiteproduit un mémoire en réponse transmis au commissaire enquéteur par
courrielle jeudi 18 juin 2026 dans un délai de 15 jours prés la remise du preedsal de synthesee
mémoire en réponse figure annexe 4
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1.4. Enseignementsdé 6 enqu°t e

Participation du public
Léenqgu°te nda suscit® qudune mobilisation | i mit

Concernant le volet DUP, cing contributions ont gtéueillies,émanant de particuliers riverains
résidant a proximité immédiate de la ZAC de la Bande du Moulin, ainsi que du conseil du propriétaire

figurant sur | 6 ®t at parcell aire, dont l a cont |
association,aucuno |l I ecti f ne sodest exprim® sur ce vol et
Sb6agi ssant du vol et parcel |l aire, l e seul pr or
contribution sur | e r e getaréittré sacdanteibutoppar cowrielpdar c e | |

conseil, déja mentionné pour le volet DUP, a également déposé une contribution, couvrant ainsi les deux
aspects de | denqu°te.

Le site d®di ® " | denqu°te (B38%kvisitewwsyeu égard ®lataillede f r ®
|l a popul ation doAll aire. Cela sugg re un int ®i
concrétisé par une participation tres active, que ce soit lors des permanences ou via des contributions
écrites.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin, lancé en 2008 et déja en partie réalisé (tranches 1, 2 et 3), est
probablementdésormaisbien connu des habitantse qui pourrait expliquer en partie cette faible
mobilisationBi en que | a publicit® autour de | 6enqu°te
g®n®rer un engagement plus marqu®, mal gr ® une ¢k
la fréquentation du site

Léenqu°te sb6est d®roul ®e dans un climat serein
do®change adapt® entre | e commi ssaire enqu°teu
conditions mat ®ri el | es Albideat@entuparfaitemaehttadaptéeb.| i ¢ =~ |
Apports de | 6expression du public

Dans | e cadre du volet DUP, I es contributions
notamment la préservation des zones humides, de la biodiversité, du cadre de vie ainsi que sur
| 6am®nagement des abords de | a ZAC.

Dans | e cadre du vol et par cestohtdbutioredu sell praprétpie® t e <
figurant - | 6 ®t at p ar ¢ évbduant notammarie sugei duntgpntant dd e s o
| 6i ndemni sati on

Apports de | 6expression des personnes publiques:s
Les avis des personnes publiques, not amment ce

SAGE Vil aine, ont soulign® |l a n®cessit® de renf

Apports des questions du commissaire enquéteur

Les questions du commissaire enquéteur ont permis de préciser la compatibilité du projet avec les
documents doéur bani s me, not amment en termes de
Apports du mémoire en réponse tlecommune @ Al | ai r e

Enfin, le mémoire en réponse de la commune a apporté des éclaircissements sur ces différeits points
formul ® une proposition. dé®volution du projet

* k %
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Il. VOLET DUP - CONCLUSIONS MOTIV EESET AVIS
I.1. Appréciation du projet

Ce paragraphe a pour obj et de reprendre et S
recueillies |l ors de | denqu°te publique : <celle
analyses et questions soulevées par le commissairétenqull integre égalemernin résumeé es
r®ponses apport®es par | a commune dO6AlIl aire et
sur ces diff®rents points. | | duspérag@phe Analysendess o mme
observations figurant dans la®fpartie-Rapport dbéenqu°°te.

)

Besoin en logements

La notice explicative évalue la compatibilité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Coh®rence Territoriale (SCoT) et | e Progr amr

Concernant les besoins en logements, il est précisé que le SCoT de Redon Agglomération, approuveé en
2010, fixait pour |l a commune doéAIl | ai-2020. Depuis,o b j e c
ce schéma a été révisé, et une nouvelle versionapptéuvee début 2026.

Par ailleurs, le PLH assigne a Allaire un objectif de 138 logements pour la périod2BIR4dont
50 % en renouvellement urbain.

Le projet de ZAC de la Bande du Moulin prévoit, quant a lui, la construction de 239 logements, dont
164 restent a réaliser a partir de 2026 (tranches 4 et 5).

Enfin, le besoin global en logements inclut non seulement les constructions en extension urbaine, comme
dans le cadre de la ZAC, mais aussi celles issues de la densification et du renouvellement urbain, des
changements de destination et de la résorptida dacance.

Dans son proceg er b a l de synth se, l e commi ssairen enqu
2026 sur |l es objectifs de production de | ogeme
densification et renouvell ement ur bai n, ai nsi (
les prévisions démographiques et les documenpaéfication (SCoT, PLH).

Dans son m®moire en r®ponse, | a commune do6AIl Il ai
¢ ptle doé®quilibre e et paraxpoursan tewitbije deproxiniite (@20 3 0

768 | ogements doéi ci 2 Opar®apport calaversion précédenterddi SCeTx i o r
La ZAC de la Bande du Moulin, unique réserve fonciere urbanisable, est présentée comme le seul
vecteur possible a couet moyen terme pour répondre a la demande locale, tout en respectant les
contrairtes de sobriété fonciére et de densité (3@rdugnts par hectaen moyenne communale). La
commune admet un retard actuel sur |1 6objectif ¢
mai s anticipe des opportunit®s futures pour | €
mesurée (8,6 lagments paan sur 20 ans), compatible avec les besoins démographiques (+19,1 % de
popul ation déi ci 2050-2030et |l es objectifs du PLH

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur releve que le dossier initial évaluait la compatibilité du programme de
logements de la ZAC de la Bande du Moulin avec le SCoT approuvé en 2010. Il prend acte de la
confirmation apportée par la commune que ce programme est égatmnérme au SCoT révisé,
approuv® au d®but de | 6ann®e 2026, m°me si Il a
discussions.

Par ailleurs, le commissaire enquéteur note que les logements prévus en extension ne constituent pas la
seule réponse a la production de logements. Les autres modes de production sont bien pris en compte,
et | a commune s O0enga gesefons epnaatieteiderenbuvelement urbaimpgow n s i
atteindre les objectifs ambitieux de 50 % fixés par le SCoT.

Enfin, en | 6absence de calendrier dans | e dossi
ZAC pourrait appara’ tre excessif, notamment au
(PLH) . é€ ce titre, l Ess@®r@menpertdenehtandbdi oba®r
m®moi re en r®ponse dans | e dossier, apr s | es ¢
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de 20 ans paraissant une estimation maximale.

Diversité des logements

Le programme de la ZAC de la Bande du Moulin prévoit la construction de 239 logements. Parmi ceux

ci, on compte 120 logements individuels, 11 logements individuels eha@eeau, 50 logements
collectifs, 38 logements individuels groupés intermédiaires qires20 logements sociaux destinés aux
séniors ou aux familles. Ce programme précise par ailleurs que 15 % des logements sont des logements
sociaux.

Les tranches 4 et 5, qui restent a construire, prévoient la création de 56 lots libres, 46 logements
collectifs, 11 logements en ébameau et 46 logements intermédiaires, dont 14 logements séniors, pour
un total de 164 logements (erreur dans le totatjune).

LePLH20242 030 de Redon Aggl om®ration assigne ~ | a
| ogements soci aux, ai nsi qgudébun objectif de 20
SCoT, révisé début 2026, fixe quant a lui un objectif a tedme25 % de logements sociaux et
abordables.

Enfin, la notice explicative met en avant une réduction importante de la taille des ménages sur le
territoire.

Dans son procegerbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge le ratio actuel de logements
sociaux a Allaire, la répartition des logements sociaux et abordables dans la ZAC de la Bande du Moulin,
 6articul ation du pr ocCgTeadunPRld, amsi que la pae des pethies sudaces f s
(T1, T2, T3) pour mieux répondrd a6 ® v o | la tompositiorddes ménages.

Dans son m®moire en r ®ponse, dctaelde 5% meal logementd Al | a
sociaux (480 logements sur 1 919). Dans la ZAC de la Bande du Moulin, 6 logements sociaux sont déja
r®al i s®s, et 50 restent " produire (sur un tot

objectifs du PLH (prioritt aux T2/3 et du SCoT r®vis® (40 % de T2/
une diversification des typologies pour répondre aux besoins des petits ménages (personnes seules,
famillesmonoparentales, séniors). La ZAC est présentée comme un levier essentiel pour résorber la file
débattente | ocative et adapter | 6offre ° 1 a dem:

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur prend acte des précisions fournies par la commune, selon lesquelles les
50logements collectifs prévus sont des logements sociaux, portant ainsi le taux pour la ZAC dans son
ensemble a 23 %. Ces éléments gagneraient a étre expéait mentionnés dans le dossier.

Par ailleurs, il reléve que la définition de « logement social » gagnerait a étre clarifiée afin de permettre
une comparaison pertinente entre, dbdédune part, [
constaté ou projeté.

1 constate ®gal ement que | a commune nbdapport
accession abordabl e, alors que | e SCoT fixe un
Enfin, |l a commune reconna’t un d®s®quilibre ent

de typologies, et exprime sa volonté de développer le nombre de logements de petites surfaces. Le
commi ssaire enqu°teur destwvi maggudi Bi v¢e ®ygirtatiji wai, c
précis concernant la production de ce type de logements.

Evolution de la ZAC de la Bande du Moulin

Le dossier de création de la ZAC de la Bande du Moulin a été approuvé en 2008. La définition du projet

a ensuite ®t ® pr®ci s®e |l ors de | 6approbation du
l a commune doAl |l ai r e lisationagspmodifica@onsgugéesnors ssitistantielled, e r
néen alt®rant ni l e p®rim tre ni |l es objectifs

Dans son procégerbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge les modalités et le calendrier
de mise a jour du dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin.

Dans son m®moire en r ®ponse, l a commune dO6AI Il ai
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2012, sera mis a jour avant le démarrage de la tranche 4. Cette mise a jour intégrera les évolutions
programmatiques, la préservationldédnaien4et | 6arti cul ati on avec | e
l a stati on dégavalanstabitang.re qaléndriérCegact sera fixé par délibération du
Conseil municipal.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des précisions relatives aux modalités et au calendrier de mise a
jour du dossier de r®alisation de | a ZAC. de | a

Périmeétre de la ZAC et de la DUP
Concernant le périmetre de la ZAC et de la DUP, plusieurs points appellent des clarifications.

Dans la contribution C05, un couple de riverains rappelle avoir exprimé a plusieurs reprises leur
opposition ~ | 6i ncl usi on, dans |l e p®rim tre de
parcelles ZP n° 364 et ZP n° 448, entre le chemin duetllasZAC. lIs soulignent que les documents

du projet présentent des incohérences, ce chemin y figurant tantét comme inclus, tantdt comme exclu.

Par ailleurs, le périmétre semble intégrer un chemin reliant la ZAC au village de Trouesnel. Or, le réseau
de cheminements doux de | 6®t ude dbéi mpact actual

La notice explicative mentionne également une parcelle ZP n° 212p, dont la trace ne semble pas exister
dans le cadastre en ligne.

Sdbagi ssant d e48, ZP a°83c(an Ipartie)set ZP RVP06; IAs documents disponibles ne
permettent pas de déterminer avec certitude si elles sont ou non incluses dans le périmétre de la ZAC et
de la DUP.

Enfin, la commune dOoAll aire indique dans | a no
zone naturelle au PLUou les constructions sont par principe interditese sera pas acquise pour la

ZAC de la Bande du Moulin. Son inclusion dans le périmétre est justifiée par sa mise en valeur, qui
contribuerait a atteindre les objectifs de préservation des haies bocagéres du projet. En revanche, la
parcelle ZP n° 250, vsine et présentant des caractéristiques similaires (non construite, en zene N),

a été exclue.

Dans sonprocég er b a l de synth se, |l e commi ssaire, engusf
la ZAC etle Chemin du Closl 6 u n ela 4A@ et le village de Trouesml6 a u t dams lgpparimétre

de la ZAC et de la DUP, leur vocation, ainsi que la localisation et la propriété des parcelles ZP n°® 212p,
ZP n° 48, ZP n° 63 et ZP T06. Il demande également des précisions sur la « mise en valeur » de la

parcelle ZP nA 251, |l es raisons de | 6excl usi on
actualisé de la ZAC et de la DUP.
Dans son m®moire en r®ponse, | a comrauZA@etld 6 Al | a

chemin du Clogd 6 u n e la gAcCret le village de Trouesndl6 a u t rsent bem inctus dans le
périmetre de la ZAC et de la DUP, avec pour vocation de préserver la cohérence du projet et de permettre
la création de liaisons douces piétonnes et cyclables (notamment vers le village dtouaut
éventuellement via une pasdereur pilotis). Les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706
sont proprété communale et incluses dans le périmetre. La parcelle ZP n° 251, boisée et classée en zone
naturelle (N), est maintenue dans le périmétre pour sa mise en valeur écologique sans acquisition ni
urbanisation. En revanche, la parcelle ZP n° 250 est exalpérimétre. Enfin, la commune joint un

plan périmétral actualisé (Annexe 5).

Appréciationdu commissaire enquéteur

Sbéagi ssant des cheminements doux, |l e commi ss ai
pr ®sent® dans | e m®&moire en r®ponse et cel ui d
cheminement entre le Chemin du Clos et la ZAC y figniea dans les deux cas, en revanche, celui qui
relielaZACverin chemi nement pi ® on envisag® confor m®r
enemprunt ant | a parcelle ZP nA 251 noappara’t
cheminement t&nt la ZAC au village de Trouesnel est absent des deux schémas.

Pour ce qui concerne les parcelles ZP n° 48, ZP n° 63 (en partie) et ZP n° 706, le commissaire enquéteur
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prend acte des éclaircissements apportés par la commune. Il en va de méme pour la parcelle ZP n° 250.

Concernant la parcelle ZP 851, le commissaire enquéteur reléve que la commune réitére ses
explications quant a son inclusion dans le périmétre de la DUP, en invoquant sa « mise en valeur », sans
préciser davantage en quoi catieconsiste concrétememitnote cependant que la commune avance un

nouvel argument | 6®ventuel | e ipousun passage versauum d 6
cheminement pi®t on envisag® conform®ment ~ | 6er
En ce qui a trait ° la parcelle ZP nA 212p, | a
par | a commune, alors qudi l appara’t quodell e aj
nbest par ail |l eur gre 32ads la mobice expli®bve, duatraite dé |@ néaessite ple
recourir ° | 0expropriation.

Enfin, concernant le plan périmétral joint en annexe 5 du mémoire en réponse, le commissaire enquéteur
constate que | a composition cadastrale nodoy &est
2008, et surtout, que le cheminement entre le Chdmin CI| o sh aeme d Wb ®rdoe st pas i
périmétre de la DUP, ce qui semble en contradiction avec les précisions fournies par la commune sur ce
point.

Aménagement de la ZAC et de ses abords
La contri but i o mésidafdlcheninda jardimde la Beériéireen dehors du périmétre

de la ZAC mais a proximité immédiates oul i gne | 6i mportance de | a di
projet, jugte insuffisamment prise en compte dans les premieres trardlepointe le déséquilibre
entre |l a raret® des arbres et l a profusion de:c
clétures végétales dans le réglement de lotisserBafin,elled ® pl ore | 6absence de

tels que des terrains de boules ou de jeupquiraientfavoriser les échanges entre habitants

De son c6téd contributionC02, ®manant dédhabi t anitesdemom® duipérimmétre ¢ h e
de la ZAC mais a proximité immédiate el ve que plusieurs habitatio
°tre raccord®es au r®seau doassainissemé&liet col
exprime | e souhait que soit ®tudi ® | e raccorde
r®seau. Ell e propose ®gal ement |l a cr®ation dobu
connecter a celui du futur lotissemddtar ai | | eur s, el el 86®ghal eaféinp
cette rue, 0% un seul point |l umineux est actuel
supplémentaires pour améliorer la sécurité noctiEnén, elle demande une réfection compléte de la
chauss®e, aujourdodéhui tr s d®grad®e, une foi s
assur® jusqud” pr ®sent par | es riverains.

Enfin, les contributions C04 et CO5 attirent I'attention sur une-asiimationéventuelled e | 6 e mpr i
de | a zone humdupeojetEiles pré®iseneh pattidulemue & tparcelle ZP n° 383,

prévue pour accueilirunédoa meau et traver s®e par un foss® dbo
un degr ® dohumi dactobg etrdébut mai,®lle devienhntaré@geuse, et sa partie basse
subit des inondatianrécurrentes en hiver. Selon ces contributions, cette situation inteuode
faisabilit® des constructions et sur | 6i mpact

Dans son procegerbal de syntheése, le commissaire enquéteur interroge la position de la commune

doAl |l aire sur |l es contri butions CO01-shaméau3urlat | e
parcelle ZP n° 383.
Dans son m®moire en r®ponse, l a commune dOAIlIIl a

naturelles tout en intégrant des espaces de convivialité pour répondre a la contribution CO1. Concernant

|l a contribution CO02, plevialeseouela chémintdu Qlos maisRésudieaauun d 6 e
raccordement vers un cours dobéeau, tandis que |

programmati on c o-hramean suf l@parceReaZB n° 383,da&ane humide est exclue de

| 6 wisdtian, et une étude technique sera menée avant la tranche concernée, avec des constructions et
voiries éloignées pour préserver cet espace naturel.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des éclaircissements détaillés apportés par la commune
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Préservation de la biodiversité

Dans son avis, la CLE du SAGE Vilainee| ve que | 6®tude doéi mpact me
invasivesi laurier cerise, laurier sauce, vergerette du Canada, érable sycomore et bidenit fuillu
préconise leur suppression par abattage et export, tout en soulignant que le dossiettingagmra
explicitement la réalisation effective de cette medtile.recommande que le porteur de prpjgvoie
explicitement I'arrachage des espéces invasives.

Par ailleurs, les contributions C04 et C0O5 mettent en avant la richesse écologique de la parcelle
ZP n° 383, destinée a accueillir un écameau. Cette zone, ou de nombreuses espéces ont été observées,
abrite en effet une grande diversité faunistique et floristique. La contribution C04 propose, a cet égard,
de transformer cette parcelle en parc naturelachw r i sant ses points dbeau

déen faire un |ieu de fra cheur et decude®darsnt e .

| 6inventaire des arbres remarquables (ch°nes,
verger (pommiers, p°chers) ainsi que doun mur e
Enfin, | 6®tude apbojenuplaZAC dé laBhndg dudVouljrupeévolt la préservation

de la majorité des éléments remarquables constituant des supports de biodiversité, tels que les zones
humi de s, | es cour s dbéeau, | e r ®s e a exceftionssang e r o]
cependant a noteta suppression de la hatentifiée comme hair®4,” | 6 ouestetdu diutvee

déune br  che damésagéran chca i se-hamdbyat@®rapeodes mesures correctives
st prévuescomme la plantation de 50 arbres ou la création de gites pour la faune.

Dans son procégerbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la prise en compte par la

commune dO6All aire de | a recommandation de | a C!
invasives, la proposition de transformer la parcelle ZPne383 par c naturel , ainsi
projet de |l a pr®servation de |l a haie nA 4 ou de
Dans son m®moire en r®ponse, |l a commune do6AIlI Il ai
du SAGE Vilaine en pr®voyant | darrachage des e:
écologique de la parcelle ZP n° 383, dont les zonesdaseit bocagéres seront préservées. La commune

d®ci de de conserver i nt ®®gr al ement l a haie nA
financier maj eur . En r ev anharmeay, surda pareellenZ® in°n383, e n t

nécessitantlespercéeslans éshaiesn° 6etn°9, t out en pr ®servant plus d
plantant 50 arbres en compensation.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte de la confirmation par la commune de la prise en compte de la
recommandation de la CLE du SAGE Vilaine concernant la suppression des especes.invasives

Il reléve avec intérét la proposition de la commune de faire évoluer le projet afin de préserver la haie

n°4, qudbi l estime opportune.

S 6 agi s s a-hameadilgrend&ckecde la volonté réaffirmée par la commune de conserver cette
composante du programme. 1 comprend | es argun
| 6op®r ation et | e fait que | e pr ofjeanémesiu@patiev e |

de la végétation sera impactée. Il releve par ailleurs que le nombre de logements prévus (17) devra étre
mis a jour dans le dossier, qui en mentionne actuellement 11

Eaux usées

La Commi ssion Locale de | 06Eau (CLE) du SAGE Vil
|l e dossier ne per met pas de v®rifier si250a st ¢
équivalentshabitants (extensible a480), peut absody les 750 équivalentsabitants supplémentaires
généreés par la ZAC sans altérer la qualité du milieu récepteur.

La CLE estime que, si la capacité actuelle suffit, le projet serait compatible avec le SAGE, mais que
toute extension nécessaire de la station devra étre achevée avant le démarrage des travaux de la ZAC.
Léautorit® environne me netde Iprécjser la wranyd actlelleeld dagacité r e
restante et |l es modalit®s dbéextension pour gar
tout en préservant la qualité des eaux.
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Dans son m®moire en r®ponse "~ | 6autorit® envir
conception, la station d'épuration a été congue pour pouvoir étre doublée et passer ainsi a une capacité
de traitement de 8600 équivalenthabitants. Le nmf@oi re en r ®ponse ajoute
do®purati on pr®sent ai't une Cc 4% régquivalenthabitantsna | e
(Source assainissement.developpemdntable.gouv.fr, données 2024), soit 51 % de sa capacité
nominale, etenconclutqué ®qui pement en place est en mesur e
opération.

Or, si |l a source indiqu®e fait eff e2dYéquivademe nt ®1
habitanten 2024, la capacité nominale est actuellement2i8@quivalentshabitantset non des 400
équivalentshabitants

Dans son procegerbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la nécessité de prévoir des
travaux déoextensi on de | a station do®puratio
supplémentaires générés par la ZAC, ainsi que le calendriemeddizdités de ces travaux.

Dans son m®moire en r®ponse, |l a commune doAIl Il ai
dé®purati on sont n ®c eéjuvalénthabitantsupplémensalves. dlie lprécise | e s

que la capacité actuelle de la STEP est de 3égblvalentshabitants avec un taux dboé

59%, mais que des problémes de surcharge hydraulique en période de fortes pluies sont en cours de
r®sol uti on. Le projet dbébextensi on, sous ma’  tri

capacité nominale & 6 4@Quivalentshabitants La commune sb6engage ~ <cond
nouvelles tranches de la ZAC a la disponibilité effective de cette capatitételment.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des clarifications de la commune et des démarches engagées vers
Redon Aggl om®ration afin d6é®l aborer un calendr.|
station dé®pur.ation des eaux us®es

Il ncidences du projet sur | édenvironnement

La contribution CO& st i me que | O®drudeet dpa snpa&dp mre®ci er pl
du projet surt Ebéevirrednivemendtdbune part, que | a
correspond ) une ®t ude doéi mpact not abl ement

environnementale (une quarantaine de pages sur 146, de nouvelles annexes), sans avoiregté a nouv

soumi se © cette autorit®. Déautre part, | 6aut el

| 6aut orrdnm®e menrvtial e ndont pas ®t ® corri g®es sur
Dans son procegerbal de syntheése, le commissaire enquéteur interroge la position de la commune

doAlI |l aire concernant l es difficult®s soul ev®es
incidences du projet sur I $Y&ameerahhege®e, daotl &
| 6absence de nouvelle soumission ° | 6autorit® e
Dans son m®&moire en r®ponse, |l a commune do6AI Il ai
soumettre ° nouveau | dautorit® environnement al
gue les compléments apportés répondent aux pointsvs@ue p ar | autorit® en
constituent sa r®ponse ®crite officielle. Conc
souligne que cellei a été renforcée sur la biodiversité, les continuités écologiques, le paysage, les sols
etlepg i m tre gl obal du projet, avec des mesures
inventairefaund | or e compl et a ®gal ement ®t ® r ®alis®, e

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteprend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant les
®ventuelles difficult®s ~ appr®cier pleinement

Estimation sommaire des dépenses

La contribution C06 indigque-4gue, Codrf adrem® ndeenxtp
dossier soumis ° enqu°te publique doit comporte
étant de permettre « a tous les intéressés de s'agsarees travaux ou ouvrages, compte tenu de leur
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colt réel total, tel qu'il peut étre raisonnablement apprécié a I'époque de I'enquéte, ont un caractére
d'utilité publique ».

Ell e pr®cise qubden | 6esp ce, S i |l e dossier sou
sommaire de d®penses, ®voguant un montant tot al
déja réalisées et des acquisitions a réaliser, b ser ne ~ faire ®tat dbédun c
3.552.924,51 0 HT sans faire aucune distinction
ElI'l e estime que cette absence de dissociation
engag®s et des co¥%ts restant ©° assumer dans | e
que la lecture du tableau ne permet pas de comprendre ni veau dobéengagement f
collectivit® dans | e cadre des travaux ~ mener
vue financier, | 6opportunit® de | 6expropriatior
Dans son procegerbal de synthése, le commissaire enquéteur demande si la commune d'Allaire
envisage de pr®ciser | a r®partition des co%ts
actuell e est suffisantaget pour ®valuer | 0opportur

Dans son mémoire en réponse, la commune d'Allaire rappéieaune obligation Iégale n'impose de
ventiler cette estimation sommaire, et que la jurisprudence confirme la validité de I'estimation globale,
des lors qu'elle reflete sincérement le codt total de I'opération. Elle précise que le dossier soumis a
enquétep bl i que d®taill e d® " un mo nle it des dacquisidbohs d e
d®j " r®alis®es et des acquisitions " r®&@aliser,

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteyrend acte des éclaircissements fournis par la commune concernant
| 6esti mation des d®penses

Compatibilit® avec | es documents dour bani sme

La notice explicative examine la conformité du projet de ZAC de la Bande du Moulin avec le Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) de Redon Agglomération, approuvé en 2010. Or, ce schéma a depuis
fait | 6objet doédune r ®vi doptéedébut206. une nouvell e Ve

Dans son procégerbal de synthése, le commissaire enquéteur interroge la compatibilité du projet de
ZAC de la Bande du Moulin avec le SCoT de Redon Agglomération dans sa version approuvée début
2026 et not amment l e respect de | 6envel oppe de
forestiers sur la période 202031

Dans son mémoire en réponse, la commune d'Allaire confirme la compatibilité du projet avec le SCoT
approuv® d®but 2026, tant en termes de doéobject
de taux de logements en renouvellement urbain queadede logements sociauklle précise que

| 6envel oppe fonci re allou®e est respect ®e, no:
et de projets de renaturation localisés dans le cbotrgg.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Le commissair@rend acte de la confirmation apportée par la commune que le programme de logements
de |a ZAC de | a Bande du Moulin est confor me alt

1.2. Identification des problématiques

€ la lumi re des ®| ®me BACle laBaadp gurMBUirgirssitquecdatypg u  p r
déenqu°te publique et de ses sp®cificit®s, |l es
auxquelles |l es conclusions motiv®es du commi ssa
un avis global sur le projet :

-1 6 e n q u-tlle déroalée elang le respect de la procédure et toutes les mesures nécessaires
pour informer | e public-edtl elsui®t ®e Mimetetsr & nd é

-le projetprésentei | un caract 7e doéint®r°t g®n®r al
- les expropriations prévues segites nécessairest proportionnées au regardsdobjectifs du
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projet?

-quell e est | b6suthéedencendempnbdPet | a sant®
-quel est leéonomigue duprojgto c i o

- le projet est | compati ble avec |l es d2ocuments dourk

1.3. Conclusionsmotivées
L 6 e n g u °-dleedérsutte dans le respect de la procédure et toutes les mesures nécessaires pour
informer |l e public et -dluliepe®tm@tmireedeers Olex\prra r
Lbenqu°te pr®alable " |l a d®claration doéuuwrel it®
enguéte de type environnementale réalisée conformément aux dispositions du chapiltok titre Il

du livre Il er du Code de | 6environnement

Léborganisation et |l e d®roul ement de <cette en
réglementairesy u 6 el | es Croale wWentl 6dcduCbdendeméidexpropri at
doéoutil i p®@ prdtéduiprégfet du Morbihaprescrivanson ouverture

Lbautorit® ennvelromn® edneqntiadsufafi sances dans | 6in
déu do®f aut déandtbhi®d wldeaet i dboniamgeac t] esct@tad d es®ed 6 i mg
déllustrationsinsuffisanesen nombre et en qualjtét surtouten raisondes lacunes du résumé non
techniquetantsur le fondquesur la forme

Cependant , | 6®t ude doéi mpact a ®t ® profond®ment
dossier final soumi s " | 6 engu° tteute®lesainfarmatiodsa i r
nécessaires pour se forger une opinion éclauéde projet.

Les obligations Iégales qmiblicitéi par voi e de presse, par voie dbo
en lignel ont été respectéeA.ucune mesure compl ®mentaire nda ®t
sans pour autaeiplique la faible participation, que ce soit aux permanences ou dans les contributions.

En effet, le registre dématérialisé a connu une fréquentigaificativepour une commune de la taille

do Al mantrangue | a publicit® | ®gal e, et 6n wmtfommanti ol
Les mesures prises pour encourager la participation, comme l'organisatiois germanencesu la

mise en place'un registre dématérialisé,nt of fert au public toDa es |
plus, la participation limitée a permiles échanges de qual#étre le commissaire enquéteur et les
quelques participants aux permanenagantauxc ondi t i ons mat ®r i el l es dobda

d 6 Al ,lelegétaient parfaitement adaptées.

Enfin,| a ¢ o mmu n a veillétaalter dans som mémoire en réporsgobservations du public,
des personnes publiques et du olonkdmd trarsEaience et e n g u
doéinf ormati on

Conclusion je considerguel 6 e n g u Yéroaléegldng ls espect de la procéducpietoutes les

mesures n®cessaires pour informer | e publijc et
Le projet présenté-i | un caract r?e doéint®r°t g®n®r al

Le Sch®&ma de Coh®rence Territoriale (SCoT) de |
identifie All aire comme | 6un des quatre ptlles

territoriale. Associée aux bourgs ruraux de Bégannet-Sairgon et Sairfacutles-Pins, la commune
forme un « territoire de proximité ».

Dans | e cadr e de | 6®1 aborati on du SCoT, une
| 6aggl om®r ati on, per mettant de d®duire | es bes
privilégié le développement da centralité deRe d o n mai s aussi cel ui d

particulier Allaire et Pipriac.

Pour Allaire, la croissance démographique est ainsi estimée a 0,6 % par an, ce qui implique, pour
I 6 e n s e «tbriitaire dé proximité » incluant Allaire et les trois bourgs assodiasm besoin de 30
a 32 logements par an, dont 50 % en renouvellement urbain.
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Par ailleurs, le diagnostic territorial révele un déséquititmecturel: déun clt®, l a t ai
di mi nue r®guli rement, sous | 6eff et du vieilld.
immobilier reste majoritairement composé de grandes maisons individuelles. Ceréwéstain autre

enjeu majeur non seul ement accro tre | 6offre de 1 o0g

logementd petits et moyens logements, logements sociaux et abordaptas mieux répondre aux
besoins de la population et & la diversité des parcours résidentiels

Le projet de ZAC de la Bande du Mouligui prévoitla construction de 239 logemeritdont 172
restent a réaliseau titre dedranches 4 etb5,s6i nscrit dans wune d®mar ch
locaux quantitatifs et qualitatifs en logements identifiés par le SCoT et présente en consi&quamce

sensun caract re ®vident doéint®r°t g®n®r al

Cecaracterd 6i nt ®r § er @ ®d ® aaflirnédque le dodsiarsiémontrela progressivité du

projet, afin de garantir que la production de logements en extension urbaine reste proportionnée aux
besoins, sans exces, et sans contredire les objectifs de renouvellement urbain ou de résorption de la
vacance De m° me, ce caract re doint®r-°t g®n®r al

| ogement s sera expldiobcuintae peahurctidn dealagementsdogadife Joaatixt i f s
le cas échéant de logements en accession abordathl®, at u t de@roduaionide logements de petite

et moyenne surfacélnerecommandation seformulée en ce sens.

Conclusion je considéreque e pr oj et pr ®sente un caract_r\e doi

Les expropriations prévues soptles nécessairest proportionnées au regardes objectifs du proje?

Dans | a notice explicative du do sétudié les empriseni s
foncieres alternatives f i éwaludrdeur capacité a répondre aux objectifs du projet : accroitre la capacité
de logements sur le territoire communal, créer un quartier intégré au-adlafrgarantir une mixité
sociale et respecter | denvironnement ainsi que

Les terrains cl ass®s en zone déburbani sation
d6Am®nagement et dahelepAraong r laanamalt ii tdld que hes rPerderee
(OAPN° 1), La Bande Neuve (OAP n° 5), Montgué (OAP n° 8), La Ville Garel (OAP n° 10) ou encore
La Bande de | 6 Al onuéétanalyséq. Cependamt,Aes Sitkdsoit déja urbanisés,

soit en cour s catattérisés pamefastasenisililité envisomnenentalegtammenen

raison de la présence deeoe humi des ou dFae @ pges coatrmintgartaméng ®e s .
d 6 Al | retenule siteade la Bande du Moulin pour son projgs i t e so6i mposant co
optionviable

Jesouscris a cette conclusidan effet, i sdbagit du s e u loffrantdarsurface n ¢ | ;
nécessaire pour accueillir le nombre de logements prévus et son emplacement apparait particulierement
opportun au regard de la cartographie de la commune. Situidamentt0O0 m du centrdourg,ce site

est caostitué de parcellesagricoles enclaws auc T udrbun ti ssu wurbain pavi
doéint®grer | a future ZAC dans |l a cont i duttant ® du
ainsi contre le mitage urbain.Enfin, la proximité immédiate des réseaux, notamment celui de

| 6assaini ssement , a i nligisons gaueecahditsientales@gs majenrs tils e r s
permettent non seulement de réduire les colts du projet, mais aussi de rémiteoéalité du bourg

et ainsi de répond@uxenjeuxclimatiques et énergétiques

Faute doéalternative permettant déoatteindre | es
communalje choix du site apparait ainsi parfaitement justifié.

€ ce stade, la commune a d® " acquis | dessenti
Bande du Moulin;, | 6 e x esepprtelles 2P nt208P n° 251e t comme | denqu-°t

évidencedela parcelle ZP n212p

Je considére qua parcelle ZP n° 208 est indispensableraddisatiordu projetet que son expropriation
est parfaitement justifiée, du fait de sa surfde& hectarest de a positionau sein de la ZACCette
parcell e de t erredemantcalivéédiauchaheaineros pas 4ra pedease met pas

en péril une exploitation agricobxistanteet son expropriation apparait ainsi proportionné aux objectifs
du projet.

S 6 agi sla panctlle ZPen251, pour justifier son inclusion dans le périmétre de la déclaration
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A

dout i | i tla@onpnurke met gnuaeddns le dossiguesa mise en valeur permettra de concourir

| 6atteinte des object i fssetddns sop m@wierew r@gonse que d e s
libn st aur at i o nestkidvisagésur setta parcetlpowd an passage vers un cheminement
piétona réalisec onf or m@ment ~ | 6 emp | a Cetterparnelle boisBesestrsitu&@ n A
en zone naturelle et son expropriation ne porterait pas une atteinte exorbitante au droit de propriété.

Concernanta parcelle ZP n212p sa destination de cheminement
dans le dossier mais la commune indique dans son mémoire en réponse que cette destination demeure
une option Son expropriation aurait pour effet de découper en deux parties distinctes la parcelle
ZPn°212it errain dbéun hectare sit u®mémasilalmande 218presta ni ¢
de faible surfaceest située dans un petit changh que son expropriation ne porterait une atteinte
disproporto nn® au droit de propri ®t ® au regard de | a

Je considére que les parcelles ZRBtet ZP n212psont utiles au projetjue leur expropriation est
proportionnée aux objectifs du projett que cette proportionnalité se trouverait renforcéleisi
vocat i ondeclieminemene dolgtaitr ®af f i r m®e dans | e dossier
confirmer aprés étude. Une recommandation sera formulée en ce sens.

Conclusionje consid re que | d6expropriation de Ila pa
proportionnée aux objectifs du projet. Quant aux parcelles ZP n° 251 et ZP n° 212p, leur exprapriation
me semble utile et proportionnée aux mémes objectifs. Cetterptopoonnal i t ® serpait d
si le dossier réaffirmait explicitement leur vocation & accueillir des cheminements doux, Reeserait
guodé” titre doéoption ° confirmer apr s ®tude.

Quell e est I 6incidence du projet sur | édenvironn

Une ®tude dobéi mpact ad®A RISaon ne@xcétugeala ZAC de lacBarmderdu n e
Moul i n s éunelsgmueiddévetb@pantgent urbain maitrisé en continuité du betjpgend en

compte lesprincipaux enjeux environnementapxiotamment ceués a la trame bocagere et aux
milieux humidesLe projeta étdaj ust ® afin doé®viter | es secteur
mesures adaptées, garantissant ainsi son équjébérablans une démarche de développement durable

En conclusion, aprés application des mesures prévues, les impacts résiduels sont considérés comme
« globalement maitrisés par la commune.

Cependant, @ n s son avi s d®Il i b®r ®i,I al énaiustsoiroint ®r ®egni voi hra
environnementale Bretagne (MEAle Bretagnej, esti me quodédune ®tude doir
explicite était attendue. De son point de vue, la présentation du projet reste trop succincte, les choix

déam®nagement i nsuffisamment affirm®s et l a qu
environnementale estime que, du fait des lacunes du dossierf If i esantesute® cordectives
destinées ami t er | es incidences du projet dvalgrécésbenvi

di fficult®s, |
dispositionsdd e gesti o
eaux usées.

0 a a tfoomulé te® observations denforsejuaetmotaranhent les
n des eaux pluviales ou sdéinterr (

Je prends acte de ces remarques. Néanmoins, je considéere que les manquements soulevéstpar la MRA
ont été largement comblés grace au mémoire en répdnsea vli &a Wdteor i t ® envi ronn
gudé” | 6® aboration déune nouvelle version de | €
ailleurs, i est utile de rappeler que ce proj
lorsdebd pr ®c®dente proc®dure de d®cl ar attavainwéd 6 ut i
que les mesures proposées pour limiter les impacts environnementaux étaient « globalement adaptées »,
tout en appelant a des précisions sur certains points. Or, si le projet a évolué depuis, ses grandes
orientations sont restées identiques.

Aprés analyseje souscrispour ma partgl obal ement aux conclusions
do

| appréciation portée para ¢ o mmu n e Al l aire.
En effet, d n s son avi s, | autorit® environnemental e
|l 6arti ficialisation des sol s, l a pr®servation ¢

le maintien de la qualité paysagere et du cadre de vie et la prise en compte des enjeux climatiques et
énergétiques.
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Séagi ssant de | 6artificialisation des sol s, | e
ur bani s®s. Bien que des mesures cor riedensiédees ali
logements proche de 30 logements par hectare, réduction des largeurs de voirie, maintien de surfaces en
pleine terre, stationnements segmerméables, eté., l a consommati on dbéespace
forestiers reste le principal inconvénient du projet.

La pr®servation de | a ressource en eau constit.
en t°te de bassin versant de | 6Ar z. Le projet
l 6infiltration 7 | a insitationrdesed¢bitslda pointe. i@gsanesuresavisenioan
att®nuer |l es effets de | 06i mperm®abilisation d

®viter toute aggravation des r i sque sonngrentn on
de | a station do®puration est centrale pour |
en réponsau proces/erbal de synthese | a commune confirme | alear®cess
calendrier devra °tre coh®rent avec celui de | ¢
habitants. Une recommandation sera formeléee sens

e
€
a
I

Pour ce qui est de la préservation de la trame écologique, du maintien de la qualité paysagére et du cadre
de vie, le projet prévoit la conservation de la majorité des éléments remarquables de la trame verte et

bleuei zones humi des, cours dobéeau, r ®s e"a ul theoxccagypetri
suppression de |l a haie nA 4 et de | douverture ¢
" | -Bba®ean. Des mesures compensatoires sont prévues, comme la plantation de 50caélaites) la

déun cor-estdoobuoarsbre | dinstallation de g  tes |
procesverbal de synthése, la commune a méme proposé une amélioration supplémentaire : modifier

| ®g rement | 6i mpl antéaetvertahaiecheds | ogement s pour pt

Enfin, le choix du site, situé a 400 métres du celmtngrg et a proximité immédiate des commerces et
services, ainsi gue | a cr®ation dbéun r ®seau de
centralité du bourg et permettent une bonne prismepte des enjeux climatiques et énergétiques.

Conclusion je considéreque 6 i nci dence du projet sur | 6enviro
nonneutreen particul i er s urderhe@ranaitriséd at acieptdble s at i on des

Quelestl 6 i nypdc-€donomiquedu projet?

Comme ®voqu® dans | es conclusions sur son carac
positives sur | b6o0offre de | ogement §dontE? reptant®v oy a |
réaliser dans les tranches 4 ét,5 contribue” | daccuei l de nouveaux m®n:

| 6of fre (Il ogements soci @&ameau, eicl) faveriseruRamixitd socale et ¢ o
générationnelle, en répondant aux besoins variés : personnes seules, familles monopareneses, |
actifs ou s®niors. Une r®ponse adapt ®eopstit@l or s
majoritairemente grandes maisons individuelles.

Par ailleurs,d r ®al i sation de | a ZAC devrait sti-mul er
bourg. Lbéarriv®e de nouveaux habitants renforce
publics et des équipements existants. Cette vitalité éconorpique nd ddbéaut ant pl us
commune, d®si gn®e comme plle doé6®quilibre dans

| 6attractivit® du ¢ terr it o-Gargen, S8amaputlesRBinsymi t ® e (

Enfin,le proj et sodéinscrit dans une d®mar c Hbeurgdee s o b
combl ant une dent creuse urbaine. Cette approc
des réseaux existants (assainissement, voirie, mebiibéices), réduisant ainsi les codts pour la
collectivité. La proximité immédiate des services et des axes de circulation encourage une mobilité
durable (marche, vélo).

Parmi les effets sociéconomiques négatifs, le projet entraine une réduction des surfaces agricoles, avec

| a consommat #hectared ffoer teytiamclees 4 ef5. Cependastsurfaces agricoles sont
constituées dgarcelles enclavées dans la trame urbaine. La parcelle Z2B8nappartenant a un
propriétairepriven 6 est pas rr ®el | ement cudtt isva®ep ¢ rftaeu crhéaagfef
exploitation agricole viabld.es autres terrairegricoles propriété communale, sont actueilent loués

" des exploitants | cetlaunparte dsanms snpdctGignificate sut leur adtivité p r o |
économique
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Autre effet négatif, le projet génére des atteintes a la propriété privée. Comme évoqué précédemment,
ces atteintes sont nécessaires et proportionnées au regard des objectifs du projet. Si les indemnisations
propos®es peuvent feclesprofdridiairds,jleartvaledrenitssiétre apprécied o n s

auregarddelewtatute n dehors de | 6exi stence du projet : ¢
®conomi que | imit®e en | 6absence dobéint®gration
Enfin, le collobal ce presde 5M Gest un autre aspect négatif du prdjetbilan financier prévisionnel,

bien qubé®quilibr®, int &Ml ,uneomptarktacmpati ®&n dd
principal ri sque porte sur | es recettes issues

tranches 4 et 5). Si la demande en lots libres est, footeme le montrent les tranches 1 a 3, la
commercialisation des lots destinés aux logements collectifs et intermédiaires présente un risque plus
mar qu®, | a recherndhe 6dhovo®r @rra tceonTpd epxceuv aN®anmoi n
et ne menace pas | 6®qui l i br e éni20R%amec uneésultgdositif | a c o
de 1,7 MuO) .

Au bilan,les avantages soe®c on omi ques du clpirenoentritlies inddrevénigrdast t e n t

Conclusion je considére que 6 i mp a-écobnomique du projet est globalement pasitif \

Le projet esi | compati ble avec | es documents doéur bani
La commune dOoAll aire justifie dans |l a notice e
Bande du Moulin avec | es d &leuneteen ivant Id despecbsh ni s m
orientations du SDAGE LoirBretagne et du SAGE Vilaine en préservant les zones humides, en gérant
durabl ement |l es eaux pluviales (noues, bassin
écologiques.

EIl e soul igne ®gal ement qgue | e projet sdalig

Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) Bretagne, qui encourage la sobriété
fonciére, la mixité sociale et la protection des trames verte et ldast,que sur le SCoT Redon
Agglomération Bretagne Sud, qui prdne le renouvellement urbain, une densification maitrisée
(12logementgparhectare minimum) et la préservation des espaces naturels.

Enfin, I a commune indiqgue qu e2030deoReddom Agglamératione st
qui Vvise une production de 138 | ogements pour /
neuve) et une lutte caoannsie dow@daaw i PLWGIidd Alsladii e,

1AU (a urbaniser a court terme) pour la majorité du périmetre, avec une partie en zone N (naturelle) aux
abords du ruisseau du Quip. Le PLU prévoit une urbanisation dense et mixte dans ce secteur, avec
| 6O0rientation d6Am®nagement et de Programmati ol
du Moulin, tout en intégrant les enjeux paysagers et écologiques.

Cependant, la notice explicative examine la conformité du projet avec le SCoT de 2010, alors que ce
schéma a depuis été révisé, avec une nouvelle version adoptée début 2026. Dans son mémoire en répons
au processerbal de synthése, la commune a donc cod@plén analyse en vérifiant la compatibilité

avec cette version actualisée et conclut également a sa conformité.

Je partage cette analy&m effet, &s interrogations persistantes, notamment sur la compatibilité avec le
SAGE Vilainei comme | e di mensi onnement aauweillirlesnoseaaxt i on
habitants ou la gestion des espéces invasioes en effet été éclaircies dans le mémoire en réponse de

la commune. Le dossier pourra étre enrichi pour intégrer ces précisions, et une recommandation sera
émise a cet effet.

Conclusion je considére que le projetst compati bl e avec | es .dok.umen

1.4. Avis du commissaire enquéteur

Léenqu°te pr®al able ™ | a d®claration doéutilit®
déroulée conformément a la procédure, avec toutes les mesures nécessaires pour informer le public et
I ui permettre de sbébexpri mer.

Je considére que ce projet, qui prévoit la constructiomdr ¢ a b i n ed 23N @dnmentsadont e t  d
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172 restent ° r®aliser dans |l es tranches 4 et
de |l ogements, tant quantitatifs que qualitatif:
et pr®sente donc unnd@mniaabhl ee HIOBine®ai’t DOWMWPe fad
la production des logements et de préciser davantage, dans le dossier, la diversification des types de
logements proposés.

Concernant les expropriations prévues, trois parcelles de la ZAC appartiennent a des propriétaires

priv®s. Léoexpropriation de | a parcelle ZP nA 2
des objectifs du projet, tandis que celle des parcelks A A 251 et ZP nA 212p
proportionn®e, verrait sa | ®gitimit® renforc®e
réaffirmée dans le dossier,neseca¢ qudé”~ titre doéoption ~ confirm
Le projet soéinscrit en coh®rence avec | es docul
|l a r®gion Bretagne, | e SCoT et | e PLH de -Redon
Bretagne ou encore le SAGE Vilaine.

Il offre des avantages majeurs, nhotamment en re
diversification, une mixité sociale et générationnelle, répondant ainsi a des besoins variés dans un parc

i mmobilier |1 ocal a grpnaas mdisors individdedem iLanr@alisatianr de la 2AC
dynami sera par ailleurs | dact-bout®, cgm@eeci alle
nouveaux habitants qui élargiront la clientele des commerces de proximité, des services pulslics et de
®qui pements existants. Enfin, |l e projet soO0ins
revitalisation du centrb o u r g , en combl ant une dent creuse ul
optimise | busage des r @whlittdwableexi st ants et encol
Le projet pr ®sente ®videmment des i nconv®ni er
| 6environnement et | a desemalito@rhiamaicheal) i eat ipartd
consid re que, bien qgque non neutr e, | 6i nci den
maitrisée et acceptable compé®u des mesures correctives reten@es. ailleurs,d consommation
déenvilreont &b6r,eds de surfaces agricoles pour | es t

exploitations oncernées. Les atteintes a la propriété privée, bien que réelles, sont nécessaires,
proportionn®eenetcabeddmbuinép bjjuesttieconi ndemni sat i c
géneére des colts et un risque financier pour la commune;cce@ste supportable et ne menace pas

son équilibre budgétaire.

Les inconvénients, bien que réels, restent limités et en large partie compensés. Aussi, je considére que

|l es avantages du projet | demportent sur ses i nc
Au terme dbébune enqu°te ayant garanti une inform
g®n®r al du projet, de | 6i mpossibilit® pour | €
| 6expropriation, de | atspuregardded avantageseet de la Bompabgité i n
du projet avec | es documents doéburbani sme oppos
du Moulin peut °tre d®clar® doéutilit® publique.
J®mets n®anmoins | es:recommandations suivantes
- recommandation n? : consolider le phasage de la construction des logements dans la ZAC et
assurer sa coh®rence avec | e calendrier d e
do®puration des; eaux us®es doAll aire

- recommandation 2 : préciserle programme de logementsn définissant notammetd
nombre de logements locatifs sociaux, de logements de petite et moyenne surface, ainsi que,
le cas échéant, celui des logements en accession abardable

- recommandationi8:aj out er | a description des |iaiso
le village de Trouesngparcelle ZP n212n9, et dodautr e pehentineneentt r e |
piétonprévu dans le cadre ie6 e mp | ac e me nt LU (@sale AP @251, Mén2e du P

titre ddéoption; " confirmer apr s ®tude
- recommandaton:actual i ser | e plan p®ri me®tr gl de
i nt ®gr ant Il a | iaison douc ehaneaut etyeassbcier laCh e mi

composition cadastrale

- recommandation B8 :intégrer au dossier final de pr oc ®dur e de d®cl ar
publique et au dossier de réalisation de la ZAC de la Bande du Moulin les précisions apportées
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dans le mémoire en réponse, tgmaur la description du proje(évolution du plan
d 6 a m® n a grésenvation de la haie #; nombre de logements dé¢oiameau, etc.) que
poursa justification (compatibilité avec le SCoT révisé en 2026AGE Vilaine, etg.

tilone ® pul

En conclusionj 6 ® meAVES FAVORABLE alad ®c | ar ati on dou
re de | a col

d Aménagementoncertéde laBandeduMoulie ur | e territoi

* % %
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RETOUR AU SOMMAIRE

VOLET PARCELLAIRE i PROCESVERBAL DES OPERATIONS ET AVIS

Plan et dat parcellaire initiaux
Le présent paragraplsgnthétisdes informations relatives au volet parcellaire figurant dans le dossier

l.1.
soumis a enquéte.
| 6 enqgu °208estpeprésereée | ai r

Plan parcellaire
Lébuniqgue parcelle objet de
en tirets rouges gras dans le plan parcellaire du dossier soumis a enquéte.
"T' _ 4 [ &2 | R is
(=) ] i
B o T

~ -

I
\@ . Dr\\@; E7 .
______ /e
U Ay

-

ZP n°208

Figure n°l1: Plan parcellaire

Source: Dossier soumis a enquéte
Etat parcellaire
L6®t at parcell aire initi alspumia&&rmuéteestsyntpétiSétdansle f i gt
tableau cidessous.
REEIENEE Nature Surface Propriétaire
cadastrale
ZP n°208 Terres 20000m? | M. NOURY Raymond Alfred Marie
Tableau nl : Etat parcellaire
Source: Dossier soumis a enquéte
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l.2. Déroulementeth | an de | 6enqu°te parcell aire
Avant | 6enqu°te
Les modalités dedl ®r oul e ment de | 6enqu°te (organisation,

périoded e | 6 g n ¢ sdhtéd§criteau paragraphe3D®r oul ement. de | 6enqu°t

Concernanta publicité, en complément des mesures de publicité colleictpag voie de presse, par
voie dbéaffiches et p arunevnotificatiordireiviguelld duidépat tui dossier e n
en mairie a été envoyée au propriétaire de la parcelle ZB& par lettre recommandée avec demande
dbéavi s d expé&di@clelp aviil 8026

Cette lettrei envoyée” une date permettant au propri ®tair
consécutifs pour faire connaitre ses observations au commissaire engugtejointe erannexe 2

Léarr°t® prescrivant | 6ouverture de | 0enqu°te,
qudun formul aire r el atendeignéontlétdé joimtscantte liettre® du pr opr i
La preuve de d®ptt, dat ®e du 10 avri l 2026, air
également eannexe 2

Pendant | 6enqu°te

Le seul propri ®t aire sfoiegur aretndsiur’ Il ®@®&tnaet depar el
contribution sur l e registre dodédenqullamtrpsar cel |
contributonpar courri el . Le courrier est sign® du pr
épouse, se présentant comespropriétaires de la parcelle ZP 208.

Dans cette contribution, ils indiquent rester o
de v®ritable n®gociation amiable, soulignant qt

sans aucune concertation préalable, alotsb un engagement en ce sens a\y
vous avec le maire et ses adjoints en octobre 2021. lls jugent par ailleurs le prix proposé déconnecté de
la r®alit® ®conomi que, car identiqude” | d®vuwil ud
du marché local, alors que la commune a, elle, augmenté les prix de revente des lots dans la méme zone.
lIs relévent enfin que la superficie exacte de leur parcelle est 88122 et non de 2000 m2,
sbappuyant sur un document joint © |l eur contrib
leur bien, a condition que le prix refléte la valeur réelle du marché en 2026.

Par ailleurs, le conseil du propriétaideo n t |l a parcel |l e f iagléposé uns ur I
contribution sur le registre dématérialis@ll€ci aborde a la fois leolet DUP ete volet parcellaire de

| 6enqu°te. Les ®l ®me nt s déwvetoppéstau fpasagraphell MODHT e t D
DUP - CONCLUSIONS MOTIFESET AVIS

S 6 a gi swlatpdrcelldirele conseil du propriétaircee gr et t e que | a commune

une proc®dure | ourde dbéexpropriation, alors gue
conteste simplement les conditions proposées, en particulier le prix @deA®L G , qui , sel

refl te ni |l es sp®cificit®s du terrain ni | 6 ®

contenance de la parcelle est de28@ mz2, et non de 2000 m2, comme indiqué dans le dossier.
Apr s | 6enqu°te

Au terme é¢ lkhdandgu D e lecohmissairse enquétéuea transehismcammune
d 6 Al dassisongrocegerbal de synthése figuraahannexe 3t daté du 4 juin 2026n bilan de la
participation du public, communiqué le contetas contributions et posé des questions

La commune do Ses élémentsee réponsecdans le mérfigiieant en annexelé 19 juin
2026.

Les questions du commissaire enquéteur, les réponseadec o mmunai dé Al aer kedapp
du commissaire enquéteur sont présentédsssous.

Question du commissaire enquéteur

Dans la notification individuelle du dép6t du dossier en mairie envoyée au propriétaire de la parcelle
ZPn°208 par |l ettre recommand®eumvfear mMeelmainrdee rdélaa
du propri®taire ®tait joint, 7 rPRouveawiusgonfamer et
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que | e formulaire a ® ® retourn® renseign® et |

Réponsele | a commune dOoAlI Il aire

Le formulaire d'identité joint & la notification individuelle a bien été retourné par les propriétaires de
la parcelle ZP n° 208. Ce formulaire présente cependant deux imperfections formelles : le propriétaire
Nn'a pas inscrit son nom et prénom dans la Borubrique (il a renseigné la case « conjoint » a la place),

et il n'a pas signé le formulaire.

Ces imperfections ne remettent pas en cause la validité de I'état parcellaire, pour trois raisons
concordantes :

- Sur le fond : I'acte authentique de propriété en date du 24 octobre 1981, document de premier
rang dans la hiérarchie des sources de I'état parcellaire, établit de maniére irréfragable la
gualité du propriétaire (M. Raymond Noury). L'administration se éosdr cet acte pour
établir I'état parcellaire exact.

-Sur |l a proc®dure : M. Noury sbes
mai rie par courrier du 10 avril
parcellaire et est parfaitement identifié par son titre.

- Sur la pratique : si cela est jugé nécessaire, la commune peut solliciter un formulaire corrigé
et signé de M. Noury, ou joindre la copie de I'acte authentique en mentionnant expressément
gue c'est sur ce fondement que I'état parcellaire a été établi.

t vu notif
2026, a pa

Question du commissaire enquéteur

La parcelle ZPn2 08 peut °tre acquise soit par voie ami
| 6®t at dbéavancement des di 22cussions amiabl es a\

Réponsele | a commune dOoAl Il aire

Des démarches amiables ont été engagées par la commune : plusieurs courriers ont été adressés a M.
et Mme Noury en vue d'ouvrir la négociation. Pendant I'enquéte publique, la commune a relancé par
courrier en demandant explicitement au propriétaire, M. iWpde formuler un prix.

A ce jour, aucune proposition chiffrée n'a été transmise par M. Noury, ni directement, ni via son conseil.
La commune réaffirme gqu'elle reste ouverte a une négociation amiable : toute offre de prix sera
examinée « avec bienveillance » et présentée en @siomibu bureau municipal.

Question du commissaire enquéteur

Comment |l a comimailinlee dd®@tU ¢ mmire® al e mont ant de | 6
janvier 2025, etce montantest t ouj our s val able aujourddédhui ?
Réponsele | a commune dOoAl Il aire

L'offre amiable de janvier 2025 a été fixée a partir de deux références complémentaires, conformément
au droit de I'expropriation.

Consultation obligatoire de la Direction de I'lmmobilier de I'Etat (DIE). (AnnexeMise a jour

Pour une collectivité engagée dans une procédure d'expropriation, la saisine préalable de la DIE est
une obligation lIégale avant toute offre amiable. La commune a donc sollicité la DIE, qui a estimé le
bien ° 5 04/ m]. Cet t e dessaisinepeeposecsur |'anatyse tdwnaatchédo@oeer =~ |
local en secteur 1AU et de transactions comparables récentes. Cet avis reste indicatif mais constitue un
repére objectif émanant d'un service spécialisé de I'Etat.

Méthode par comparaison

L'offre a été vérifiée par comparaison avec des ventes récentes de terrains situés sur la commune :

- Acquisition du foncier de La Bouletterie, en zone 1AU, située a moins de 300 métres de la
Pl ace de | " £glise 5 a4/ mj] , intervenue i | y
e

-Acqui sition communal e n zone UL, situ®e
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Validité actuelle de I'offre.

La commune a sollicité une nouvelle évaluation de la DIE en mai 2026. Cette nouvelle évaluation
maintient le méme montant et produit deux effets essentiels : elle régularise la validité temporelle de
I'estimation en la renouvelant a une date récente |letcenfirme la stabilité du marché foncier local

0 la reconduction du méme montant entre janvier 2025 et mai 2026 atteste qu'aucune évolution
significative des valeurs foncieres n'a affecté la parcelle sur cette période.

L'offre de 5 0/m] transmise en janvier 2025 es!
Le Conseil d'Etat a par ailleurs jugé qu'une nouvelle saisine formelle des Domaines n'est pas nécessaire
(CE, 3 fevrier 2016, n° 387140).

I'l est rappel ® gue, devant | e juge de | " expropr
périmetre de droit de préemption urbain, la date a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent
des actes approuvant, révisant ou modifiarplan local d'urbanisme (article L. 2348 a) alinéa 6, du

code de | 6urbani sme) se distingue de | a dat e
juge de premiére instance (article L. 322 al i n®a 1er, du coaws a ed d wteix
publique ; Cass. civ. 3eme, 28 octobre 1980, R70947). La double confirmation par la DIE du méme
montant a seize mois d'intervalle démontre la robustesse de I'offre sur I'ensemble de cette période.

Question du commissaire enquéteur

Quell e est |l a position de |l a commumreB?ddAll aire

Réponsele | a commune doAl Il aire

La commune reléve I'existence d'un écart de 201 m2 entre la contenance cadastrale de la parcelle ZP
n° 208 portant au plan cadastréal soit 20 000 m8 et la surface alléguée par M. Noury de 20 201 m2.

La surface de 20 000 m] r®sulte tant du cadast
et du plan parcellaire établi par le géometre désigné.

I est dobéaill eurs pr®cis® que cette surface co
r®al i s®e du 23 mai au 23 juin 2012, sans que | «
cette date, et que naa/00eld duilandee201Bentopmaibcptie méme i o n
surface.

En tout état de cause, cet écart, qui représente moins de 1 % de la surface totale, ne constitue pas un
vice de procédure de nature a entacher d'illégalité la DUP ou l'arrété de cessibilité.

Sur le plan réglementaire, l'article R. 1:31du Code de I'expropriation exige que l'état parcellaire
comprenne la superficie des parcelles concernées telle qu'elle résulte des données cadastrales.

Sur le plan jurisprudentiel, la commune souligne plusieurs décisions concordantes :

- La Cour de cassation a jugé qu'un désaccord sur la superficie exacte des terrains expropriés
ne fait pas obstacle a I'expropriation des parcelles dont l'identité n'est pas contestée (Cass.
civ. 3éme, 11 juin 1965, n° €20.220) ;

- Une erreur de contenance de 50 m2 dans le plan parcellaire n'est pas de nature a vicier la
procédure d'expropriation (Cass. civ. 3éme, 3 déc. 1970,7065/9) ;

- Le Conseil d'Etat a confirmé qu'une erreur matérielle sur la contenance figurant dans I'état
parcellaire annexé a un arrété de cessibilité n'en entache pas lillégalité si les indications
fournies permettent aux propriétaires d'identifier la parcelle (€Ears 1994, n° 116724).

I ressort par ailleurs sans ambig¢i t® du pl an
cessibilit® est demand®e pour | 6ensemble de | a
clairement identifié.

En conclusion, la discordance de 201 m2 entre la superficie cadastrale et la superficie réelle n'affecte
pas la régularité de la procédure.

Appréciationdu commissaire enquéteur

Concernant | 6identit® du propri ®taire, |l e comr
obligations en fournissant |l es informations re
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droit, en complétant et en retournant le formulaire qui lui avait été transmis lors de la notification du

d®p*t du dossier en mairie par | 0expropriant

rempli la rubrigue « nom et prénom ». Malgrédee omi ssi on, | e commissair
Ssubsiste pas de doute s®rieux quant ~ |1 d6identi
cause, | 6enqu°te ndba pas r®vEl ® doOo®I ®amremital. no uv e
Par ailleurs, le commissaire enquéteur note que, dans le formulaire, le propriétaire précise que la parcelle
nbest pas | ou®e et quobil nobéexiste domEmeaucun al
Sdagi ssant de | 6acquisition ~ | 6ami abl e, l e ¢«
toujours envisageet encourage les deux parties a poursuivre les négociations par le biais de contacts
directs. Une recommandation sera do6ailleurs for

En ce qui concerne la contenance de la parcelle, le commissaire enquéteur souligne que le document
produit par le propriétaire, qui mentionne une superficie de 20 201 m?, contient une contradiction, car il
indique également une surface cadastrale dé0Q0mz2. Le commissaire enquéteur note que la
consultation du cadastre erm00imtgne fait ®tat daol

Quant au mont ant de | 6offre pr®sent ®e par | a
enquéteur observe que cetilirepose sur une évaluation d@emaines, dont la validité a été confirmée

en mai 2026. Cette offre inclutn e maj or ati on pour dalO®G wurod,isasite r s
10% de la valeur vénale estimée du bien, susceptible de cowtammentun éventuelécart
doéappr ®c taur la contenahee dd la parcelle.

Bilan de | denqu°te

En synth se, | 6enqu°te a permis
-de confirmer | 6identit® 208 oupartootpernmoistdanempas d e
|l 6i nfir mer :
-de confirmer | 6adresse post288;e du propri ®t e
- de déterminer que la parcelle ZPhnD 8 ndest pas | ou®e et qubden

d 6 aut rdeoit aigdanmité.
l.3. Avis du commissaire enquéteur

Aprés avoir.
-constat® que | e dossier do e parcel l ai
parcell aire permettant doéi ier les ter
- vérifié que & parcelle ZP n208f i gur ant sur plan pamwregheh!| ai r e
compriseen totalité dans le périmétrdu projet de ZAC de la Bande du Moulin ohjiet &
[

procédure deléclaratiord 6 ut i | i t ® publ gue

-constat® qubéun avis débenqu°te d®crivant | e:c
port® ° l a connaissance du publ iparvgeade v oi
publication sur | e diées derVvVdaesodeti®@dtr gan
|l e site de | a commune dOoAl Il ajre ainsi gue s
-v®ri fi ® que | e propri ®t ai r e a hlea réteinbtific® darr
individuell ement du d®p?! b Al lebedameEssé réceptighd e n g u
-constat® que |l e dossier d 6 e nugpuopriétaire et plisi e n

généralement du public en version papier et en version numérique pendant toute la durée de
l dengu°te

-tenutroisper manences pr®vues par | darr°t® pr ®f e
parcell aire, afin doaspoprictaireetdugpublitei | | eur e i r
-®chang® avec | e propri®taire “ | 6occasion ¢
- analysé les contributions gwopriétaire et de son consgil

-pos® des questions “ | a commuebaldésiithesei r e
-anal ys® | e m®moi re en re®psamexescamprerans noammenu n e
l e formulaire retourn® par | e propri ®taire
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-effectu® | e bilan de | 6enqu°te parcellaire
- rédigé le présent proceerbal des opérations et avis du commissaire enquéteur

j 6estiime que

-l 6enqu°te parcellaire a ® ® conduite dans
l e code de | dexpropriation pour cause dout i
| 6ouverture de | d6enqu°te
-lacessiondapar cell e mentionn®e dans | eapaxcdls i er
ZP n°208 constituant« 6 e mpr i s e de s » edlnécessgire & la Egalisaore du® s
projet de ZACde la Bandedu Moulin t el qudi | r®sul te de | a pr
publique;

etjerecommandeqiea commune dO6Al |l aire poursuive | a n®g

des contacts directs

En concl usiA/IBFAVOBABLE S ©r ulnbempri se des ouvrages

* % %
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Le 26 juin 2026, le commissaire enquéteur transmet son rapport et ses conclusions motivées par
messagerie au pr®fet du Morbihan, dans un d®I ai
€galement par courrier une version papier du rappertde oncl usi ons moti v®es,

publiqgue et | e registre dbdbenqu°te parcellaire.
du rapport et des conclusions motivées au tribunal administratif de Rennes.

Fait & Baden, le 26 juin 2026

Olivier Catherine
Commissaire enquéteur

, Y
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ANNEXE 1  Publicité collective

Publicité par voie de presse

Publication de | 6avis débenqu°te dans deux jourr

1¢" avis: OuestFrancedusamedi 11 avriP026

11+ 12 avrit 2026 | Mortinan | OBSEQUES - JUDICIAIRES ET LEGALES - EMPLOI ouest@france

LES VENTES AUX ENCHERES DANS L’OUEST

Retrouvez tous les marchés pubics et privés
parus sur les 12 départements du Grand Ouest sur :

Son chapeau de paille surla téte...

2 Les experts engagés
@ Christophe Penct Candide : «il faut cultiver notre jar- (0" 5% oy s e, coteminart o ot s0 11557 4 sies divigwants

11 parait, selon les professionnels, din. » Autrement dit, vivre pleine- 28 décembes 2012 s ancnces légales sociétés et fonds da B CARRE

qu'il ne faut jamais tailler au mois ment, loin du bruit et des fureurs, o orcodas & Dt ot 0 F xﬁm&;’: ‘Socéth par actions simpiée

d’avril. Mais, planter, oui, chacun le
peut... Et chacun connait la métho-
de:un pantalon épais, une paire de
bottes, un grand sourire, un brin
d’entrain, et les graines tombent
une a une, suivant unsillon tracé a
I'avance. Ensuite, rendez-vous

Vivre sans fastes, mais non point vi-
vre sans réves, a I'image de Pierre
Rabhi, le paysan philosophe, apd-
tre d'une « sobriété heureuse ». Que
pensait-il de Lucien Clause, plus
vieux semencier de France ? Le
meilleur, certainement....

Pour faire paraitre une annonce légale :
Medialex, tél, 02 99 26 42 00 Fax 0 520508 00510, 12 € la minute)
e-mail

it do rétbronce sopusé dans Ar.2 do Tamété mntérel du W cécambra 2023,
o G383 € et et o v 4 e g P oo

cbligatoromant miaes en igne dang b6 base Go don
wwwactulegeies:

Autres marchés

Vie des sociétés

(.\ adecia

AVIS DE CONSTITUTION

A tames dun act sous SGNANIG Pl CONCly BRCTONGUAMEN 6 date du
1208,

Commune de Quiberon

Fortre - sociéts pr acticns smeiéée

Dénomination - B Care

298, Keravalo Nevez, 56250 Sulnac.

dans quatre ou cing semaines, pour Cher Lucien Clause, regardé par Occupation du domaine public, vente de :fc?m
voir apparaitre, sur la ligne fauve tous les jardiniers comme un ami et crustacés issus de la production locale 2026-2029 wu 2000 urce.
du raz de terre, des pousses de ra- de la famille depuis la fin du 2

is o2 Lo APPEL A MANIFESTATION D'INTERET oo

dis, des fanes de carottes, des ran-
gées d'oignons, des semis de toma-
tes. Ode 2 la patience, donc. Et, plus
largement, ode au potager, celui
que l'on cultive en plein champ ou
dans des bacs adaptés, sous le soleil
dubalcon.

Ici, peu importe la place disponi-
ble. Ce qui compte, c’est I'espri
L'illustre Voltaire en était si bien
persuadé qu'il crut trouver dans les
travaux de jardinage la panacée

Plaque émaillée proposée mercredi, sur

XIXe sidcle. L'iconographie popu-
laire Pa souvent montré tel quil de-
vait étre: un brave homme 3 barbe
blanche, son chapeau de paille sur
latéte, poussant une by
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prés, samedi, & 10 h : militaria. Docu-
ments, matériel, uniformes de 1939-
1945, 337 lots. Dimanche, 14 h : suite
delavente.352ots. 023168 1719.

Le Mans (72). Par N. Pastor. Exclusive-
menten ligne, dimanche, 4 14 h : mobi-
lier, design, arts de latable, décoration,

Ventes aux enchéres

45000 €

el du deuil en usage & la cour royale de la dynastie Joseon. Orga-
nisation solennelle, évidemment, au temps de la Corée ancienne, de
1392a 1910. Un collectionneur coréen s'est montré le plus offrant.
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A Quimper, le 31 mars, sous le mar-
teau de Tiphaine Le Grignou, une
rareté : I'album dépliant, au format
fermé de 45 x 35 cm, du registre of-
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de partage aprés un déoks,
ansi que dans [élaboration
aun contrat g'assurance.

Les notaires, conseil des familles

Depuis toujours, les notaires reglent ks problémes juri-
diques et fiscaux concernant fa famile et le patrimoine

familial : contrats de mariage, donations et testaments,

d'indivision, socretes civiles familiales,
de

Ils sont les témoins des changemens qui affectent les
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Les notaires,

du chef d pri

Les notaires sont de plus en plus nombreux a offrir des
prestations de conseil aux chefs d'entreprise.

Bénéficiant de moyens de formation sans cesse accrus.
dans le domaine du droit de 'entreprise, les notaires dis-
posent de la technicité nécessaire pour aborder ce der-
nier, considéré dans tous ses aspects.

Outre la détermination du choix de la forme la plus adap-
¥e au projet de l'entrepreneur, éventuellement la consti-
Aution de la société, si cette solution est finalement rete-
nue, la gestion juridique de cette société sa vie durant, sa
ransformation, ses modifications statutaires, la cession
de ses droits sociaux, sa fusion, sa scission et d'une
mamére générale, tout ce qui a trait a I'étre moral, le notai-

e peut

reciger les cessions de fonds de commerce ou de fonds
artisanaux,
- établir les baux et leur cession, lorsque cette demiére est
possible,
- et dune manirzve générale, dresser tous contrats et
ions touchant a factivité é i

arédit-bail, franchise, cession de blocs de contrdle, etc

EXPERTISES GRATUITES
BLIOUX, MONTRES, MONNAIES D'OR & ARGENTERIE
VENDREDI 17 AVRIL 2026 - LORIENT
Espace Morbihan 1 rue dEstienne d'Orves, Lorient

9h30 4 12h sans rendez-vous

R
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A NOS ANNONCEURS

Nous remercions nos annonceurs vouioir répond
por la négative, aux letires qui leur pcrmmn
surtout 3i celles.ci comportent un fimbre pour la réponse.

* Ventes aux enchéres publiquu
* Ventes volontaires
* Ventes judiciaires

J structures familiales traditionnelles (diminution des’

mariages, augmentation des divorcas et des unions
libres) et les patrimoines familiaux (tesoin de mobilité,
adaptation aux différents ages de Ia vie, mise en place
de solidarités familiales, chomage et surendettement).
lls répondent aux nouveaux besoins que ces change-
ments entrainent, en apportant les solutions juridiques
et fiscales adaptées a chaque cas.

Les notaires ne se contentent pas de régler technique-
ment, a posteriori, les problémes patrimoniaux posés
par un événement familial tel qu'un divorce, un déces’
ou un accident engendrant un handicap physique ou
mental. lls sont aussi des conseillers familiaux qui peu-
vent & tout moment étre consultés pour préparer la
transmission des biens, modifier la structure du patri-
moine en fonction des besoins présents et futurs (loge-
ment, compiément de retraite).

Les notaires sont les véritables conseillers juridiques et
patrimoniaux des familles. lls contribuent & prévenir les
confiits et & limiter aux cas extrémes les lenteurs et
aléas des recours aux tnbunaux.
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M.

g
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Mme Maud L, 4.
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Une question sur votre abormement
Nos conselirs 80t & volre Ac0uts d lundi au
vendradi de 8 a 18h

02 99 32 66 €6 (appel non surtasé).
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Oliver Fore
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Annonces officielles

OFFICIERS MINISTERIELS
Commissaires priseurs

SELARL BOREL

Armor Juris En(heres
omn ire-priseur judiciais nmmissaire de justice
1, rue Sainte-Barbe - 22000 SAINT-BRIEUC - Tél. 02 96 33 15 91 - Fax 02 96 3380 57
Sites internet : wuwArmor-encheres.com et wwi.interencheres.com
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o mercredi 22 i 2025, de B 13 b sut rendesvous aups du secitaria.
Phoios wslbleSais SHes wanw atror eachetescom e mw stecen

vsm, st T
par suite do Gquidation judicire Smpifice SARL BECOUVERTURES
2 rue des Chénes, 210 PLELO
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2 e des Chéres, 2170 PLELO
WTERIEL 1 STOCK CONVERTURE

de (adjudication Au complant, fis legiux en sus A28 TIC pow s ol edicaes.
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4 ation 2 VAR
st haih: T
evement impérat mercredh 22 avrl 2026, de 1 h 3 17, sur rendez-vous aup
e s Ve 1 SEeS e SnEh e o Wk e e com

tagne marchespublics.com, etroure es marchés publics et prives et
les autres annonces sur les.co
Contact tel. 0298 33 74 44 - E-mail ublicite.com.
Conformement a l'arrete du 19 novembre 2025 (NOR MICE2526975A), Ie tarif
de reference des annonces judicairs etegales pour fannee 2026 (aricle 1)
est fixe a 0,189 € HT le caractere pour les departements du Finistere, des
Ctes-diArmmor, du Morbihan et dé File-ot Vilame. Les annonces reiatives
aux societes n fnnds d! commerce font l'ob!et d'une centrahsatmn sur la
audecret

n° 2012-1547 du 28 decembre 2012.

Enqueétes publiques

__________________________________-___________1

PREFET DU MORBIHAN
Direction de la citoyennete et de la legalite
Bureau de I'intercommunalite et de I'urbanisme

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
ET D'ENQUETE PARCELLAIRE

En exécution de Farrbte du préfet du Morbihan de ce jour et en application des
dispositors préwies par le Code de I'expropriation pour cause dutiite publique

t le Code de I'environnement, il sera procéde & une enquéte publique unique
presiabie s Js declaraion druiite publu:ue et conjointe a I'enquéte parcellaire
relative a | des et lac des parceles 3
Geclarer cessibles pour fe projet

isurance de toucher
562 000 lecteurs
en 22,29 et 56
Votre annonce dans
Le Télégramme
REDIGEZ VOTRE ANNONCE

Forfait 15 mots, en majuscules, un mot par case
Nooubliez pas d'indiquer téléphone (un mot)

Mots supplémentaires éventuels

COCHEZ LA FORMULE CHOISIE  +++++2=2+
Forfait 15 mots

AUTO

OFFRES DE PRINTEMPS*
FINISTERE + COTES D'ARMOR + MORBIHAN

0€ @60€

LES 6 PARUTIONS LES 8 PARUTIONS
SOUS 15 JOURS SOUS 20 JOURS

Mot supplémentaire Mot supplémentaire

IMMO « DIVERS

FINISTERE

035€ 065€

L
SOUS 20 IOURS S0US 1 MoIs
650€

“Offes volabies uiquisu samed 27 juin 2026.

MORBIHAN

012¢€ 020€

1 PARUTION LES 3 PARUTIONS
Mot supplémentaire : 1 € SOUS 7 JOURS
Mot supplémentaire : 1,80 €

MORBIHAN + COTES D'ARMOR

@16€ ®@27€

1 PARUTION LES 3 PARUTIONS
upplémentaire: 1.5 SOUS 7 JOURS

VOTRE DEMANDE
D’EMPLOI POUR

*Une parutionpar semaine

LES 3 PARUTIONS
Mot suppiémentaire - 2,50 €

op
certé de la Moinsurle territoire de i Sommne & Alire
Le siege de I'enquéte sera situé en mairie d'Allaire, place de la Mairie, 56350. Le
resporsable du projet est la commune GAlaire, eprisentee par son maire. Le
commissaire enquéteur sera M. Olivi fine.

L'enqubte se defoulera du lundi 27 avrl 2026, 3 9 h00, au vendredi 29 mai 2026
317 h 00 inclus, soit 33 jours consécutifs, dans la commune d'Allai

Pendant toute  crée de Fenquéte, toute personne pourra prendre connaissance
du dossier d'enqute publique et d'enquéte parcellaire sur les sites internet sui-

vants :
- maire d'Allare : https/Avww.allaire.bzh
- services de Etat dans le Morbihan

man gouw di bl
- registre dematerialise : https:/www.regi frr2a8
Ces documents pourront 2tre consultés sur support papier : a la mairie d'Allaire,
place de la Mairie, lundi, mardi, mercred, vendredi, de Sh 003 12h 00 etde 13h 30
317130, jeudi, de 9h00 3 121 00, e samedi, de 9h 00 3 12 00, 3 I'exception
des jours feries ; a la préfecture du Worbihan, direction de la Gtoyennete et de la
legalité, bureau de I'intercommunalite et de I urbanlsme. Place Géneral-de-Gaull
Vannes, du lundi au vendredi, de 9h 00 a 11 h30 et de 14h 00 a 16h 00,
I'exception des vendredis 1% mai 2026 et Smal 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et
vendredi 15 mai 2026.
Pendant toute la durée de Fenquéte, toute personne intéressée pourra faire part
de ses observations et propositions ecrites :
- sur le registre ialise.fr/7248/
oo courriel adressé au commissaire enquteur 3 Fadresse electronique :

ipi

~a

“surle regme d' enqum publique, étal o feullets non mabiles, cotés et pa-
vaphés par e commissaire enquiteur, tenu b disposition b a mairie & Allice, place
de la Mairie;
- pour les propriétaires intéressés par les limites des biens a exproprier, sur le =
jstre denguete parcelare, etabl sur feuilets non mobiles,cotes et paraphe

e maire dAllaire, tenu a disposition a la mairie d'Allaire, plac airi
- par counier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d'Allaire, place
de a Maire, 6350 Allae.

\queteur se tiendra a la
drsposmon du puhll( prt i Allalre. place de Ia Mairie, lundi 27 avril 2026, de
h00 a 12 h 00, samedi 9 mai 2026, de 9 h00 a 12h 00, et vendredi 29 mai 2026,
e 18 R00 S 1700
Le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses conclusions au préfet du
Morbihan dans un delai de 30 jours a compter de la cloture de f'enquéte airsi que
son avis sur Femprise es do
mairie d'Allaire et a la préfecture du Mwblhan pendant un an.
/ANNES, le 11 avril 2016
Pour le préfet et par délés Lga
le secrétaire général, Stephane JARLEGAND

L——————————————————————————————————————————————J
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Téléchargez |'application
Le Télégramme

Le Télégrmme ajoute & 1a publication des avis e décés et remerciements dans ses colonnes, sur
1a base du taif, une diffusion complémentaire sur son site internet afin de toucher un plus large
public, tant en France qu's I'étranger, La demande d'insertion dans le journd emporte autorisation
expresse de l'annonceur pour cette diffusion soit directement par Le Télégramme, soit par fune de
ses filiales ou fun de ses partenaires.

8P67243, 29672 Motaix Cedex,
161,02 98621133,
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ANNEXE 1 - Publicité collective

RETOUR AU SOMMAIRE

1°"avis- rectificatif : Le Télégrammelumardi 14 avriR026

Mardi 14 avril 2026

c.legall@viamedia-publicite.com 14/04/
Le Télégramme | 19

ANNONCES OFFICIELLES - MORBIHA

VENTE REGION LANNION
Terrains

Pleubian (22610, bord de mer, terrains
viabilisés 400/800 m’, site : residence-
poul-poutfr ou 06 83182364 2048152 vmus GARE, Maison non mitoyenne a
situee dans un quartier recherche

2 catae comgrenant: 0y rez-de-<hausée.
une entrée, une buanderi, bureau ou petite
chambre, salle d'sau avec we, cuisine, salon/
mezanine, 3 chambres

sous pente. Garage et atelier.

Chalet de jardin. Jardin clos. Proximite écoles
& conmercs Classe energie : E. Classe di-

: B. Prix 447.200 € charge acquéreur

mrlA!ODmﬁ net vendeuw, dont 17.200 €

honoraires de neguualmn Goit 4%TTC du

quetes publiques

PREFET DU MORBIHAN
Direction de la citoyennete et de la legalite
Bureau de l'intercommunalite et de F'urbanisme

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
ET D'ENQUETE PARCELLAIRE

1

Rectificatif

En exécution de Farrete du préfet du Morbihan de e jour et en application des
dispostions préwes par le Code de expropriation pour cause d'utite publique
Code de I'environnement, il sera procede a une enquéte publique unique
preaible 3 Is declaration dutilte pw fque et conjointe 3 Fenquste parceliaire
al des parcelies 3
dédarer cessibles pour le proye otaela
Certh de 1a Bande du Moulin sur le temibire de 1a commine ARaire. Le projet
d'aménagement de la ZAC de la Bande du Moulin, porte par la commune d'Allaire,
a pour but d'accroitre la capacite de logements sur le territoire communal, de créer
un quartier integre au centre-ville, de %irant" une mixite somle et de respecter
I'environnement et le cadre paysager. Le projet se comj rogramme de

prc et vende

Anne Humbert. Rel SGGJZMB" SCP Bw
teiller, 24, rue des Chanoines, 56004 Vannes,
1e1.02.97.47.30.75 2917

pose

ge g idividuels, 1 logements Indwiduels Eco Hax

meau, S0logements collecis, 38 ogements individuels groupes intermediais,

20 logements sociaux destines aux seniors et aux families et un cabinet ;

Le siege de lenqutte sera stué en mairie d'Alaire, place de la Mairie (56350). Le
est la commune d'Allaire représentee par son maire.

Combrit vends 3gtes, 17 personnes,
dependances, exposition sud, terrain
6800m’, 1 km plage Treustel, Ste Ma-
tine-lle Tudy. 0683371557 2053632

VANNES NORD, belle maison tradition-

Votre relle SJJ:“‘ non mnﬂenu, Comprenant

avec cheminee (passthlnt dmlhre) we

PETITE ANNONCE SDB, cuisine aménagee, en demi- nlvzau n
par teléphone bureau avec grenier amenageable. Au

mmﬂaqe 3 hambres, we vec iave s,
a&meﬂl Garoge, chffere, atelr Jar
in clos. Proximite écoles et commerces.

0800 879 925

APPEL GRATUIT DEPUIS UN FIXE

©u lundi au vendredi
de9harh3o
Réglement par carte bancaire

14 900 € honoraires de nzgamnun (sm 4
26 %TTC du prix net vendew). SCP

fer, 24, rue des Chanoines, 56004 Vamws
12l.02.97.47.30.75 2051983

Annonces officielles

LEGALES ET JUDICIAIRES

Sur bretagne-marchespublics.com, retrouvez les marches publics et prives et
fes autres annoncessurregions-annonceslegales.com

Contact 21,0298 3374 44- £ mai: annonceslegales@viamedia publ

ol armement 3 Farrete da™13 novemire 0S8 NOR - MCEISEST. e ot
de réference des annonces judicaires et legales pour Fannée 2026 (article 1)
est fixe a 0,189 € HT le caractere pou ements du Finistere, des
Cotes-d'Armor, du Morbihan et de it hana Los anmonces restives

aux societes et fonds de commerce font I‘objet dune centralisation sur la
audecret

n“ 2012-1547 du 28 decembre 2012.

/rud(uf
M.

_——_//,
=

AVIS RECTIFICATIF DU 3 AVRIL 2026

Objet : construction d'une salle de gymnastique et sports d'interieur.
Lot

10: chauffage, plomberte, ventltion,
epoussée au 17 svril 3 12 h 00

Lot
Date limite de répon:
Vavs integral est dlspombie 3 partir du lien suivant : htps:/marches megalis

bve tag

e de Lan L , place de la Mame. 56690 Landaul, tel. 0297 24 60 05.
Maxl dgsﬂlandaul fr Reference : 2026-002.

Avis administratifs

COMMUNE DE BRANDERION

MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 1 DU PLU

Par deliberation en date du 11 mars 2026, le conseil municipal a approuve la mo-
dification simplifiee n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune de Branderion.
La deliberation est affichee en mairie pendant un mois. Le dossier est tenu a la
disposition du public aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie.

~N 3

Le commissaire enq.m-m sera M. Olivier Catherine.

Lenquete se deroulera du lundi 27 avril 2026, 3 9 h 00, au vendredi 29 mai 2026
8 17h 00 inclus it 33 jours consecueifs, dans Ia commine d'Alaie

Pendant toute | duree de 'enquét
du dossier d'enquate publique et d'enquete parcelaire sur s sites Internet Sul-
vants :

- Mairie dAlaie : htpsi/wwa alsire bzh

- Services de I'Etat dans le Morbihan

morbihan.

bl
- Registre p fri1248/
Ces documents pourvom atre consultas sur support papie
- Ia mairle dAllire, placs de la Mairie, les ¢ kindl, mard, mercredi, vendred,
de 9h00a 12h00 et de 13h 303 17 h30; |eudt de 9h00'a 12h 00 et samedi,
de 9 00 3 12 h 00, a 'exception des

- la préfecture du Morbihan, Direction el la amyennele et de la egalite, bureau
de ! o annes : du
undi ay vendred, de 90,003 11 h30 et de 1400 a 16 h 00, a Fexception des
yendredis 1 mai 3026 et 8 mai 2026 et des jeudi 14 mai 2026 et vendredi 15 mai

Pendant toute la durée de 'enquite, toute personne intéressée pourra faire part
de ses observations et propositions ecrites :

- Sur le registre 71248/
- Par courriel adresse au commissaire enqueteut a ladresse elmmmque

~sur le regslm d'enquéte publique, etabli sur feuiets non mobiles, cotés et pa-
raphés par e commiss re enquéteur, tenu 3 disposiion a s mairie c'Alare, place
e la Mairi

- Pour les proprietairesinteresss. par leslmites des biens 3 exproprier sur e e-
gistre d'enquéte parcellaire, etabli sur feuillets non mobiles, cotes et paraphes par
fe maire d'Allaire, tenu a disposition a la mairie d"Allaire, place de la Mairie.

- Par courrier postal adressé au commissaire enquéteur en mairie d*Allaire, place
de la Mairie, 56350 Allaire.

le issaire enqueteur se tiendra a la
disposition du pubic en maiie TAllaire, place e Ia Maiie:lundi 27 avil 2026,
de 9h 00 a 12h00; samedi 9 mai 2026, de 9h 00 2 12 h 00 et vendredi 29 mai
2026, de 14h 00 2 17 h 00.

Le commissaire enquéteur remettra son rapport et ses conclusions au préfet du
Morbihan dans un delai de 30 jours a compter de la cloture de Fenquéte ainsi que
son avis sur I'emprise des ovrages projetes. Ces documents seront consultables en
mairie o Allaie et 3 la préfecture du Morbihan pendant un an.

VANNES, le 10 avril 2026

ppep——

le préfet et par délégation
GAND |
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CLOTURE DE LIQUIDATION

MARILYNE ET LA CHOCOLATERIE
SARL en liquidation au capital social de 3 000 €
Siege social : 59, rue du Chateau, 56400 AURAY - RCS LORIENT 918 312 182

Aux termes de I'assembiee genérale ordinaire du 09/042026, e assocés on

prouvé les I i iqui W Aurchen verge,
demeurant 8 impasse de Kerbarh, 56330 Pluvigner, et prononce la cloture de i-
quidation de la societe a effet au 28/02/2026. La sodiete sera radiee du RCS de
Lorient.

Le liquidateur

OFFICIERS MINISTERIELS

Commissaires priseurs

PARTNERS’

JEUDI 23 AVRIL 3 11130
Vente en rencheres.com », sur place
& l'Espace Mui'lﬂll‘ﬁﬂd Mvmﬁo,mlhm—(ﬂls.mﬂollﬁ'

MATERIEL ET MOBILIER DE RESTAURANT/ CREPERIE
HDHLER I)E RECEPTION DE RESTAURATION

ApiEs L BREAKING CLUB (LH 8 ASSOCIES / Sefer G GRAWNEC, upplbc ce Selcr S SURNELY)
U STONEY (I0ES | Seer . GRANEC, SupPiecnce St & SURMELY

‘Exgosition : Espace portuaire, 250, rue Alaia-Colas, 29200 BREST avant b vete de 11h 11h 30

Mmintsnusmmuwnmm

renant - machings & cripes KRAMPOUZ, mol¥liet inox, armoire

viine ligertes vitine servee vbte machine Chamuty, Lot e pgeur THINGERBIG, M mo-
biller e réception 6 rstauatio

" pa 41 galerioCota Guevn rred 2 i, e 9 30 100

ar de7hisn3

Fais Egaux 1428 % TTC 1000€
ey Ko pour les sociéaés 3

‘hotopaph H

4, e dEstienne-dOrves, 56100 LORIENT - 25, rue du Chteas, 29200 BREST H

Créez et publiez
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e secrétaire general Stephane JAR /
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[ PT—p— 4
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ANNEXE 1 - Publicité collective RETOUR AU SOMMAIRE

2" avis: OuestFrance dumercredi 29 avril 2026
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