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La communer Q! f dstisitideBandarégion. NB i I3yS +t f QSaid Rdz RSLI NISY
proximité immédiate de®R S LI NJi S Y @tyVilaine (B5Qdt defl@ratlantique (44).
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Sourcer DS2LRNLFAf RS fQdNDFYyAaYS

La commune est bordée par la riviere de la Vilaine & son extrémité sud.



Sourcer DSZ2LENIFAf RS fQdNDBFyAAYS
Allaireestune communenembre def I O2 YYdzy I dziS RQIF3IIE 2YSNF A2y wSH

Bendue surdeuxrégions (Bretagne et Pays de la Loirdj@it départements (llleet-Vilaine, Morbihan
et LoireAtlantique), le territoirecommunautaireregroupe 31 communest compteune population
totale avoisinant les 66 000 habitants.

hdzi NB I O2 Yasoaabitaris)) soh babsh NeBvie boomprend les communes de Béganne
(1423 habitants), SainGorgon 414 habitants), Sainflacutles-Pins {734 habitants), Sainrfeanla-
Poterie (444 habitants), Rieux2851 habitants) et SainPerreux 1065 habitants), membres de la
YsYS O02YYdzyl dziS RQF3IIE2YSNI A2y D



Allaire | Avesszc | Bains-sur-Oust | Béganne | Bruc-sur-Aff | Conquereuil | Fégréac | Guéméné-Penfao

Rieux Saint-Gorgon | Saint-Jacut-les-Pins ] Saint-Jean-la-Poterie | Saint-Just
Saint-Nicolas-de-Redon | Saint-Perreux J Saint-Vincent-sur-Oust Sixt-sur-Aff | Théhillac

La Chapelle-d=-Brain

Source Redon Agglomération Bretagne Sud, Territoire communautaire, 11 juillet 2023
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1.2. Contextedémographigue etsocio-€économique

O2YYdzyS RQ! ttl ANB
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La communeR Q! f cbrhpfe b8 population totale d8 875habitantsselon le dernierecensement

NBI fAas
résultats ont été publiés 128 décembre2023

LJ- NJ deQLstatistigue (etddés éyidesi dcéhghtigi@&SEE) en 202dont les



POPLEG T1 - Populations legales

Population municipale 3658 3793 3875
Population comptée a part 104 109 124
Population totale 3762 3902 3999

Sources : Insee, RP2021 (géographie au 01/01/2023), RP2015 (géographie au 01/01/2017) et RP2010
{géographie au 01/01/2012).

Les données du recensemeRtS f OHywmSSTF2y G Sal G BoMagbBantd dilddzt | { A 2
constituera lgpopulation Iégale ad® janvier2027.

La population a connu une haussepes del74 % entre les années 1968 et 20&l densité passant
ainside 53,2 a 92,8 habitants pailométre carré

POP T1 - Population en historique depuis 1968

L e v v s

Population 2219 2394 2686 2990 3188 3658 3793 3875
Densité moyenne (hab/km32) 53,2 57,4 64,4 71,6 76,4 87,6 90,9 92,8

(*) 1967 et 1574 pour les DOM
Les données proposées sont établies a périmétre géographique identigue, dans la géographie en vigueur au 01/01/2024.
Sources : Insee, RP1967 & 1999 dénombrements, RP2010 au RP2021 exploitations principales.

Lail NI y O KI§pluRrepkéeitésur le territoire de la communestcelledes 45-59 ansqui compte
856 habitants, soi22,1% de la population communale.



Ensemble
0a14ans
154 29 ans
30 4 44 ans
45 4 59 ans
60 a4 74 ans

75 ans ou plus

POP TO - Population par grandes tranches d'ages
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Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2Z021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.

La tranche de la population agée de 60 a 74 ans est celle qui a connu la hausse relative la plus
importante entre 2010 et 2021passant de 15,1 % a 198 de la population communalsoit une
augmenation de 4,8 points de pourcentage.

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages
B o0 B 2015 [ 2021
%
20
15
10
5
0
0Da14 15329 30a44 453 55 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +
Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.

Parmiles 1636 ménages résidansur le territoire dela commune, le€ouples sans enfant sont au
nombre de 544soitun tiersdes ménages.



FAM T1 - Ménages selon leur composition

Nombre de ménages Population des ménages

Ensemble 1426 1000 1515 1000 1636 1000 3506 3 622 3 662
Ménages d'une personne 370 25,9 419 27,7 529 32,3 370 419 529
Hommes seuls 161 11,3 195 12,9 254 15,5 161 195 254
Femmes seules 209 14,6 225 14,8 275 16,8 209 225 275
Autres ménages sans famille 25 1,8 12 0,8 21 1,3 55 25 46

Ménages avec famille(s) dont la famille principale est: 1031 72,3 1083 71,5 1087 66,4 3082 3178 3087

Un couple sans enfant 457 32,0 491 32,4 544 333 930 985 1122
Un couple avec enfant(s) 469 329 485 32,0 441 26,9 1800 1910 1712
Une famille monoparentale 105 7.3 107 71 102 6,2 251 278 253

Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations complémentaires, géographie au 01/01/2024.

La commune&onnaitainsiun phénomeéne de desserreménmportant des ménages

Le revenu médiaannueldisponible par unité de consommati@st de22 230euros’.

[ S& NBUONIAGSa O2yadAaiddzsSyd fF OFGSI2NAS &2 0A 2 LINJ
commune, suivis par lesugriers les enployéset les pofessions intermédiaires
POP T5 - Population de 15 ans ou plus selon la catégorie socioprofessionnelle
I E E KNI
Ensemble 2881 1000 2973 1000 3205 100,0
Agriculteurs exploitants 62 2,1 86 2,9 59 1.8
Artisans, commercants, chefs d'entreprise 138 4.8 73 2,4 139 4,3
Cadres et professions intellectuelles supérieures 86 30 158 5.3 146 4,5
Professions intermédiaires 364 12,6 309 10,4 408 12,7
Employés 451 15,7 445 15,0 416 13,0
Ouvriers 499 17,3 542 18,2 450 15,3
Retraités 900 3.2 1013 34,1 1085 339
Autres personnes sans activité professionnelle 381 13,2 347 11,7 461 14,4
Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations complémentaires, géographie au 01/01/2024.

tFNY¥A tSa SiGroftAiraasSySyida | OGATa L2 dND26O3dNE RQ
RQSiGlIofAaasSYSyia RlIya S aS0O0GSdz2NJ RSa O02YYSNDSax

I Lephénoméne dedesserrementdes ménagegpeut étre défini commea diminution de la taille moyenne des
ménages (Centre d'études techniques de I'équipement de I'Quaisision villes et territoirgsAnalyse des
besoins en logements de la région Bretagneyambre 201}

2 Source InseeDGFiRCnatCnavCcmsa, Fichier localisé social et fiscal (Filosofi) en géographie au 01/01/2024.
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RES G1 - Répartition des établissements actifs employeurs par secteur d'activité agrégé fin 2022

RES G1 - Répartition des établissements actifs employeurs par secteur
d'activité agrégé fin 2022

Secteur d'activite

Administration publique,
enseignement, sante,
action sociale

Commerce, transports,
services divers

Construction

Industrie

Agriculture,
sylviculture et péche

0 20 40 60 80 100
%

Champ : hors secteur de la défense et hors particuliers employeurs.

Source : Insee, Flores (Fichier localisé des rémunérations et de I'emploi salarié) en géographie au 01/01/2024.
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1.3.1. Identification desautres emprisefoncieres disponibles

Lesautressites classés erpneskR Q dzNDb | y A & MAUparye ré§leiemntzitdphique du plan local
R Q dzND | oyitkigaYésé urbaniséssont en cours d'urbanisatiorou présententune sensibilité
environnementale élevée enraison B, INBa Sy OS RS 1 2ySa KdzyARSa Si RQ

N -
) ’,_\,Oﬂ

V_;lh‘b

P
(p))
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1.3.1.1 Les Perriéres / Entrée nord
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1.3.1.2 La Bande neuve

Le foncier dela Bande neuveest totalement aménagé et partiellement construit (gendarmerie
programme de logements locatifs sociauxpetit collectif).

Ce sitedéja urbaniséne constitue donc pas un foncier alternatif pour la réalisation du présent projet.

hNRSYGFGA2y RQLEYSYF3ISYSyd Sd RS LINRINI YYIGA2)
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1.3.1.3 Montgué

Lefoncier du secteur Montgué est, de méme, totalement construit et aménagé.

DS2LENIIAt RS fQdNDlIyAaYSs az2yid3dsS

hNASYGFEGA2Yy RQFYSYF3ASYSyid SG RS LINRPINI YYLF (A
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Le présentprojet ne pourraétre réalisédanst S &S OG0 SdzNJ RS I . I y¥RI&E RS f ¢
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132, wl Ad2viad Rdz OK2AE RS fQSYLINRAEAS Rdz LINPR2S

Le périmétre du présent projet a été retenu car les autres sites classés en zones 1AU par le reglement
INI LKA dzS Rdz LI Iy dfjaidanisés, RauMsdlunfahisaios pré&sehiéni des
caractéristiques environnementaley rendant juridiquement et techniqguement impossible la
réalisation du présent projeprésence deoneshumided  SeéipécRsprotégés.

9y adzAi 1S f QS YLINA & Seuléoze oM aBsdiflissetheny colledtifiedz®éja prévu
notamment par le cahier des charges de cession de terrain

De plus, elle bénéficie d'une proximité avec le ceftoarrget est trés bien desservie par les routes et
liaisons douces, ce qui la rend particulierement attrayante.

Lesservices et équipements du centudle sonttrés facilement accessibles pléis ce secteur,seuls
400 meétres sépant laplacedd QS3If AaS Rdz OdzzNJ Rdz aAd S
/'S y2dz@SI dz &S OGS dzNJ partelleyiens NIBIA BRY 5 &y & 2 dRERHE
dense:

- " f£QSadzr €S ljdzZ NIASNI RS [ tSNNASNB Si ¢S a

5 RQdzy

N>

n°14;
- Aunord, le secteur du Clps
- " tQ2dzSald S4 Fdz y2NRZ ¢NRdzSaySt SaG €S I Fdzi C:

Enfin, les trois premiéres tranches du projet esuiscitéun fort intérét, notamment la tranche 3, qui
comprenait 30 lots et a été commercialisée en quelques mois seulefweirtinfra, point 2.3. Le
OFf SYRNASNI LINB@AaAzyySt Si fSa O2yRAGAZ2Yya RS NBI

t 2dzNJ (2dziSa O0Sa NIAazyas £S LISNAYSGENB RS fF 12yS
retenu pour réaliser le présent projet.

1.4. Synthésedu diagnostic environnemental dé Q S {i dzR S acRi&igéy LI O

Le projet a fait I'objet de plusieurs étud&&Q A Y:LJ- O

- Etude d'impact du dossier de créatighS €t T 2y S RQl YJaolkt 2088 Sy i O2
intégrant des expertises écologiques sur un cycle annuel (4 passages entre 2007 et 2008
printemps, été, automne, hiver) ;

- Complément d'étude d'impadtINB I £ | 6 f S + dossierlde MBisatioie Aazzghe R dz
RQI YSy I 3SYS@ail) btdgyatt Srieldéimitation de zones humides selon l'arrété
du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en
application des articles L. 2441 et R. 211108 du code de l'environnemeifans sa version
Y2RATASS LI*NGtobr@2008NE 0 S Rdz ™

- [ 2YLX SeSZRS RRONF LI Bat S t dossierlde Matisatiode lazghe R dz
RQI YSy I 3SYS@ol7)de2azASdsIa Bande du Moulin.

I 2YF2NXSYSYyld HLAKCRIKIG2ZORS RS IMUSIY GANBRYYSYSYy iz f QS
RQdzyS | Oldzrt Aal A2y Sy FSONARSNI HAHp D

Cette étude a dressé un diagnostic environnemental, dont les principales conclusions sont les
suivantes.
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U Habitats:

[ QSYLINA & S QORI AIONMBRES Rl ya dzy O2yGSEGS aINARO2tS 26
haies bocageéres et des prairies humides et une trame bleue composée du réseau hydrographique
représenté surtout par des ruisseaux aux profils rectifiés.

——
S e PO de Métude

[ aménagmments an rovec
Males

G Fae mubs e
OO0 Asrement orbond

N SRR e abusve

Réwrau hydrographinee

— R

9GdzRS RQAYLI OG I+ OlGdzr t AaSSE FTSONASNI HAHpPZ

Laplupart des formations végétales sont largement sous l'influence des activités agricoles. Quelques
habitats notammentcomposégle haies et de fourrés plus en périphété&moignent de la trame verte
locale.

Sy ajoutent les espaces de prairies humidestamment sur I'arouest, qui soulignent la trame bleue
essentiellement constitugdu ruisseawdu Quip

La plupart des habitatsituésdans le périmétre du projete présentent paen euxmémes une rareté
mettant en évidence un intérét patrimonial élevé. Quelques présententtoutefois un potentiel un
peu plus importanten raison degrairies humides ainsi guetu réseau de haies atesfourrés

U Haies:
Plusieurs haies et arbres isolés ont été identifiés audiemerimétre du projetLaqualité de ce réseau
bocager est globalement bonne, en raison des espéces variées et indigénes qui le cuapssgue
du bon état sanitaire de cehai.
Plusieursarbres intéressants, voire remarquables, identifiés au sein du réseau de haies bocageres

représentent des habitats potentiels pour certaines espéces protégées (avifaune, chiropteres, Grand
OF LINA O2 Ny SX0x Sy Nardderdg/etdeBaviitd. LINBaSyOS RS

21



u lore

Du fait de la vocation du site (prairie, prairie humide), la diversité floristjoest importante.

Les campagnes de terrain de 2024t recenséune diversité globale de 118 espéces. Aucune espece
@S3ASHI S rcaNgddagISS WRSYUATFTASS |.dz aSAYy RS fQFANB R
Leshaies bocagéres présentant des cavités gontefoisd dza OSLIi A6 f Sa RQLIENAGSNI R
conservation esinsinécessaire pour le maintien des espéces potentielles.

U Faune:

LesrelevéeR S f QS dzZRS R ORASYILLAG(f SyQih det AS\YaaSSY ot S RSa 02y
lors des quatre passages sur le site, ainsi que les habitats potentiels, notamment pour les espéces les
plus remarquables

1 Mammiféres:

Destraces delapin de garenne (Oryctolagus cuniculus) etRé@ard roux (Vulpes vulpes) ont été
ponctuellement observées ainsi que des monticules de terre laissés pdadpss d'Europe (Talpa
europaea). Il s'agit de trois especes communes, non menacées ni protégées.
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Si, au titre de la campagne de 2024can chiroptére n'a été observé sur le site de projet (individus

2dz GNIF OSavsx tSa KIASa 020F38NBa LINBaSyidlyid RSa C
toutes les espéces sont protégées sur le territoire métropolitain. Leur conservatiogasssaire pour

le maintien des espéces potentielles

1 Avifaune:
Au total, sure périmeétre du projetet ses abords, 35 especes avifaunistiques ontoétgervéesLes
SaLlB0OSa NByO2yiNBSa az2yid NBtFIGAGSYSYyid O2YYdzySa S
maillage bocager conditionne la présence de cette gvifaune. Les espéeces occupent principalement les
haies et les lisiéres de haies bocagéres ainsiqbe T 2y S KdzYARS Sy 062 NRdz2NB RS
5QF LINB & f S &ffe@uges Gdlidiesioni2sydbesde refugeet de repos pour les adultesu
place de chant, lors de la période de reproductiba zone humid®uest joue un rdle de placette
RQIfTAYSYGFrGA2y LIR2dz2NJ RS y2YoNBdzaSa SaLk’soSa | gATFl d

1 Insectes:

Un insecte dénommé le Grand capricorne (Cerambyx ceftiol présent sur le sitéd St 2y  f QS { dzR
ROQAYLI OG0 NBFtA&AaSS Sy Hnny

Cette espece est notamment protégée par
- [ QF yy S Ec®nvéntion rél&ivefa ka conservation de la vie sauvage et du milieu naturel de

I'Europe ouverte a la signature a Berne le 19 septembre 1979, publiée par le d€@0et 56
du 22 aodt 1990 ;
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- [ QFNN5GS Rdz Ho | @ONAE wnnt FAELFLYyG €£8a tAaiasa
les modalités de leur protection

- [ @xété du 6 janvier 2020 fixant la liste des espéces animales et végétales a la protection
RSaljdzStftSa Af yS LISdzi siNB RSNRIS |[jdzQl LINB & |
nature.

[ QFYYSES LL RS f QF NNk (S RsfrcesdefauyeBtkicden@ntprotégéest QA RSy

[ 2 NRétuReRéalicé@ er2024,dd y OA Sy ySa (NI 0Sa RQAyaSOidest E&f 2 LIk
au sein de la zone humide et aard-est dans un chéataignier sénescent.

1 Mollusques:

La présence dR Q9 & O} NEMRWI& LB AR Q9 aadstéNau&d dansheS Babitkts profices
au développement deesespécs.

1 Reptiles:

Deux espéces ont été observées lors de la campagne de 2017, au niveau du muret emopierie
Lézard des murailles et le Lézard vert.

Le Lézard des murailles a également été obskmadu passage du 12 novembre 2024

Leslisiéres des haies bocagereides murets en pierres sont susceptibles de représenter des habitats
potentiels pouresreptiles (ézard a deux raiesS T I NR R S &, dohtzdidainstsdntSpiotéges

1 Amphibiens:

{QF3Aaal yi RS GIARISK AROM YA DO ldentfidsund [ SY 21k & Gan Rydz  ILINS
Grenouille verte Pelophylaesculentus et le Triton palméL{ssotriton helveticus protégéspar:
- [ QFNNsGS Rdz y 2Fy@ASNI wnum FAELYyG tF tA&aGS |

territoire métropolitain protégés sur I'ensemble du territoire national et les modalités de leur
protection;

- [QFyySES LLL RS tF 02y@SyiaAaz2y NBtlFGAGS b 1
de I'Europe ouverte a la signature a Berne le 19 septembre 1979.

Lors du parcours du secteur d'étude en 2017, une seule espampendantété observée: la
Grenouille verte commune (Pelophylesculentus).
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9idzRS RQAYLN} OB61 I OlGdzr t A&aSSx LI 3AS

I dzOdzy | Y LIEnsuité\ét ydeniffi@ lors de quatre passages sur séenotamment lors du
passage nocturne du 3 avril 2024.

/| SLISYRIyisx tSa tAaAaAsNBa RSa KFEASa 020F3as8NBaz S
prairies humides et les fossés sont susceptibles de représenter des habitats potentieltepour
amphibiens

U Espéces invasives

Plusieurs espéces invasives ont été détectiesei? dz | dzE I 62 NR& RS I T2yS R
" f I ddzA S RS f I NEFfAalGA2y RS f QSELISNIAAS Rdz

$saASElGAZY Y2YGNByd f I dahsksecBus Db etdv@udy SérinieBeyfid K dzY A |
projeto LI 3S cp RS £ QSGdzZRS RQAYLI OG | Olidz £t AaSS0
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U Synthese des enjeux

Les principaux enjeux sont présentés dans le tabledu3d dzNJ y i Sy LI IS a
actualisée.

Catégories / groupes biologiques Enjeux

Les enjeux reposent essentiellement sur la trame verte et
bleue (hales bocagéres, saulaies, prairies humides et
ruisseaux) ainsi que le muret localisé au Nord-Est.

Habitats

Certaines haies bocagéres représentent des habitats
potentiels pour des espéces protégées (avifaune,
. chiroptéres, Grand capricorne..), en raison de la présence
Haies . 1 2
de lierre dense et de cavités. L'enjeu repose donc sur le
maintien de cette trame verte et la protection stricte des
sujets abritant des espéces protégées.

Aucune espéce végétale protégée n'a été observée.
Néanmoins, le site présente une certaine diversité

Flore P A . . ,
spécifique, grace aux milieux humides. L'enjeu repose donc
sur le maintien des prairies humides/ruisseaux.

Quelques especes de mammiféres (hors chiropteres) ont
été contactées. Ces espéces sont plutét communes et non
protégées. L'enjeu est donc trés faible. Concernant les
Chiropteres, l'étude de 2024, ne reléve aucune observation,
néanmoins, les haies bocagéres présentant des cavités
sont susceptibles d'abriter des Chiropteres. Lors de l'etude
de 2017, une seule espéce a été observée a proximité d'une
haie (hors zone d'étude). L'enjeu repose essentiellement
sur le maintien de la trame verte (hales bocagéres) et la
protection stricte des sujets susceptibles d'abriter des
mammiféres protégées. Ainsi que le maintien de la trame
bleue (prairies humides, ruisseaux). En effet, les haies
bocageres servent ponctuellement de corridors de
déplacement et les milieux ouverts (prairies) de zones de
chasse.

Mammiféres

Plusieurs espéces protégées ont été observées. Le site
présente une diversité spécifique intéressante. La présence
d'un maillage bocager, conditionne la présence de cette
Avi avifaune. En effet, les especes occupent principalement les

vifaune X A . s _—
haies et les lisieres de haies bocageres ainsi que la zone
humide en bordure de cours d'eau. L'enjeu repose
essentiellement sur le maintien de la trame verte (haies
bocagéres) et bleue (prairies humides, ruisseaux).

Aucune espéce protégée n'a été observée. Néanmoins, le
site présente une certaine diversité spécifique, grace aux
milieux humides et bocagers. Les enjeux reposent donc sur
Insectes le maintien de la verte (haies bocagéres) et de la trame
bleue (prairies humides/ruisseaux) ainsi que la protection
stricte des sujets susceptibles d'abriter des insectes

protégés.
Mollusque Absence d'enjeu.
Deux espéces protégées ont été observées. Les enjeux
reposent sur le maintien de la trame verte (haies
Reptiles

bocagéres) et bleue (prairies humides, ruisseaux), le
maintien des talus/murets empierrés exposés Sud et la
protection stricte des habitas associés a ces espéces.
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Aucune espéce n'a été observée en 2024. Lors des études

antérieures, seules deux espéces avaient été observées.

L’enjeu repose sur le maintien de la trame bleue (prairies
humides, ruisseaux).

Amphibiens

Six especes invasives ont eté observées sur le site. Ces
especes entrainent des compétitions avec les espéces
Espéces invasives locales (lumiére, espace ..). L'enjeu repose sur la lutte
contre ces espéces, pour le maintien d’'un bon état de
conservation des habitats humides et bocagers.

Afin de respecter l'évolution réglementaire, une étude
spécifique sur les zones humides a été realisée en 2024,
dans le cadre de l'actualisation de I'étude d'impact. Cette

étude a permis de délimiter, une zone humide localisée au
Sud et a 'Ouest du périmetre de projet de 13 257 m*. L'enjeu
repose sur la protection stricte de cette zone humide
durant la période de travaux et assurer sa pérennité en
phase exploitation.

; GdzZRS RQAYLIF OG F OlGdzk £ A&aSSs LI 3ISa tn S

Zone humide

LAyaAr 1jdzS f QAYRAI dzS efefei anp&u éWRE perlraipgoid au lcamplézerit A 3 S S 3
RS f QSGdzRS RQAYLI OG. NBFfA&S Sy &ASLIISYONB HAamT

(p))

15. 1l AdG2NAX1jdzS RS I T2y ROl YSYI 3SYSyili O2yOSNI

t ' NJ dzy§ RSEAOSNI A2y Rdz MmT y20SYGNB Hetndes S O

LINBFfFofda £ t1 ONBlIGA2Y RS tIF T2yS8S RQIFIYSYyl38vySy

Le 6 février 207, le conseil municipal a retenu la soci®é€ S O 2 Y 2 Y«ESpac¥sh dméndgement
et développement du Morbihan (EADM) afin de conduire ces études.

l'yS O2yOSNIFdGA2Y LINBFflFIoftS aQSad G4SydzS Rdz mop y2
objectifs et modalités fixés par délibération du conseil municipal en date du 12 octobre 2007.

Le bilan de la concertation a été approuvé par uatbération du26 septembre 2008

t ' NJ dzyS RSEtAOSNI GA2Y Rdz Hc aSLIWISYONB Hnnys>X
IT2yS RQIFYSYylF3aSYSyi{i O2yOSNIS 6%! /0 RS f1 |

U
20« O«

o N

Les axes fondamentaux du projet reteriass de la créatiorde la ZA@taientainsi définis

- (onsolider lecentreville et permettre l'accueil de nouvelles constructions dans la partie
agglomérée de la commune, prévoir des logements diversifiés afin d'accueillir différentes
tranches d'ages et de catégories de population en proposant un habitat adapté a chaque étape
de la Ve et accessible financierement

- Favoriser lanixité socialgpar uneprogrammnation adaptéeconsistant en la fourniture diots
libres aun prix maitrisé,de logements en accession sociale et en accessior brde
logements locati sociaix;

- Structurer et maitriser I'urbanisatiosur le territoire communal

- Reéaliser un quartier en continuité du bourg en créant notamment un maillage important de
cheminements doux pour rattacher ce nouveau secteur a l'urbanisation existante

- ConcourirLJF NJ £ S LINP INJ YYIS {R®F orSYOBESH SIS .RSGSt 2 LILIS

[ 2NB RS  @pbsierdeXiidabi®@ SRtz 1T 2y S RQI Y Se/progr&ims glabal 02 y O S|
de construction prévoyait :

- Environ 150 logements en petits collectifs et intermédiaires

- Environ 90 logementsndividuels;
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- Environ 15 %de logements sociaukJr NY A f Sa f23SYSyidia ONBSa RI y:
concerté;

- Des équipements et espaces publics d'infrastructurdes cheminements doux afin de
privilégier ces circulations entre la2 yYS R QI Y Sy I 3 8tViScbritreviledy @S NI S
commune;

- Des espaces vertsotammenta louestde lazon® QI Y Sy I 3 S Y S sfifide @é&ef@rS NIi S =
les zones humides.

Par unedélibération du 20 novembre 2009, denseilmunicipal a décidéle concédef WI YSy I ASY Sy i

Si fQSldALISYSyd RS fF %!/ RS fF .IyRS Rdz a2dz Ay
'y GNIAGS RS 02y0S8aarzy RQFYSYyl 38YSyehapplicagin S 02y O
desarticles L. 30& et L300p Rdz O2RS RS f QdzNbBIyAaYSo

Parunt NN GS Rdz mn I @NAE wnanmuE €S LINBFSG Rdz a2 NDBAKI
f Q2 dz¢) GoNaiedzNGe publiquelINB +  F 6t & £ f 1 RSOt Fphjetidd ope R Qdzil A
RQFYSY Il 3SYSyid O2yOSmIisS RS I .FyRS Rdz a2dz A

" $u@de Zette enquéte, qua QSalG RSNRBdzZ SS Rdz Ho YIA | dz Ho 2dz
Ydzy AOALI £ RS fI O02YYdzyS RQ!'ftfFANB aQSaid LINRBy2yO¢
HM ASLISYONB wHnmuI €S LINBTFTFSOH Rdz a2 ND Adhnkenypat RSOf |
fl O02YYdzyS RQ! ff I ANB RS dnhrrétikén/datedds 17fottobre 20y2RS Rdz a 2

Cet arrété a été annulé pade jugement du tribunal administratif de Renne$1205207en date du

26 décembre 2014u motifquef S R2 & & A SNJ & 2 dzY A avaitincl R lj 9ize (1 6§ QBIdza & X |j ¢
a2YYlFANBaAa RS& RSLISyaSa RQI f2idearas)iquely cditeBting DA § NB &
Mcp ccn SdNBA O2yFT2NXSYSyld t f QHeddeptparllesCadthny OS 5 2
a acquérir sans tenir compte du colstimé a 450 000 eurpsles onze parcelles déja acquises
SAFtSYSyild AyOfdzaSa RIFEIya fS LISNAYSGHONBS Rdz LINP2Si{ R

Par une délibération du 25 janvier 2020{iINJ A 4 S RS 02y OS adivarza/sonRettey Sy | 3 S°
le conseil municipal a approuvé le protocole de cl6ture de la concession.

Ce protocole précat les conditions juridiques et financiéres de la cléture de la concession et les
conditions dans lesquelles les droits et obligations du concessiorsaaentrepris par lacommure.

Le protocole prévgait que lacommuneseraitpropriétaire des ouvrages et équipements réalisés par

f QF YSY Il 3SdzNJ 2 dz Sy refdehdiziibs marBhésNiBsksés pai EARMRcheterait

f QSyasSyofS RSa (S NNHeipgrianetre @eff z2 BISNF A BY 580 RY ¥ Sy
étantLINS OA &4 S |j dzQ 9itllascessidnidedztiekixdekraind pour lesquels des compravaignt

déja été signés.

Ceprotocole de clbture a été signé par chacune des parties et envopééecture le 1février2020.

Parune délibération du 15 octobre 2020, 82 Yy A SAf Ydzy AOA LI | | dzi2NR &S f
YENdNRAAS RQdzdzONB | 080 £ S OFoAySt Dlobfodédleadbug = OK I N
flotsnord etest :
- [Qnt2Gd T b2NR nxX wmn f
- [Qnt2G ¢ 9ait nX wmc f2

20& oOopHnT Yy RS &adz2NFI OS
G& ocodn Yu RS &dz2NFI OS (
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LaO2 YY dzy S ®é&@llabelliséd palBaréfecture de région de Bretagne le 88cembre2020au
titre du programme« Petites villes de demair®»qui concerne les communes de moins de 20 000
habitants avec des fonctions de centraligtsvise arépondre aux nouvelles problématigues sociales
et économiques eb atteindre les objectifs de transiti@écologique, démographiquet numérique
ainsi quede développementlu territoire.

Eneffet, entant que pdlerelais, & communeR Q! f présehtdl@edonctions de centralité, avec un
NBINRdzZLISYSy i R QSd¥daihrgeicés BRaRUpene N kéQoldert aux besoids

la populationde27740K | 6 A G yiad NBOSYyasSS LI N tQLb{99 Sy HAHM
adzNJ £ S GSNNRG2ANB RS Rédon@ggiondayidBrzigie SRAD | 33 2 YSNI G A

Rennes

o o

Tread Carentosr _.m:un

I Qualnauc

15 cht..‘C‘J(.'l'l
La Gacilly

- Martin- s -Oust St -cur-A®
e . * Stdust  ShGan o

Loz Fougordts Cournan
.

Broc-zur-AN -
- Pipriac

Nl.hai
Vannes

GRAND REDON

Bl | Saint-Nazaire Nantes

ttfS&a NBfFAATZ O02YYdzyl dziS RQIFIIE2YSNI A2y wSR2Yy

B
Lacommune aconcluun®2 y @Sy i A 2 yau Ra@rarfnieSPatite wiles de demainle 29 juin
2021

3 Le programmelancé le ¥ octobre 2020 est v f 2 0 S LI NJ f Q! 3Sy OS yieriitdirgsy I £t S RS
établissement public deHat créé par la loi n°® 201953 du 22 juillet 2019Ce programmea pour objectif

de renforcer les moyens des communes de moins de 20 000 habitants exergant des fonctions de centralités pour
ONGANI Si O2y ONBGA&SNI f SdzNEgehdtBadoBalede IR Ohésidd NadRkeiridiehS = 2 d:
https://agencecohesionterritoires.gouv.fr/petitesvillesde-demain45).
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Le 30 juin 2021, le2yaSAf YdzyAOALI f |+ RSOARS RS NBLINBYRNB
concerté de la Bande du Moulin en régie.

Un projet de territoire aensuite été adoptéx Sy I LILIX A OF G A 22ydu &b8e dé @I NI A Of
O2yaidNHzOUA 2y anadéiifratior ki tonskilicominainAufaiie Redon Agglomération

n° 21 en date du 2juin 2022.Uneconventt Y RQ2 LISNJ} A2y RS Naégrant I € A al @
également les communes dRipriac et Guémen®enfao a été conclue [&juillet 2022

Le projet de territoird: LILIE A OF 6t S +  men@en¥ padzy ses aR@d et dppoRuNidBs

la productionrécenteRS f 23SYSyda ySdzFa LJ]2dzNJ I OONBuedNd Q2 F
ONB I (A2Y RQdzy deyaZAedeSalBdnddjddzMdulin ktSiméloffre attractive en termes de

prix. Il précise en outrgue cenouveau quartiedevra étrerelié au centrebourgpar des moyens de

mobilités douces

Par délibération d@0 ocbbre 2022 le conseil municipa décidé

- De fixer le prix de vente dmetre carréviabilisé des lots A et B des tranches 1 et 2 de la ZAC
de la Bande du Moulin a ¥rostoutes taxes comprises

- De fixer le prix de vente dumeétre carréviabilisé des 30 lots de la tranche 3 de la ZAC de la
Bande d Moulin a 55eurostoutes taxes comprisesaxe sur la valeur ajouté€rvVA) sur la
margeincluse;

- 5 QI dziile mikezaSigider les actes de vente dats A et B des tranches 1 ealhsi que des
30 lots de la tranch8 de la ZAC de la Bande du Moulin

[ LINBaASyidS Sylidzs (S R® NIIS TaxyNg tmmmmmmz@m A lj dzS
MoulinZ tm\ﬁéyui\w\élux y RSa LJN\BLJNJ\$UI7\N\Ba S tF
ySsSOSaalrANB t fF NBFfAAlFIGAZ2Y RS fQ2LISNI A2y D

1.6. La procédure applicable au projet

16.1. LOSYIlidzs S 1Jzof AljidzS LINBIfl6fS + ftl RSOf |
f OSVIidzs 1S LI NOStf I ANSB

La communeafin de réaliser son projet, a acquis les parcedliésées sur son territoireadastrées
sectionZP /336, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 49, 92, 206, 207, 212p, 376, 376 3B8.

Laparcelle cadastrée ZP n° 25lassée en zone naturelle par le reglement graphique du plan local
RQdzND | y A SovitdinsiSpar p@nGpenterdites les occupations et utilisations du %ol y QF  LJ- &
@20 GA2Yy t sUOUNB IOljdzAasS LI NIt O2YYdzyS LI2dzNJ £ N
Bande duMoulin.

dzaS RlIya S LISNRARYSUGNED

Cette parcelldoiséelongeant laroute de DeB & i A y Of
O 2 y QrasdrielioNJdes hafeDbodage®d vy 1 S

Sy @It SdNJ LISN¥YSGGINT RS
poursuivi par le projet.

En revanchef QI Ol dzAlaparéele2Zi h288Sappartenant & un propriétaire privé a la date d

f OSYF dRA&Yy S & dzNFI OBA (RS &1 KR OWdzaedaRS 1 T2yS RQF Y
en zone a urbaniser a court termé& AU par le réeglement graphique du Pl.l@st nécessaire a la

réalisation du projet ¥ A yond¥r@réle programme de logements prévu par le dossier de réalisation

RS fF T12yS RQIFIYSYyl3SYSyid O2yOSNIS
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Ainsi, a0S 22 dzNE  f O2YYdzyS Said LINE LBRRAYSIH | A NSO ljRASA &AW S
ySoOSaal ANB t f NBIFtA&lIGA2Z2Y °RO&quileiédchtd énvirbn 1890 SEOS L
Rdz LISNRAYSUNB RS f Q2LISNI GAZ2Y

La commune a donc déci®S NB O2 dzNA NJ t  f | LURRANG FOdzNE SR RODEIHING LN

Lt O2y@ASyd RS LINBOAASNI ljdzS t QSy3Ir3asSySyid RS 1+ L
ne fait pas obstacle a la poursuite des négociations par voie amiable.

/'S yQSald FAyaar 1dzQSy tQloaSyOoS RQFOO2NR | SO S
une procédure de fixation judiciaire des indemnités.

ldzE GSNX¥S& RS fQFNIAOES mt RS 1 5SOfl N:dlaz2zy RSa
propriété étant un droit inviolable et sacré, nul ne peut en étre privé, si ce n'est lorsque la nécessité publique,
|également constatée, l'exige évidemment, et sous la condition d'une juste et préalable indemnité.

l dzE GSNX¥S& RS f Ql:NJulmdépbuSatrepconipaint Redzed€d 8a iRr&prié®, %si @ehntest pour
cause d'utilité publique, et moyennant une juste et préalable indemnité.

[ QF NIxcbddR $ of QSELINB LINA | G A2y  Ldspade q@ddL'dggrdpriatitrQezi A £ A (0 S
tout ou partie, dimmeubles ou de droits réels immobiliers ne peut étre prononcée qu'a la condition gu'elle réponde

a une utilité publique préalablement et formellement constatée a la suite d'une enquéte et qu'il ait été procéde,
contradictoirement, a la détermination des parcelles a exproprier ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des
titulaires de droits réels et des autres personnes intére§dsedonne lieu a une juste et préalable indemmité.

[ aicle L 110-1 de ce méme coderévoit en son second alinéa que, lorsque la déclaration d'utilité
publique porte sur une opération susceptible d'affecter I'environnement relevaniadicle L. 1232

du code de I'environnement'enquéte qui lui est préalable est régie par les dispositions du chapitre 1lI
du titre Il du livre¥ de ce code.

[ QF NI AOf 8df d2RS0 RS t QS y @AINEYHE YuSebrinuetr pukliduisduiselj dzS
aux prescriptions du présent chapitre préalablement a leur autorisation, leur approbation ou leur adoption : / 1°
Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements exécutés par des personnes publigées devant
comporter une évaluation environnementale

5lya tS OFa LINBaSyids f QSylj dzpoirsiteldiséalisatodad psjetd 2 NB |
RS T2yS RQIFYSylF3aSYSyidi O2yOSNILS RS ¢t YRS dz a2
[§ GSNNIAYy RQIFa&ASGEGS RS tQ2LISNIGA2y Sdlyd &ddis
SYGANRBYYSYSYy(ltS ad8adSYlGAljdsS +tdz GAGNE Rd2 60 RS
Rdz O02RS RS ft QSY@ANRBYYySYSyio

CATEG_ORIES PROJETS PR(?J ETS

de prolets sSoumis a examen

soumis a évaluation environnementale
au cas par cas

39. Travaux, constructions et b) Opérations d'aménagement dont le terrair
opérations d'aménagement. d'assiette est supérieur ou égal a 10 ha ;
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000029733586
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832899&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832899&dateTexte=&categorieLien=cid

Ce projet étant soumis a évaluation environnementdke, présente enquéte estégie par les
dispositonsRdz 02 RS RS S YIQNINRNYFISHSAya REz O2RBI ROt § QB & L.
LJ2 dzNJ O dza S RQdziAf AGS LJzo t A lj dzS

9y ©OSNIlidz RSyEQbhNI RZ D2RE RS0 f QSYPANRYYSYSyidsz 8§
comprendla mention des textes qui régissent I'enquéte publique et I'indication de la fagon dont cette
enquéte s'insere dans la procédure administrative relative au projet ainsi que la ou les décisions
pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et les autoritémpsétentes pour prendreette/ces

décisior{s).

[ QS Y IpazgéaliSée conformément awlispositions suivanteRdz 02 RS RS (.QSYGBANRYY

Dispositions du code dé Q Sy @ A NRédiss&haScygniposition

duR2 & & A SNJ LBN‘)ESI-)[ijI-di);fGSAS T RSC)t F' NI GA2
Le dossier comprend
Lorsque le projet fait I'objet d'une évaluatioenvironnementale :

PN AR SRl | 'étude d'impact et son résumé non technique, ou I'étude d'impact actualisée di
1° les conditions prévues par le Ill de l'article 1221-1 ; w X 6

L'avis de l'autorité environnementale mentionné au Il de l'article L. 1P2le cas
échéant, au lll de l'article L. 12P-1, ainsi que la réponse écrite du maitre d'ouvrag
a l'avis de l'autorité environnementale ;

Lorsqu'ils sont rendus obligatoires par un texte Iégislatif ou réglementa
préalablement al'ouverture de l'enquéte, les avis émis sur le projeplan ou
programme ;

Article R 1238,
40

Le bilan de la concertation préalable définie a l'artidle 12316du code de
f QSy @A NPoy deStdug yaiitre procédure prévue par les textes arngueur
permettant au public de participer effectivement au processus de décisjon

Article R 123-8,
50

[ CHS RIS | o mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet dont le ot
6° maitres d'ouvrage ont connaissance

Dansle cadINBaSy iz €S LINR2SG | FrAG tQ2062SG RQdzyS Oz
f QF NIl A-0f Bdz[ @2 R80RS f QdzNDIFyAayYSs R2yd fS&a Y2RFf A
municipal annexée au présent dossier. Le bilan de la ctata®r est également annexé au présent
R2Aa4ASN)I RQSYljdzs 4GS LJzot Alj dzS @

9y LI AOIFGA2Y Rdz LINBY AR OZ RY SRS REDSEENTRNON SY Sy
'enquéte publigue comprendégalement les piéces et avis exigés par les législations et
réglementations applicables au projet.

LOS y lj dzs dgflemar®FNely RS S &dzNJ £ S8 RAALIRAAGAZ2YE AdA Sl yidsSa
RQdziAf AGS LIzt Al dz8
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5AaLRaAlA2YaA f QS E LINE LINK

dudossieRQS Yy ljdzs S Lz f AljdzS O2ye?2

Lorsque la déclaration d'utilité publique est demandée en vue de la réalisation
travaux ou d'ouvragesl'expropriant adresse au préfet du département ou 'opérati
doit étre réalisée, pour qu'il sofoumis a I'enquéte, un dossier comprenant au moil

1° Une notice explicative ;

Article R. 1124 2° Le plan de situation ;

3° Le plan général des travaux ;

4° Les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

5° L'appréciation sommaire des dépenses X 0 @

La notice explicative prévue aux articles R.-418t R. 115 indique l'objet de
I'opération et les raisons pour lesquelles, parmi les partis envisages, le projet sol

I'enquéte a été retenu, notamment du point de vue d®n insertion dans
I'environnement.

Article R. 1126

Tous documents, plans et maquettes établis par I'expropriant peuvent, en outre,

Article R. 1127 préciser l'opération en vue de laquelle I'enquéte publique est demandée.

I. ¢ Lorsque legzommunes ou sont situés les immeubles a exproprier se trouvent |
un seul département, l'expropriant adresse au préfet du département, pour
soumis a I'enquéte dans chacune de ces communes, un dossier comprenant

. 1°Un plan parcellaireégulier des terrains et batiments ;
Article R. 1313 panp g
2° La liste des propriétairestablie a l'aide d'extraits des documents cadastr:
délivrés par le service du cadastre ou a l'aide des renseignements délivrés
directeur départemental ou, le cas échéant, régional des finances publiques, au
fichier immobilier ou partousauNBE & Y2&Syad o X0

Lorsque I'expropriant est en mesure, avant la déclaration d'utilité publique,
déterminer les parcelles a exproprier et de dresser le plan parcellaire ainsi que |
des propriétairesl'enquéte parcellaire peut étre faite en méme temps que l'enqué
publique préalable a la déclaration d'utilité publique

Article R. 13114

Lesprésentes enquétes conjointesse déroulet comme suit.

Les enquétes sont organiséesnjointementpar le préfet du Morbihan, autorité compétente pour
RSOf I NENJ RQdzii A f A (i Somhddzé &t AdplaxS cebsBbleslds BakSlés siRées darks
f QSYLINA &S Rdz LINP2SG®

Le schéma suivant présente le déroulement ldeprocédureRehquétes conjointes (publique et
parcellaire)
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Dépbt des dossiers d'enquétes publique et parcellaire a la
préfecture du Morbihan

Désignation du commissaire enquéteur par le tribunal
administratif de Rennes, sur demande du préfet

Arrété préfectoral d'ouverture des enquétes publique et
parcellaire (enquétes conjointes)

Enquétes publique et parcellaire Participation et
recueil des observations du public

Remise au préfet et au maire, par le commissaire
enquéteur, de son rapport et de ses conclusions motivées

I NNE OGS LRNIFYyd RSOfFNYGAZY
déclarant cessibles les parcelles nécessairsa ééalisation

Lesdossiers d'enquétes publique et parcellass? v (i R d¥pas@aNdpréfecture du Morbihan

Il seraensuite procédé a laésignation du commissaire enquéteur par le tribunal administratif de
Rennes, sur demande du préfet

Un arété préfectoral d'ouverture des enquétes publique et parcellaire (engsiétnjointes) sera
adopté par le préfet.

' dz O2dzNBE RS f{ @B grijpdetaiiediela darBelld 282082002 SG RS f QSyljdzs G S
pourront participer et formuler des observations conformémerdux dispositions def QF NN G S
R Q 2 dz@ Rddtjuéms Bonjointes

Lecommissaire enquétetremettra au préfetdu MorbihanS G dz YIF ANB RQ! £ f L ANB> L
son rapport et ses conclusions motivées
[ S YIniNB RQededidinaitesen téhpoRsa @nfaf D202SG RQdzyS Lidzof A O

Avant la déclaration® dAi®@ f A 1S LJdzof Alj dzS§ RS fraudddslibgratioh gogfabit f I O2
déclaration de projeen application degrticlesL. 1261 du code de I'environnemergt L. 1221 du

O02RS RS f QIIF dNPR OINHAzE § A R gpdriakelle @R e praveméed dumdpdtérét

général de I'opération.

Au terme de cette procédure, leréfet du Morbihan adopteaun arrétélLJ2 NIi I y G RS Of | NI (A 2
publique du projet et déclarant cessibles les parcelles nécessaires a sa réalisation
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162. [ S 0SYSTAOALIAN RS fQ2LISNI GAZ2Y

B
5SYSTAOAIANB RS QRO

[ S N BAEE 13 SN LN & Of202/1lds/ |
RQIYSY I 3SYSy(i O2yOSNIS RS f

I . FYRS Rdz a2df Ay Sy

[ QF OGS RSOfFNFGAT RQdzGAf AGS LIEOG SiH|LIAER LBNGRAIATEAY2SYND S i
cessibilité déclarera cessible a son profit la parcelle®2R&

1.6.3. Lesautres autorisations nécessaires pour réaliser le projet

Les autreslémarchesécessaires laréalisation du projet sont les suivantes

1.6.3.1 Lasaisine du préfet de région au titre dddagislationsurl'archéologie
préventive

En application de la loi° 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a I'archéologie prévenéveu décret

n° 2004490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére
d'archéologie préventivedont les dispositions ont été reprises aux articles L-528 suivants et
R.5231 et suivants du code du patrimoineslopérations qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologigie ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas
échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes de
modification de la consistance des opérations d'aménagement.

9y GNB RIya S OKIFYLI RQFLILX AOFGA2y RS OS& RA&LRAA
créées conformément a l'article. 3111 du code de I'urbanisme et affectant une superficie supérieure
ou égale drois hectares (article B23-4 du code du patrimoine).

[ QF NJi A Gofdf codeddu patrimoine prévoit que préfet de région est saisi par la personne
publique ayant pris linitiative de la création de la zotexuelle doit lui adressele dossier de
réalisation prévu darticle R. 3117 du code de l'urbanismapprouvé

Conformément & ces dispositiorfis| 02 YYdzy S RQ! f | dé&l&région Bretelgnged YA & | ¢
dossierderéalisatioRS f I 1T 2yS RQIFIYSYlI ISYSRQRI O BSOS NI &~

Lepréfet de régiona informél'aménageurpar un courrier dul7 décembre 201@u'il ne prescrirait
pas la réalisation d'un diagnostic archéologigue

t I NJ I Af € SdzNB Hu céde duNEtrAmOineSprévoitben pom Heuxiéme alinéa que I'Etat peut
définir des zones ou les projets d'aménagement sont présumés faire I'objet de prescriptions
archéologiques préalablement a leur réalisation.

5lya tS Orla LINBaSyidsz fQSYLINRAS Rdie p@s@mptioride yS &S
LINBAONR LIIAZ2Y | NOKS2f 23Al dzS TMZPBAMR4000PeNbate@IINNE (S R
janvier2024

1.6.3.2 Ladéclarationautitredeld SAA At I GA2Yy &dzNJ £ QS| dz

l dzE GSNI¥Sa R& RO+ NIRARGE R S| & Dbmouthis AR JsyoStivhs géiiles

L.2142 a L. 214 les installations, les ouvrages, travaux et activités réalisés a des fins non domestiques par toute
personne physique ou morale, publique ou privée, et entrainant des prélévements sur les eaux superficielles ou
souterraines, restitués ou non, une modif@adu niveau ou du mode d'écoulement des eaux, la destruction de
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frayeres, de zones de croissance ou d'alimentation de la faune piscicole ou des déversements, écoulements, rejets
ou dépbdts directs ou indirects, chroniques ou épisodiques, méme non poilluants.

[ S GFofSldz I yySmS Rdz ORI ARDS SfaliiiSly doindiRlatuye SiwsS v (i
installations, ouvrages, travaux et activités soumis a autorisation ou a déclaration en application des
articlesL. 214w S adzA @l yia Rdz O2RS RS f QSYGANRYYSYSyilo

Dans le cas présent, gojet est soumis a déclaration au titre de la rubrique suivante.

«2.1.5.0. Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dad, lla sous
surface totale du projet, augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les
écoulements sont interceptés par le projetnéta X28 Supérieure a 1 ha mais inférieure a 20 ha»(D).

Le dossier déclaratif contenant la note d'incidences au titre dédmlationsur I'eaua ététransmis
contre récépissé au guichet unique du service de la police de I'eau le 24 janvier 2012.

Ladirection départementale degerritoires etde lanSNJ y QI LJ & SYAa RS LINB & ONJ
dans ledélai dedeuxmoissuivantsa réception.

Ce silence vaut décision de ropposition au projetiécrit dans ledossier déclaratifarticle R. 21485
Rdz O2RS RS fQSYO@ANRBYYSYSyi(o

[ QF NI A@fnS Ruzb OIS RS f QS y @RoN@mgdfiGnsriappartéelpiiB dddaverii  |j dzS
a l'ouvrage ou l'installation, a son mode d'utilisation, a la réalisation des travaux ou a 'aménagement en résultant

ou a l'exercice de l'activité ou a leur voisinage et de nature a entrainer un changemglet ced éléments du

dossier de déclaration initiale doit étre portée avant sa réalisation & la connaissance du préfet, qui peut exiger une
nouvelle déclaratior. La déclaration prévue a l'afia précédent est soumise aux mémes formalités que la
déclaration initiale»

Ainsi, en cas de modification du projet déclarg,porter a connaissance sera transmis au préfet, qui
pourra exiger une nouvelle déclaratisoumise aux mémes formalités que la déclaration initiale.

1633 [ QF LIIINR Ol GA2Y Rdz R2a2aASNJ RS NBIfAa
concerté et du programme des équipements publics

Les modifications apportées au projghitial RS T 2y S RQI YSY | @Ssw yas 02y O
substantielles, notamment au regard de son périmétre, de ses objectifs fondamentaux et du
LIN2INF YYS RQIYSYIl3ISYSyid NBGSYydzo

- [ S LISNRAYSGNB RS fF 1T2yS RQIFIYSYI3ISYSyid 02y OSNI

Périmétre 2008 Périmeétre 2012 Périmeétre 2024

CGdzRS O2YLI NI GA@Ss O02YYdzyS RQ! I ANBIT w
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- Les objectiffondamentaux du projet sont inchangésepondre a une demande diversifiée en
matiere de logementrespecer un aménagement cohérent avec le tissu urbain existarger
un quartier durable et socialement mixteintégrer les espaces de vie dans le cadre
environnant

- [ Sa Y2RAFAOI GA2Y A YQSY(UNI nySyi LJ a RS OKI vy
d'aménagement globahotamment dans le programme des équipements publics

Les ajustements concernent principalement la répartition des lots ou des logements en fonction de la
demande actuelle, sanaffecter le nombre total de logements prévus ni la typologie globale du
programme.

Lt &aQF3IAd RQIFRFLIGFGAZ2YE YAySdzaNBa @ralyid t  YASdzE
moment.[ I O2 y & (i NJHzO éuk 2eyitquR ante gg@rheNt®240) &ait prévie dans le dossier

initial de créationde la ZAGapprouvé le 26 septembre 2008& dossier de réalisation de la ZAC

approuvé le 17 février 20IRINS @2 & | A G f I O 2déux GeNitzénieduatrg logRriebty O A N Yy
(234)et le nouveau dossiede réalisation de IZAC modifigrévoit la création de deux cemtente-

neuf(239) logements

Dans ces condition§, Q1 NJi A O S RvdeF ORiS RS Q dzNJa modificationt Sund INB @ 2 &
zone d'aménagement concerté est prononcée dans les formes prescrites pour la création dewaﬁcﬁlé 0 LI &

applicable.

La communeadoptera doncdesdélibérationsportant approbation du dossier de réalisation modifié
et du programme des équipements publiégérement modifié
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2. h.W9¢ BRATIONDht

Lal 2y S RQIYSYl3aSYSyili OQmylidSiNiuSe aR@d-ofiestdu.cénifeRdbirg R dz
RQ! . ANB

2.1. Le périmétre du projet

e Bl

.‘P~-. ' r"‘- -

Plan de composmon de Ia ZAC de la Bande du Moulin, 2024
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Plan directeur d2AC de la Bande du Moulin, 2024

22. 5SAONRALIGAZ2Y RS f Q2LISNI GA2Y

[ S LINRP2SG aS 02 YLR 3BgeRetazyiredpivdant biux typolSgieRsbivantes

Logements individuels : 120
Logement individuel Eco Hameau : 11

Collectifs : 50
Individuels groupés intermédiaires ; 38
Séniors/Familles (social) : 20

Cabinet Médical : 1

Total : 239 logements dont 15% de logements sociaux et 1 cabinet médical

Le projet vise les objectifs suivants
- Accroitre la capacité de logements sur le territoire communal
- Créer un quartiemtégré au centreville;
- Garantir une mixité sociate
- wSALISOUSNI t QSYDANRYYSYSyi

N
D

[
w
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Les logementscréésaus®BS I T 2y S RQI YSy I, 8fpurtedddiésaxsdisdlli S a S|
avec une programmation de logements locatifs sociatimplantés a proximité des espaces centraux
afin de favoriser la mixité sociale et intergénérationnelle.

23. [ Sa NI} A32yv3 Rdz OK2AE Rdz LINP2SiG SiG t QAy&aSNIA

231 wl LJIJSf RSE 202SO0GATA RS fQ2LISNI A2y

OBJECTIFS DE L’OPERATION
Les objectifs de 'aménagement qui s'inscrivent dans les enjeux et objectifs communaux sont :

- Accompagner I'évolution démographique de la commune,

- Anticiper les besoins futurs en termes d'offres de terrains & bétir,

- Freiner dans la mesure du possible l'inflation fonciare,

- Accueillir dans les meilleures conditions possibles une population diversifiee d’habitats et
une mixité des programmes,

- Offrir un maximum de mixité sociale et générationnelle. 15 % de ces logements seront &
caractére social et prioritairement dediés aux seniors.
Consolider le centre ville, permettre 'accueil de nouvelles constructions,

- Structurer et maitriser I'urba;nisaiion d'ALLAIRE,

- Gérer les eaux pluviales et prendre en compte la qualité paysagére du site,

- Intégrer 'opération a san environnement urbain et nature,

- Adapter les principes du développement durable dans les aménagements et les
constructions,

- Valoriser le cadre de vie, la qualité environnementale, tout en garantissant cohérence et
equilibre,

2.3.2. Exposé des raisons dhoix du projet

[ %/ RS tI .IyRS Rdz a2dzA Ay &a4QSUSYR &dzNJ dzy S & dzh

[ S GSNNIAY RQIaaASihias -oikeStdd@@rhdgunel dd0neyes duSentieA G dzS |
bourg.

Ce secteur est délimité par le#lagesde Trouesnel, Le clos &a Perriere au nord, la rue Paul de Forges
dz 8dzRX fF NRdziS RSLI NLGSYSydlrtS t tQSada Sd tF N

[ QSYLINR &S Rdz LINP2SG O2yaidadidsS
ANF LIKALdz8 Rdz LX Iy €20t RQdANNDHI Y

/'S aA0GS LISN¥Si RQAYGSANBNI S LINRP2SG RS %!/ RS f1
au sein duissu urbain pavillonnaire.

Le projet permettra ainsi de désenclaver ces terrains, situés a proximité du bourg et destinés a étre
dzNb I yA&asSazr Sy S@AaAGryd tfQSilftSYSyd dz2NBDIFAYy Si f QSE
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La partie ouest du site est classée en zone naturelle (N) par le réglement graphique du plan local
RQdzNBFyAaYS 02YYdzyl t Sy NI AQuig yle zBnSs hiinidedemilggasS y OS R
RSOyl FIFIANB fQ202Si RQdzyS LINBaSNBIFiGAz2y S RQdzyS
Leur intégration au sein du projet a pour objectif de permettre leur présevation et leur mise en valeur,
FAyaA ljdzS fSa O2yldAydzidisa SO2ft23AldzSa | @3SO t Q2 dzS

2.3.3. Descriptiondé QAYyaSNIA2Yy Rdz LINP2Si RIya f QSygda

Le projet a été concu afiR Q 2 LJG AngektianSeidrohr@mentale et paysagére du site.

U [ FFdzyS SEAéﬁl-yﬁS ddzNJ f QSYLINA &S Rdz LINR2SG |
du Moulin.

l'yS O2dzZ SS @GSNIS aSNI AyaidldNBS t tQ2dzSad Rdz LIS
mais sera préservé et mis en valeur par des cheminements piétons congus afin de limiter la
fréquentation des espaces présentant un degré de sensibilité @amvimentale élevée, a savoir le
O2dz2NAE RQSIFdz S fSa o602AaSyYSyida 2G az2yid LINBaSydaa f

aL) 0Sa ylGdaNBta Sy fAYAGS Sald Rdz LIN2SGz C
¥ 3fSYSyld LINBaASNWSa I FAY RdscaseadedSNI S Y A

Lt aSNI} NBy@2esS adzaNJ OS LRAYyG bt f{RSSW\IRE RDA YLI Ol
U Le projetse compose delusieursmodalitésR QA Yy 1 SANI G.A 2y LI @&l 38 NS

LQ 2 LIS Néndiadmtife en scéne les éléments paysagers remarquables du site par

- Un parc au sueuest du projet;

- Des espaces récréatifs et paysagers

- La préservation des haies bocageres, qui constitueront les fonds de perspective des voies

- [+ O2yySEA2Yy RSa SaLl 0Sa @SNIa RQSaild Sy 2dz85ai

- Lamiseenplace de noues de collecéeciel ouvert etle bassins de rétention des eaux pluviales
enherbésLISNY Sl yi dzyS GNFX yarAdGAazy Sy, elNdhéerSaa | 2y S
aveclepaysagedusife Qdzi A f Aal GA2Y RS& QétlhaliegdAtonIadéBtQA y F A f
de fuite.

U La localisation et la programmation du projet permettra de limifetQA Y LI OG @A & dzS
f Q2LISNF GA2y ®

La localisation du projet en continuité de secteurs batis comportant également une destination
ROKF 6 A (traRQIPMNISINI 1j dzS f Q2 LISNI A2y &2A 0 LISNbedzS 02

Les nouvelles constructions respecteront ujradationde la densification
- Le sud de l'opératiosSNI} SaaSyiGdASttSYSyid O2yaidAaiddzS RQKLI O
I OONR OKS dzNBFAYS | 38O it QdzNBF yA Al A2y RSY (
- Lapartie centrale et lenord de la zone accueilleront un secteur pavillonnar€ dzy’
moins élevée.

(0p])
puj
(p)
< &

Le secteur dense situé aud de la ZA® long de la rue Paul de Forges sera composé :
1 Dun secteur de bati collectif ou de type individuel dense (maisons de vilterttee-bourg);
1 5 hdzstructure pour personnes agées
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Le secteur central de la ZAC, sera compbigeé secteur pavillonnaireomportantde larges espaces
verts et de nombreux cheméments piétomiers.

Le secteunord de la ZAC, sera composeé :
f Dun secteur pavillonnairenoins denseO2 NNB aLR2 yRI yi t f Qdz2NDBI yAal i
proximité;
1 DQdzy &ad&ddillSrnNbatiindividuelregroupant le stationnement.

La ZAC de la Bande du Moutionstitue ainsiune opération de greffe urbaine avec les quartiers
SY@ANRYYIlyda ljdza GASyd O2adeldiopfogrRpfied site2deshosyidilited G A 2 v
de maillage et ddiaisonsdouces au sein du quartier | A gvacles §spales naturels et urbains

proximité du site

Une structureprincipalede réseauxdessevirat Q Sy & S Miatd. $n airrS &seau de voies, semi

S
S

privatives permetrat | RSaaSNILS RS& LI NOSt t Sa dula/vis dver&ne LI OS a
peut se développelUnréseau desentiersLJISNY S G NI RQlF &4 dz2NBNJ RSa t Al A&z
t 84 tASdE ROKFOAGEGA2Yy-BouB@al B @y O farrdgisiet gifoiies 953 S

compenseaf QI LJLJ2 NInduiRpfr leiphjetdt an@liorer le cadre de vieles riverains.

2.4. Lecalendrierprévisionnelet les conditionsde réalisationRS f Q2 LISNI G A 2y
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LYAGAFESYSyid 02 YLR 4 Suake@aizyhbs, ¢ pin@ SNIENiscledngtanthes v
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s SN e 1 el
Phasage opérationnel gwojet en 2016 et 2014
La tranche fil a été commercialisée d13 a 2015
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TRANCHE N°1, COMMERCIALISATION TERMINEE

\

W597m' s77m’ 583m’

Plan de la tranche n° 1

La tanche i 2 a été commercialisée d2017 a 200.
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TRANCHE N°2, COMMERCIALISATION TERMINEE

2 lots supplémentaires situés a proximité du bassin d'orage provisoire sont en
cours d'acquisition

Plan de la tranche n° 2

La tanche R 3 a été commercialisée en 2022 2023.
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TRANCHE N°3, COMMERCIALISATION TERMINEE ‘
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Latranche /4 (sud) etla tranche 15 (hord) ne sont pas encore réalisées.

La typologie des logements sera ainsi répartie

Logements individuels : 120

Logement individuel Eco Hameau : 11

Collectifs : 50
Individuels groupés intermédiaires : 38
Séniors/Familles (social) : 20

Cahbinet Médical : 1

Total : 239 logements dont 15% de logements sociaux et 1 cabinet médical

Les deux dernieres tranche®® 4 et 5)comprennent la création dé&6 lots libres, 46 logements
collectifs, 11logements« éco-hameau» et 46 logements intermédiairegiont 14 logements séniors
soit untotal de 164 logements

Lacommercialisatiorde ces deuxlerniérestranches est prévue efin R Q | y2¢02%.S
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2.5. La compatibilitédu projetavecla réglementation ddQ dzNb | YA & Y S

JSO0GS tSa 202SO0AFa Rdz RS@Sft 2 LIJISYS

[ S LINkP2Si NBaL
f Q2 0t AlBgtimisay de RibilisahNdd Odé 2 HhBLEsSURIRNIsés et &

y20lF YYSyYy(z
urbaniser.

9y LI AOFGA2Yy RSa& RMpalbdi AGARS &R R St @ H LNNIPALONRS| ([ Ads
publique,f Q2 LIS NJ i AR dzIRAS Oif (I SN BiSdiedrsette dxnpalitie aviec le plan local

R QdzND | ef [& &c¥iéna de cohérence territoriak@insi que le plan d'aménagement de zone
applicable dans une zone d'aménagement concerté

Dans lecas présent, le projet porté par la commune est compatible avec chacun decesents.

La compatibilité du projetavec BOKSY Il RANB OGS dzNJ RQI YSY I BBAGE)Y (i S
LoireBretagn& £ S &aOKSYIl RQI YSy I 3S(8A3FYilairedi lesRieémaa&ianalA 2y RS
RQI YSy I, 3&déRippement durablé i R QGed terfitdirdsRADDET) F Ay & A | dzQI &
LIN2 I3NJ YYS f 2 ®PLH)serR &aldmork présentiéd. G

2.5.1. Laloi n° 20211104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déreglement
climatigue et renforcement de la résilience face a ses effets

l dzE GSN¥YSa R8 Rod BRBERSt &S[ ©QEzNEI YA AYS

«Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renavellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préserdasoespaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages natdés ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notammermndeses de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans khabat

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sousol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi
que la création, la préservation et ¢garise en bon état des continuités écologiques ;

6° bisLa lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a
terme; O X 8

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inchdswie dés personnes

en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines ebrurales

[ @title L 101-2-1 Rdz 02 RS RS f{ QdzND'attgimteddésSobjedNsBad@ta dontrp dzS
I'artificialisation des sols et d'absence d'artificialisation nette a terésailte de I'équilibre entre :

1° La maitrise de I'étalement urbain ;

2° Le renouvellement urbain ;

3° L'optimisation de la densité des espaces urbanisés ;

4° La qualité urbaine ;

5° La préservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville ;
6° La protection des $odes espaces naturels, agricoles et forestiers ;

7° La renaturation des sols artificialisés.
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L'artificialisation est définie comme l'altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques
d'un sol, en particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son
potentiel agronomique par son occupation ou sgsage.

La renaturation d'un sol, ou désartificialisation, consiste en des actions ou des opérations de
restauration ou d'amélioration de la fonctionnalité d'un sol, ayant pour effet de transformer un sol
artificialisé en un sol non artificialisé.

L'artificialisation nette des sols est définie comme le solde de l'artificialisation et de la renaturation des
sols constatéek dz a $péfimdr€etau coursRude période donné.

Par ailleurs,ds articles 214 et 220 de lai n° 2021-:1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses dffitsh & f QF NIIA Of S ¢
n° 2023630 du20 juillet 2023GA &1 yi t FLOAtAGSNI €1 YAas Sy dzdz
l'artificialisation des sols et & renforcer I'accompagnement des élus I&agé Y2 RA TAS- f QI NI’
M Rdz O2RS RS fQdz2NblFyAayYSo

Dans sa versioen vigueur a la date de la présente enquéte, cet article prévoit que

«[ S8 FOGA2yad 2dz 2LISNIGA2y& RUFYSYF3SYSylGudyd L2 daz
politique locale de I'habitat, d'organiser la mutation, le maintien, I'extension ou l'accueil des activités
eéconomiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche @ns#ignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité et

I'habitat indigne ou dangereux, de permettre le recyclage foncier ou le renouvellement urbain, de
sauvegader, de restaurer ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels,

de renaturer ou de désartificialiser des sols, notamerenecherchant I'optimisation de I'utilisation des

espaces urbanisés et a urbaniser

L'aménagement, au sens du présent livre, désigne I'ensemble des actes des collectivités locales ou des
établissements publics de coopération intercommunale qui visent, dans le cadre de leurs compétences,

d'une part, a conduire ou a autoriser des actiondesuopérations définies dans Il'alinéa précédent et,
d'autre part, a assurer I'harmonisation de ces actions ou de ces opérations.

5Fya S OFa LINBaSyidasz S GSNNI JoyestBeQd cardmuise(BioS RS f ¢
meétres du centrebourg.

[ QSYLINA &8 Rdz LINE 2dsfoni@edy 34 8 5dzS vt $§ 2 ¥ SdziR QaND & v A
NEIfSYSyid 3INF LKAI dzS cémnunalS i y NF 902 NRB QUMD NFASY & RC

/'S aA0S LISNY¥SG RQAYUGUSAINBNI €S LINR2Si RS %!/ RS f|
au sein duissu urbain pavillonnaire.

Le projet permettra ainsi ddésenclaver ces terrains, situés a proximité du bourg et destinés a étre
urbanisésge densifier le bati etle réduire la consommation foncieenS @A G I yi f QSiGl t SYSy
f QSEA&0SyO0OS RS RSyida ONBdzaSao

[ O02YYdzyS RQ! f f I ANBZ Ldbnyiojéet,S aifskréchetehéRaptimisationfd@ O f A &
l'utilisation des espaces urbanisés et a urbaniser.

La conception de ce projet procede de cette méme recherche.

Leprojed QA YAONA NI Sy O2yiAydAdS RS aS0GSdNB oNirAg O
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Les nouvelles constructions respecteront wpadationde la densification
- Le sud de l'opératiosSNI} SaaSyiGASttSYSyid O2obEstiveradn®8 RQKI 0
(

I OONB OKS dNDFAYS SO ;t QdaNDFyAdl GA2y RSY&S F“z
- Lapartie centrale et lenord de la zone accueilleront un secteur pavillonnd&@ dzy S RSy & A
moins élevée.
La ZAC de la Bande du Moulionstitueraainsiune greffe urbaine avec lesugrtiers environnants
recherchant I'optimisation de l'utilisation des espaces urbanisés et a urbaniser
Dans le respect des objectifs du développement durdbl@résent projetvise a atteindrd Q206 2S 3 RS

fdzidS O2y (NB fuRdgmNibiraehtkeOA I £ A&l GA 2y LI NJ
- La malitrise de I'étalement urbain ;
- Le renouvellement urbain ;
- L'optimisation de la densité des espaces urbanisés ;
- Laqualité urbaine ;
- Lapréservation et la restauration de la biodiversité et de la nature en ville ;
- La protection des sols des espaces naturels

[ S LINR2S B

A

JSO0GS FAyar t tF F2rAa €tl8dcokaeeSOGA T
f QdzND | y iATF

L
Bt E £ QFrYSYI3SYSyid F2y OASN®

Z ax

G N
ayvYs

252. [ § a40KSYIl RANBOGSdzZNI RQ IYS\/datEIsthrhSnsr’au SiG F
RQI YSYI 3SYSyid Si RS 3Saidizy RSa Sl dzE

[ QF NI A @f Rdf ®2Rém RS f QS y @A NRggsyidd ¥obilbiee diJualBe dé 14 LINR vy
ressource en eau, qui vise notamment la préservation des écosystémes aquatiques, des sites et des
zones humides, la protection de la ressource en eae eftiablissement de la continuité écologique

au sein des bassins hydrographiques.

Il résulte des articled. 2121 et L. 215-H Rdz O2RS RS  QSY@ANRYYySYSy
administratives dans le domaine de l'eau doivent étre compatibles avec les dispositions de ces
schémas.

Les autres décisions administratives doivent prendre en conmies dispositions Ces décisions
administrativesprises au titre de législations distinctes de celle de |'eaudoivent pas, en principe,
s'écarter des orientations fondamentales du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux
sauf, sous le contrdle du juge, pour un motif tiré de I'intérét de I'opération envisagée et dans la mesure
ou ce motif le justig®.

Ladéclaration d'utilité publique de travaux ne constitue pas, du seul fait de son objet principal, une
décision«dans le domaine de l'eauau sens des dispositions précitéddle peut ependant étre

regardée comme telle eu égard ases caractéristiques particulieresnotamment lorsquee projet
implique'aménagemenk Q 2 dz@dNdcifilgSeinent destinés a permettre la rétentietl'écoulement
deseauxLf O2y@PASYyd R2yOs t OS GAGNBT RQSTAGELLKES NI &I
Bretagne et du SAGE Vilaine.

LeaOKSYl RANBOGSdzZNI RQl YSy | I(SDAGSHLGireBRelagnd282228535 1A 2y
adopté en application des articlés 2121etd dzA @ yia Rdz O2 R $tapp®uvé @asuyf A N2

4 Conseil d'Etat, ¥* et 1% soussections réunies, 28 juillet 2004° #56511; Conseil d'Etat, 6" et 1°'® sous
sections réunies, 1ihars2010, 1? 311443; CAA de &is, 1°° chambre, 25anvier2018, 1t 16PA02456
5 Conseil d'Etat, B et 5°™ chambres réunies, 18ovembre2020, ¥ 417362
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arrété de lgpréfete de la région Centr@al de Loirglu 18 mars 2022yose notamment les orientations
suivantes
- Orientation®1:wSLISyaSN) £ Sa | YSYylI3dISYSyia RS; O2dzNB RQ
- Orientation®7:DSNBNJ £ S& LINBf § @S ¥qpifpiedet R@¥el dz RS YI yA S
- Orientation ? 8 ;: Préserver et restaurer les zones humiges
- Orientation i 9: Préserver la biodiversité aquatique
[ diientation n° 8Binvite ALINS & SNIISNJ £ Sa T 2ySa KdzyrARSa Riya S
travaux et activités.

La dispositiom®8B-1prévoitque$ a Y I n i NB & R Q pode@iiim&eumeGone @S G a
doivent éviterde dégradercette zone humide

{ St 2y f Q2NALSgEdidn dedieRpycesypatrimoniales aquatiques doit reposer sur des mesures portant
sur la préservation et la restauration des habitats et des continuités écologiques, en tenant compte des effets du
changement climatique sur les aires de répartitioe ebmportement des espéces.

Le programme de mesures du SDAGE précise, au titre de la priditélative aux milieux aquatiques,

gue les «leviers peuvent étre mobilisés pour contribuer a la préservation et la restauration des milieux
aquatiques> et que«f QF OljdzZA aA A2y T2y OASNB RS 1T2ySa KdzrARSa 2dz
permettre une gestion adaptée de ces espages.

Le programme de mesurqm’évoit gue«les actions sur les zones humides visent a la fois des objectifs de
02 yys 3SaGA2y RS tQStdz SG RS LINRGSOGA2Y RS tI 0A2RAGS
2ft SOGAGAGSAY aaz20mHGA2yar SlOlFoftAaasSySyida Lzt AiAOaX

O~

[ S 40KSYlI RQIYSyYylF3aSySyid SG RS 3SadAazy RSa StdzE 6
du2juillet201% R2yid NBfs@S I O2YYdzy$S I&RexisionfaRoR20Bde || SG S
@02 YYA&A&AAZY Eredote dusSfévie62022QS |+ dz

Dansle cas préserit, S LINP 2S00 Sad az2dzyAa t RSOfFNYGAZ2Y | dz ()

[ Q2 LISNI GA2y Ay Ofdzi f I 3 Seapiake2dg noRedzdidlcalléc® a &ebauverd | dzE |
et de bassins de rétention des eaux pluviales enherbés permettant une transition entre les zones
KdzYARSa S dnodwdhde gvkcidpaysagedidit@Qdzi Af Aall A2y RSa Ol LI
des sad et la régulation du débit de fuite.

l'yS 02dz SS OSNIS aSNI AyaidldNBS t fQ2dzSaid Rdz LIS
mais sera préservé et mis en valeur par des cheminements piétons congus afin de limiter la
fréquentation des espaces présentant un degré de sensibilité @mvimentale élevé que constitue

le ruisseau d@uip.

S S&L)k O0Sa ylhidNBta Sy tAYAGS S&l Rdz LINB2Si
fS

[ Sa C
ASNRY(G S3IIFESYSYyl LINBASNSA | TAY RUskiddedzaelddd. A

)2
4
' TAY RQIF&3a4dzNBNJ £ NB3IdzAZ F A2y RS& Sl dzE LX dz@Al £ Sa
RQ2dzONJI 3Sa RS GSYLRNRAFGAZ2Y SiG RQAYFALONIrdGAzYy
NHzA 84Sttt SYSyia RS tQSyaSyoftS RS& adaNFI O0Sa Rdz LINE
- Un2dz@NJ 3S RQAYTATL (0 Nlotiintididdel, ® fdgPldiniséra dirlyéSverki8s o Y
ouvrages en espaces communs
- 1y 2dz@NY 3S RQAYTFA{ F/Ntcdldct, e trappIbidf derm ditighk Wl leRS ™M n
ouvrages en espaces communs

50



'y SyaSyoftS RQ2dz@NJF IS Sy SalLl 0Sa O2yYydza Y
o Ouvrages de temporisation :
Bassin versant 1 : 578m
Bassins versants 2 et(@apacité cumulée)570 n?;
Bassin versant 3 : 143°m

Bassin versant 4 : 4313m
Les troppleins des bassins 3 et 4 seront réalisés en cascade vers le bassin suivant. Les

rejets finauxdesbassirs 1 et 2 seront dirigés vers la zone humide en aval, via une noue
déversante.
0 hdz@NI 3Sa RQAYFATGNIGAZ2Y Y
Bassins versants 5, 6 etlés ouvrages prendront la place disponible, sous les voiries
Sy AYLI aaSz (2dzi Sy NBaLISOU!I yés traaglehs LINR T2y

seront dirigés vers la zone humide aval
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90GdzZRS RQAYLI OlG I Olidzr t A4SSx LI 3IS yec
[ 3SaiGA2y RS& SldzE LX dz@Al £ Sa Said RSONARGS LI NI fC

Lt aQAYFSNBE RS tQSyaSyof S RpdetRS&PdtideladsDAGH & |j dzA
LoireBretagne 20222027 etle SAGK/ilaine
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253. [ § &a0KSYl NBEIAZ2VI § RQI YSY I 3SYSyii
territoires

[ QF NIi4R523dS& codegénéral des collectivités territoriales prévoit que

«Les schémas de cohérence territoriale et, a défaut, les plans locaux d'urbanisme, les cartes
communales ou les documents en tenant lieu, ainsi que les plans de mobilité, les plaais-élierafie

territoriaux et les chartes des parcs naturels régionaux

1° Prennent en compte les objectifs du schéma régional d'aménagement, de développement durable et
d'égalité des territoires ;

2° Sont compatibles avec les regles générales du fascicule de ce schéma, pour celles de leurs dispositions
auxquelles ces regles sont opposalsles.

Lea OKSYIl NBIA2YyIFE RQIFIYSYIl3ISYSyid Si RRADRGRESt 2 LILIS)
Bretagne, adopté par une délibération du conseil régional les 17 et 18 octobreeR0R1itlifié par une

délibération dedl 4, 15 et 1Gévrier 2024 fixe une enveloppe fonciére de 118 hectares pour la période
de202142031t f QS C3®F tutP8ys dedred@retagne Sud

La regle 22 du SRADDET dispose gquga R2 OdzYSy (ia R Q dzNdbjectf Heaproductibnydd ONR @Sy
logements locatifs abordable§S NY SG Gy RUIF FFAOKSNI £ O2y{iNRodziA2y Rdz
NBEIA2YyLFE RQFGGSAYRNB on 22 RS t23SYSyida F02NRIof Sa &adz
objectifs différenciés en fonction des polarités dedemature territoriale (pbles principaux, poles intermédiaires,
YFEAfEF3SEd RS 02dzNHBaAX0SX Rdz YADBSI|E dz RS &S a@dOI&gengemtF SNI  RI
Fo2NRIFI60fSd Lfa RSTAyAaaSyd S3aAFESYSyld dzy 202SO0GAF 3Af 2
Rdz GSNNARG2ANBE O0Ay(iSaANIyd tSa 202SO0GAFa RS tF GNryaadh)
Enfy T LJ2dzNJ SOAGSNI 1 aLISOAFfAaliGAz2y &a20AFtS RS& | dzr NI .
chaque opération significative vise la mixité sociale et générationrigles a I'échelle de chaque quartier, ainsi

gue la mixité des fonctionisabitat, activité, commerce, service).

Parailleurs,2y T2 N¥ SYSy (i t -13 dd ménde soQde Schémarégiorapdiaménagement,
de développement durable et d'égalité des territoires compres ses annexese schéma régional
de cohérence écologiquéequel se compose
- 5 Q dizsignostic du territoire régional
- 5Qdzy S LINBGes Soyitinlités eMgiqies retenues pour constituer la trame verte et
bleue régionale et identifiant les réservoirs de biodiversité et les corridors qu'elles
comprennent
- 5Qdzy LY RQINOGAZ2Y &GNY G§S3IAI dzS
- 5Qdzy FOGfla OF NI23INI LIKAI dzSo

[ QSYLINR &S Rdz LgkRcReSsembie ldeipérméabili€i23«Deskodtes de Saiolff &
I'estuaire de la Vilaine su schéma de cohérence écologique de Bretagne

Cet ensemble estlentifi€ comme urterritoire présentant une connexion des milieux naturels élevée
[ dZA Sad | & & AoHfgitsr laffoficiion@lféidolodiqueriSs nllieux naturels
l'dz &SAY Rdz LX Yy RQFOGAZ2Y &AGNI 0S3IAjdzST tSa OGAz2Yy

«C9.2 Préserver et restaurer :

les zones humides ;

fSa O2yySEA2ya&a S
fSa O2yySEA2ya&a S
leurs fonctionnalités écologiques.

dZNBE RQSI dz SG 1 2
dzNBE RQSFdz S ¢S

o
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«5Mo®dm ; fF02NBENI RSa R20dzySyida RQdzZNDblIyAayYS:I Oz2yeadz
trame verte et bleue»

«5mMp®dm aSUGNB Sy dzdz&NB RS& LINBPINI YYSROQR@WNISFEAS)Y
terrestres ou hydrauliques permettant de rétablir ou favoriser la circulation de la faune terrestre et
aquatique »

Plus spécifiquement QS Y LINR & &it fartie dedbsBaeeS du sein desquels les milieux naturels
sont moyennement connectés.

Aucunréservoir régionkde biodiversite/ QS a (i  duReényfiBgct®ukdS projet, ni aucuncorridor
écologique.

5lya S OF&a LINBaSyidzr FAyair [[dzQAf |+ SGS LINBOSRSY
préservation des zones humides et des continuités écologiques composant la trame verte et la trame
bleue.

La commune a souhaité inclulRl y & f S LISNX Y $§ deblBarcdles cldsseeslds kuhal A 2 Y

VIEGdNBt S LIN €8 LIXLy 20t RQANBFYAAYS FFAY RQS

LeLINE 2SS ljdzA @A&aS b Tl G2NA&ASNI dzyS YAEAGS &20A1L €
de logements variés et a été concu pour préserver les continuités écologiques, est donc compatible
SO €S a0OKSYIl NBIAZ2YIl f RQdurdofeydestSritoBes,iet nG@ammens RS IS
le schéma de cohérence écologique.

2.5.4. Le schéma de cohérence territoriedon Agglomération Bretagne Sud

[ S GSNNAG2ANS RS couvert palieYsohdma Se cBha@rente tdrrikoNedB CaSRedon
Agglomération Bretagne Sudpprouvé le 10 décembre 20H) mis en révision par une délibération
Rdz O2yaSAf RQF3IFE2YSNIXGA2Y Sy RIFEGS Rdz mH | ONRE H

Phase 1

Organiser et Analyser et e
r ; Construire une
e’mcer a comprendre le ——_
démarche territoire s

Diagnostic PAS DOO + DAACL Arrét et
stratégique Approbation

arrét dhu SO

Information, Concertation

Procédure de révision du schéma de cohérence territoriale,,edoragglomeration.bzh/scot

53


http://www.redon-agglomeration.bzh/scot
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O02YYdzyS RQ! £ f I ANB Tl GiandRedddi A S RS f QS
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520dzySyi RQ2NASYy(dl GA2ya
Le SCoT Redon Agglomération Bretagne Sud se compose
- 5QddNR 2SG RQIFYSYIl3ISYSyid S
5Qdzy R2O0dzYSyid RQ2NASY (Gl (A2

R
y

S R
a S

$J

u

P

t
Q

RQ2062SO0GATaA

2
2
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O

t NP 2xfidhagnient et ddéveloppementiurable du SCoT Redon Agglomération Bretagne Sud, p.7

Rdz {/ 2¢

JLJ
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o<
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2541 [ S LINRP2SG RQFYSYlFI3ISYSyid Si RS RS@St

[ S LINB2SG RQI YSY Il 3SY SyfdblesPADDRISSCRTSeH Gidueiikdl dSmfrfe y (i
LINBS YA SNJ 2 6 2 S Oné hotivelle EohéfeNdS tertitaridly’ R Q

[ QI E QUntertitoire de proximitésy & QA Y @A BA 6§ 2RRAyJdz5S RS LINREAYAGS RI
f S& SldAfAONBAa (GSNNAG2NRAIdzE SiG RQ2FFNAN dzy G SNNA

Cet axe se compose de deux éléments
- Une armature de poles relajs
- Un maillage de bourgs comme premier niveau de proximité

5 Qdzy S le $ToBHinit une armature de poles relaiin de structurer et de desservir le bassin de
vie du Paysle Redon.

Sont désignées comnmbles relaidesO2 YYdzy S& RA&LIRalyi RQdzyS 2FFNB S
commerces intermédiairegui exercent une polarité locale répomdt aux besoins quotidiens des
habitants.

[ 02YYdzyS RQ! f f | ANB identifigsiphide stiiemdddeicohérénae tdrikofiafea NBf |

Pipriac

. Grand-Fougeray

-
ST-NICOLAS-

DE-REDON Guémené-Penfso

Pﬁi ‘

GRAND REDON Reden

@ POLE DE CENTRALITE @ Péles relais * Maillage de bourgs

t Ne2Si RQFYSYIlI3SYSyid Si RS RS@St2LIISYSyi{ RdzN

5 QI dzi N&SSCdDIrénflirme le role des bourgs dans le maillage territorial en tant que premier niveau
de proximité.

Ledeuxieme objectif fixé par le PADD est de rendreigtoire accessible, mobile et connecté

Ainsi, QI ES H dfavorifenfe® mabifités doucesiui répondent souvent de maniére plus efficace
aux déplacements de courtes distances

[ Q2 0 &8 Qun ferftoire/durable et exigeantdoit étre atteint au moyen des axes suivants
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Axe 4.1« Une dynamique résidentielle solidairg

Axe 4.2 Un urbanisme repensé et économg

Axe 4.3« Une offre de services compléte et coordonnge

Axe 4.4 Des ressources naturelles protégees

Axe 4.5« Des éléments structurants du paysage valorisés

Axe 4.6« Un territoire conscient et adapté aux enjeux climatiques faturs
Axe 4.7« Développer une politique forestiére

Au regard de l@roissance démographiquattendue, R E S Ume éymamiue résidentielle solidaire
prévoitla production ou le réinvestissement A2 124 logementd. f QSOK St f S déhe t | &84 F
2010 et 2030dont 3409 logementsu sein depoles relais

[ 02YYdzyS RQ!ffIANB &S @2 A (652 lagenmeBtgld dettedngmez 6 2 SO
période.

[ QFES noH® A yu@klofirévartéeddIGententPépohddnitux besoins des personnes
agéesen proposant des parcours résidentiels facilitant la mixit&rgénérationnelle

Afin de garantir laqualité du paysage urbaife méme axeencouragela diversité des fonctions
urbainesen favorisant le déploiement de la trame verte directement en espaces urbanisés

Cet axe recommande également dendre la trame urbaine plus écon@enévitant un étalement
urbain inefficient

[ QFES nons 2 otransdErte ¥ tleudjcdaSituehit &sifondations du Pays de Redon Bretagne
Sud»,NJ LJILJIBhjeéti®le d'aBsence de perte nette de biodiversité, vaiegyain de biodiversitévisé
par leprincipeRS LINB @Sy A2y LJ2w SRdzIF N2 R NS A0 Sy @ ANBwyhS Y S

Le PADD invite a présenerSa F2y OlA2yylFftAdSa SO2t23AljdzSa | dzA
locauxen protégeant notammentels zonesiumides etla trame bocagerelescontinuités écologiques
doivent ainsi étrd INB & SNISSa RlIya €S OFRNB RSa LINek2Sdia RQI

2542 [ S R20dzySyl RQ2NASyuGldGAa2ya SG RQ2o6e

{St2y &S R20dzyYSy i RQEIDMO)SH votatioh 21g53podleS ielaigrracdi§ 2 S Ol
structurantet équilibrant le développement du Pages RedonS 4 G R QI 3 a4 dzZNBNJ dzy S € |
0Saz2Aya O2daNIyida RS tF LRLMzZFiA2y RQdzy GSNNRGG?2
étre percus comme une alternative structurée au pble majéCinapitre 3« Le développement de
fQFGAONI OGARPAGS GSNNRAG2NRI £ S

AT
NH
AN

Les pdles structurants les axes de développement stratégiques assurent des fonctions urbaines de
proximité essentielles au quotidien : services, équipements et commerces.

[ QS yead@Oqsrécise qued bourgR Q! A 2AdkNBdzy Nb £ S SaaSydiiaSt RIya
en accueillant des fonctions urbaines structurantes

[ QS yeSlidposgque«[ $& R2O0dzySydia RQdANDBHIYAEAYS LINAGAEf SIASNRBY
extensions. / Les extensions urbaines se feront en continuité immédiate du tissu urbaimexistant

[ QS y25Sdrotéger les grandes continuités écologiques du territoiprévoit que les projets
RQI YSyY I 3SY Prgpbseriesis@Boyiaiin depréserver les connexions écologiques
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[ QS yra frekrritigrotection des populations en évitant le développement de sectstgidenties
b LINPEAYAGS RQIFIOGAGAGSE £ NR&ldSa

En particulier, son 4.1 impose deter contre les inondations :
- En protégeant les zones humides, le maillage bocager, les prairies humides qui diminuent les
flux hydriques
- 9y NBRdA &l yld t QSELR i
- En maitrisant les facteursfaQ 2 NXA 3Ay S R
- 9y lFaadaNIyid t QSYyadNBGAS

& LRLMzZ I GA2ya
ANI GFGA2y RS&a ON
2dz@NI 3Sa LISNXYSGl

NS

[ QSy°Baskigngaukd f Sa NBf I A& dzy 202SOGATFT RS wmp 22 RS f
parc de logements (hors résidences secondaires).

[ QS B.2&8 dza dzNBNJ dzy S 3 S a i Aziyiposeduaninimad del Slogente@ita par leétare
et par opération Il fixe unemoyenne communale pour legarcelles classées exone AU de 17
logementspar hectare

LQ S y @ Bcdzechercher de nouvelles compositions urbaines et une plus Vgrande>rmlsé1éoit qlilelesi 5
développements urbaindoiventreposer sur dekJIN2 OSRdzNBa RQF YSy I 3SYSyid | Rt
et au futur quartierainsiquef S NB &aLISOG RQdzyS LJ dzi& 3INI YRS YAEAGS

ParmiledJN2 OSRdzNB & RQl Y S yladddédBe/di? ya3aisthayemeipar®déest
identifiée comme un outil devant étre utilisé afin déwlopper un cadre de vie durable

QS y@dzy 02 dzNF 3SNI £ RSyairATAOIGAZ2Yy RSa SaLl 053 dzNDBF AyY:
centresbourgs» invite apenser la recomposition de la ville sur efféme, pour lutter contre une
adzNO2yaz2yYYlLidAzy RQSaLl O0Sa ylI (dz2NBf ao

[ difre urbaine et la densitéoiventétre renforcéed J- NJ f QI Y S yidrrairS Nb&stanstitrabt
des« dents creuses .»

5lya S OFa LINBaSyidz S LINRP2Si aQaAyaONR(d RFEya f¢
le DOO du SCoT du Pays de Redon Bretagne Sud.

En effet, le projet situé au norebuest de la commune400 métres du centrdourg,d S 02 YLI2 &S R Q¢
programme de 28logements de typologieisanta accroitre la capacité de logements sur le territoire
communal, & créer un quartier intégré au centride et a garantir une mixité sociakn respectant

f QSY@ANRYYSYSyid SG €S OFRNB LI &al ISNW

l'yS 02dz SS OSNIS aSN} AyaidldNBS t fQ2dzSaid Rdz LIS
mais sera préservé et mis en valeur par des cheminements piétons congus afin de limiter la
fréquentation des espaces présentant un degré de sensibilité @mwmentale éleve, a savoir le cours
RQSHdz S0 64 02A48YSyida 26 a2yid LINBasSyGa f8a a&LlS
[ S& SalLlk O0Sa ylriddNBfa Sy ftAYAGS Sad Rdz LINR2Si
ASN2Y(d S3IIEfSYSYyild LINBASNSa | TAY RUseiddedz2eBdid. f S

> ()

>
Y|
La ZAC de la Bande du Moutianstitue une opération de greffe urbaine qui tient compte de

f Q2 NHI YA &l (i delatopbdraphiell sitd, 868 possibilités de maillage etlidésonsdouces
au sein du quartiex | A gécles displa€es naturels et urbadngroximité du site
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Le projet estinsicompatible avec I prévisions dschéma de cohérence territorigla la réalisation
desquelles il contribue

255 [ S LINPINI YYS f 20! fAggRérafiofBketagna Sutl it RS wSR?2

révu par les articles B021letd dzA @ yia Rdz O2RS RS f I QégadrteNdzOG A 2
2 f R @PLHconKtkué un ibutiliideprogrammation de I'offre de logements sur le territoire
Sa 02YYdzySa éwliaséned publiRd@dnbpération intercommunale

-0

[ S LINBYASNI LINE AN YYS Agglodérdtiorsrése albpliodr B Eainiminause wSR2 y
communes du Pays de Redon [gii® 2015 pour la période dwB ao(t 2015 au 8 aolt 2021

Il fixait lesorientationssuivantes :
- Mener une politique ambitieuse de reconquéte du parc angien
- Poursuivre le développement de l'offre de logements en intégrant les principes d'un
aménagement durable
- Accompagner le développement d'une offre de logements diversifiée
- Apporterdes réponses adaptéeaix publics spécifiques
- Organiser la gouvernance, le suivi et I'animation du.PLH

[ Q262SOGA T 3Tt 20l f A ladNBERde@ARiEWt dRZE lofetheh®af &y
soit 164 logementgn vertu dupremierPLH (2083- 2021), dont 123logementsneufs avecun objectif
de densité moyenne de 17 logemergar hectare pour les zones urbanisablés. communealevait
produire 25 logements sociaux pendant la durée du.PLH

La commune d'Allaire, en tant que pdle de relais du Grand Resgowngyait assignain objectif de
densité minimale de 12 logementsir hectare et paopérationavec une moyenne communale de 17
logements pour les zones Adtun objectif del5 % de logements sociaux

[ S RAIFIy24aGA0 Rdz LINE IRI30MEIGe due Reddn AggiGméfattdik Bradagne I G H n
Sudentend FFANNSNI dzyS LRt AGALdzS RS fQKIoAGFG @2t 2y
OF LI OAGS RQI GOdRBIAYEA Rds GNSOENIESECROhtNGBSrtifidialsatiored8s3als T RS
LINB @dz LI NJ £ S eic RRS Of2 RISNIR&AELSobpe d'apserceydSrtificialisation

nette a terme

Par une délibérationt24 du 30 septembre 2024, le conseil communautaire a approyv®tgFamme
f20rf RS fQKFoAGIG RS wSR2030.! 33t 2YSNIGA2y . NB(l 3
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Les orientations du PLH 202830 sont les suivantes

Orientation 1 : Renforcer I'équilibre social et territorial et diversifier I'offre de logements

« Axe 1:accompagner le développement d'une offre locative a loyer modéré (privée et sociale)
avec une répartition équilibrée sur le territoire communautaire.

s Axe 2 : favoriser la production de produits en accession abordable dans le neuf et dans I'existant

« Axe 3 : développer une offre de logements ou d’hébergements de qualité pour les jeunes, les
personnes agées et les personnes en situation de fragilité.

s Axe 4 : développer et diversifier l'offre d’accueil et habitat dédiée aux gens du voyage.

+« Axe 5:mise en place d'une politiqgue communautaire d'acccés au logement social, de la gestion
de la demande et d'attribution

= Axe 6 : favoriser le développement des formes d'habitat et d'hébergement innovants.

Orientation 2 : Rechercher la sobriété fonciére
« Axe 1:identifier le foncier disponible et formaliser une stratégie fonciére intercommunale

» Axe 2 :intervenir sur le tissu urbain existant, favoriser la densification et la requalification urbaine,
retravailler les formes urbaines

Orientation 3 : Poursuivre la reconquéte du parc existant

« Axe 1:ameéliorer la performance energétique des logements du parc privé et du parc public

« Axe 2:lutter contre les logements dégradés, insalubres ou indignes
« Axe 3:favoriser la remise sur le marché des logements vacants
+« Axe 4 :rendre attractifs les centres-villes et les centres-bourgs.

520dzYSyd RQ2NASyGlFdA2yas -20802 ANF YYS 20Kt RS
[ S LINEANI YYS f 2 OobbfectiRiéprdd@@tion de B58 logementeiftrs 2085yt 2030,
soit426 logements par arquiO2 NNB & LI2 Yy R t I @2 f 6B0/nouSealk MEnagesizS A £ £ A
en six ang raison d&266ménagegar an

Les objectifs de productiosont ainsi répartis.

Objectifs de répartition de la production :
Coeur urbain : 21 % de la production de logements
Grand Redon : 26 % de la production de logements
Péles relais : 26% de la production de logements
Maillage de bourgs ruraux : 27 % de la production de logements

Les objectifs assign@six pbles relaisont les suivants
- La production dé&64logements;
- 133logementslocatifssociaux, soi20%de logements locatifs sociaux dans I'offre neuve
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[ Sa 202SO0GATa laaradysa t € 02YYdzyS RQ!ffl ANB az
- La production de.38logements,
- 28logementslocatifssociaux, soit 20 % de logements locatifs sociaux dans I'offre neuve.

5Qdzy LRAYU RS @dzS ljdzZ t AGFGAFE €S t[1 SyO2dzNI 3S
- Lacréation ddogements depetite typologiecorrespondant aux besoins des ménages présents
et futurs (jeunes, éniors, familles monoparentales, etg.)
- Lacréation de logements accessibles et adaptés au vieillissedeelat population
- La création de logements en renouvellement urhaotammentdans leslents creuses;
- La favorisatiomlu renouvellement urbain etin souci de limitaton dé QS E G Sy aA 2y dzND |

Les objectifs de production en renouvellement urbain sont ainsi répartis.

Objectifs de répartition de la production :

Coeur urbain : 60 % de la production en renouvellement urbain
Grand Redon : 60 % de la production en renouvellement urbain
Péles relais : 50 % de la production en renouvellement urbain

Maillage de bourgs ruraux : 50 % de la production en renouvellement urbain

520dzYSyid RQ2NASY(lF A2y as -20Bap28T YYS 201t RS f

Les poles relais doivent ainsi produire 50 % des logements en renouvellement urbain.
256. LeLJX Iy f 20l fRORDENDINGA & YS

Lopération qui fait I'objet d'une déclaration d'utilité publiquest compatible avec un plafocal
RQAzZNDB I YA AlV&Q RGBS 20Ky & Al diaméhaggndent fenu Qar B bdBmuRelz
dans ce plan et qu'elleespecteles dispositions du réglement de la zone du plan dans laquelle sa
réalisation est prévef.
9y f O8A LBHOISY 2 O € RQdAzZNB I yAayYS O2YYdzy| € I Sis |

municipal du 15 mai 2009.

Ce plan se compose
- 5 Q dagport de présentation
- 5Qdzy LINR2Si RQ
- 592NJ\S)/U|U7\2)/51
- 5Qdzy NBéat SYSy
- 5Qdzy NB3IfSYSyi
- 5Q0FyySESA

Ysyrasysyi

RS RS@St2LIISYSy
RQFYSyYyIlasSy i RS

LINE INJ YYI (

(j))
<o

I NJ LIKA Ij dzS

2561 [ S LINR2SG RQFYSYlFI3ISYSyid Si RS RS@St

~ A ~ Py A z A ~ A

[ S LINP2SG RQFYSYF3ASYSyid Si RS RS@GSt2LIISYSyYy G RdzNT

Axe 1« Accueillir pour développer: permettre une croissance démographique maitrisée en
favorisant la cohésion sociale et la Haute Qualité Environnementale des logements

6 Conseil d'Etat, 1ére / 6éme SSR, 27/07/2015, n° 370454,
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Axe 2« Gérer des espaces pluriely  dzy'S @2t 2y iGS RQI OO0dzSAt |jdzA LINB:
actuels entre espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux

Axe 3« Développer pour consolidelY I A NJ &dzNJ £ QSO2y2YAljdzSE S F2vy
et architecture);

Axe 4« Intégrer les facteurs sociaux et cultusetsle développement des équipements publics au
regard des perspectives de développement

Axe 5« AdopterS i & QF R LJG S NJ »: protecfion deé InERessgusce Sryaau, des milieux,
RS £QSaL) O0S FaANRO2tS S RSa LI eé&al3sSa

[ § t!155 LINB@2AG°RS LI2dzNARdZA ONB f QFES vy
- 9y LA FYATFAILYOd dzy RS@OSE2LIISYSYyd dzZNBIFAY Y ndNg
démographique raisonnége
- En construisant un projet urbain favorisant la mixité sociale et générationnelle par une offre
de logement diversifiée et visant a un urbanisme plus dense

Cette diversité doit reposer sur
1 Une proportion de lots libres sur de plus petites parcelles répondant a la demande
1 Une proportion d'habitat individuel groupé plus importante pour répondre aux besoins de la
ville de demain
1 Une proportion de logements en petit collectif plus importante pour répondre aux besoins de
laville de demain

I dz G A G NB 2, R Bourfyddit &r&le stipport du projet de croissance démographigtieQ 2 ¥ ¥ NB
RQKI devantéfre0O2 y OSY i NBS RIya f QF ANB lafaghaiordyioNg S | FAy
communal

Ce développement doit respecter lelimites physiques (espace naturel, vallon, boisement,
urbanisation existante)es espaces creux» du tissu urbairdevant étreoptimisés en priorité pour la
construction de logements.

t!55 RSFAYAUL RSa durdegdbiciles Redvi Btle yealisébsimgsRayforsT dzii dzNB
SyaSyof S

PUNE
'O w
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Développement urbain diversifié
& dominante d'habitat

D des activités

Développement des équipements publics

Espaces naturels

mmmmn Voirie: axe majeur de pénétration dans I'aire
agglomérée

lopp du bourg s \/oirie: axe majeur de contournement

s Principes de liaisons douces

- Tissu central du bourg

t N22Si RQIFYSyYylF3aSYSyid Si RS RS@St2LIISYSyid Rd

atelier du CANAL ossossae paoo spsromn:

940G FAyaA LINB@dzS LI NI £S t!155 dzyS 2LISNFrdAzy RQI)
dzNB I Ay RADBSNEA T A Bangle sBciedt He/ld BAndSdu RIGUANE 6 A G |
LQ | EBprévoit :

- La péservation des secteurs d'intérét écologiqteds queles haies, boisements, corridors
humidesdans et autour du bourg

- [ @égration des éléments de patrimoine naturel dans le nouveau tissu urbanisé notamment
les structures végétales existantes

- La céation de nouvelles continuités (coulées vertes, bassins, composition paysagere du
bourg) ;

- Des spaces récréatifs pour les habitants créant un lien avec la naaaeessibles pour la

population;

[ @dueil de circulations douces latconnexion des quartiers entre eux

LQ | &B3Iu PADD invite & préserver 82 dzNBA  R<xBresdaundides ét Q 5 Bdbserveque«la
structure végétale Xdiie un role majeur pour faéservation des espéces animales et végétales et pour la lecture
paysagére de la commufepi] doivent étre préservés

[ Sa 2LISNIrdAz2ya RQIFYSYylF3aSYSyld R2AGSyd siNB O2YLJ
RQIYSY Il 3SYSy(d Si RS RSOSf 2dedisi8YSy G RdzN} of Sa YSyda
2562 [ Sa 2NRASyilldA2ya RQFYSylF3aSySyd Si R

o 7

Lal 2y S RQI YSy I IABY Sty
et de programmatiorspécifique

ORWRSNEdG az2dzZ Ay FIFLAG fQ202Si
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ESPACE PUBLIC ET INTEGRATION DANS LE PAYSAGE

=Y Espace vant a créer pouvant #ire ke supoort ge circulations
douces et de dspostifs de retonue des eaux phvinles
Zone naturelie pouvant dre e support de crculations

PRINCIPALES AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER douces

00D &  Hawe/ boisemeant & CORSEver ou A crimr

l , [ Tissu d' a i o
Siisanale w e Ruissesu A protéger
[TII] resue a of
Zoows humide & protéger
[Im Tissu o 4
EQUIPEMENTS LIES AUX DEPLACEMENTS
Tissu urbain des op - Vokie 4 confortor ou @ criar

denses

] Tissu urban dversifie do donsité moyenne. moddie de - - Vaie primaine A conforter ou & crier
p " 0 Carrefour sur voia pAimaira & amdnager

I Tissu wiban drorsifid de densitd supddoure - da Mabitat

LI Intarmédinira au pett colect! - Vo s6condaire & confortar ou & crier

‘ [TT]]  Tsu ubain dense rasane & dos ogements pour personnes | Principe espace oublic
ages

E Sécurisation de Tacces

- Lisons douces Resiantas ou & croae
[TIT] Prncpe de orculations piMons-cyces

“ ] Denste miremain de log atentue (on paw
LES PRINCIPES D'ORDONNANCEMENT
=== Organisaton du biti qualfiant Nespace public (prncipe ndicatin
Urbanisation en profandeur 4 garantic URBANISATION ULTERIEURE
D AN

Onenlations ¢'amMANAgement non opposabes

hNASYGFEGA2Y RQFYSYF3ISYSyid Si RS LINPINIYYLFGAZ2YS
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LetypeRQdzND I yA &l GA2Y GGSYyRdz SG £S& LINAYyOALI £Sa O N

= Un lissu urbain diversifié pouvant accueillir des cpéralions denses et garanfissant |3 |
mixité sociale el générationnelle dans I'habitat. Chague operation a vocation de logement
devra comporter des logements & vocation sociale, dans le respect des objectifs de mixite
s::u:r_ale Cette diversité pourra se traduire par l'accueil de fonclions autres. comme des |
Iéﬁmpements publics ou des activités économiques compatibles avec la proximité de
"habitat,

-Une densité urbaine minimale est attendue. Celle-ci est indiquée sur la plan ci-contre

- Les secteurs les plus denses s'implanteront en partie basse cu quartier en s'adussanlé
dux rues de |a Maison Neuve et Paul de Forges afin de créer un front urbain qualifiant '

s L:ln secleur ;cc_ueillem plus particulierement des logements adaptés aux personnes
agees. Celui-ci doit &tre situé au plus prés du coeur de ville et des services quil propose

i
i
- Des voies nouvelles de d i - T i '
Je desserte imgueront de maniére efficace le quartier nouveau tout |
ayant une approche raisonnée limitant au maximum l'imperméabilisation des sols. i

|

- Une entrée principale a prévoir au croisement des rues de la Nogélle Fleury, Paul de
Forges, de la Maison Neuve et de Deil. Un carrefour dimportance sera 4 aménager

- Une_ trame d:espavces verts continue a créer qui permetira de qualifier le cadre de vie du|
quartier, de gérer les eaux pluviales | d'accueillic des circulations douces et de créer des
points de rencontres (jardins, aires de jeux pour enfants, . )

- Un espace paysager d'importance longera le ruisseau afin de proteger 'espace naturel | '
de qualifier Ia imite du quartier et de gérer les eaux pluviales. La présence du ruisseau el |
des zones humides doivent étre un élément majeur pour l'aménagement du nouveau
quartier, & la fois dans le concept de gestion des eaux pluviales et pour la qualitéi
paysagére des espaces publics :

- Une irrigation du tissu urbain nouveau par des circulations douces qui se connecteront
aux quartu‘:_rs voisins et aux chemins existants qu'il faul par gilleurs mettre en valeur. Le
quartier doit aménager une liaison douce principale entre le centre ville et les quartiers
nord.

- Prendre les espaces publics (espaces paysagers, places, placettes, cheminemenis...)
comme ba_se pour structurer I'espace el reconstituer une frame paysagére accompagnant
Turbanisation tout en affirmant des axes visuels (vers le cenire notamment).

hNASYGFEGA2Y RQFYSYF3ISYSyid Si RS LINPINIYYFGAZ2YS

Le projet doit répondre aux prévisiomxposées eilessusRS f Q2 NASY G F GA2YyY RQI YS\
programmationqui lui est applicable

2.5.6.3 Lesréglemensécritet graphiqueRdz LJX 'y f 20Ff RQdzND I Yy

[ QSYLINR &S Rdz LINP2SG Said Otl aassS Sy T2yS wm!'! Si &
La ZAC de la Bande du Moulin est grevéedd&8sNIJA (1 dzZRSa RQdAzNDB I yAayYS adz gl yi
- Des emplacements réservés aux espaces vastéserver ou &réer, délimités en application
RS f QF NInmGt ®c[ Rdm©O2 RS RS f Qd2NDFyAAYS
- Des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
a20A1F S RS LINPINIYYSa RS t23SYSydaa° RSt AYAl
52 RS RS £ QdZNDI YA&YS
- Des chemins a préserver et, a titre indicatdréer, dont le tracé est précisé en application de
£ QF NIl A-®y SREzGOMBA RS f Qdz2NDEYyAAYS O
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